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1. POSTUP P� I PO� ÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

P�edchozí platnou územn�  plánovací dokumentací obce Chodský Újezd je Územní plán obce 

(ÚPO) z roku 2003 zpracovaný Ing. arch Petrem Leitlem – UrbioProjekt Plze� , v� etn�  zm� n � .1-6. Zm� na 

� .1 - rok 2005, zm� na � .2 - rok 2007, zm� na � .3 – rok 2009, zm� na � .4 – rok – 20111, zm� na � .5 – rok 

2012 a zm� na � .6 – rok 2017. 

O po�ízení územního plánu rozhodlo zastupitelstvo obce Chodský Újezd na svém zasedání dne  

6.4.2016, usnesení � .17/2016, bod 434. Pov�� eným zastupitelem obce byl stanoven starosta obce p. 

Ing. Ji� í Dufka. 

V roce 2019 byl jako pov�� ený zastupitel zvolen starosta obce p. Václav Raba 

Po�izovatelem územního plánu (ÚP) Chodský Újezd je M� stský ú�ad Tachov - odbor výstavby a 

územního plánování. 

D
 vodem pro po�ízení ÚP Chodský Újezd je nahrazení stávajícího územního plánu obce z roku  

2002  (v� etn�  6  zm� n) novým ÚP, zpracovaným podle stavebního zákona � . 183/2006 Sb., v platném 

zn� ní a podle provád� cích vyhlášek � . 500/2006 Sb, o  územn�  analytických podkladech, územn�  plá-

novací dokumentaci a zp
 sobu evidence územn�  plánovací � innosti, v platném zn� ní a  � . 501/2006 Sb., 

o obecných po�adavcích na vyu�ívání území, v platné m zn� ní. 

Pr
 zkumy a rozbory byly zpracovány b� hem roku 2016 a p�edány Chodskému Újezdu v prosinci 

2016. 

Po�izovatel zpracoval návrh zadání ÚP Chodský Újezd, který dne 27.12.2016 zve�ejnil a vyzval 

ve lh
 t�  do 30dn
  od doru� ení k uplatn� ní vyjád�ení, po�adavk 
 , stanovisek a podn� t
 . Dot� eným orgá-

n
 m, sousedním obcím a krajskému ú�adu byl návrh zadání doru� en jednotliv� , nejpozd� ji dne 2.1.2017. 

Dále ve�ejnou vyhláškou byl návrh zve�ejn� n na ú�ední desce po�izovatele a obce. Do 15-ti dn
  ode dne 

doru� ení vyhlášky na ú�ední desce po�izovatele bylo mo�né na adresu po �izovatele uplatnit písemné 

p�ipomínky. Ob�  oznámení byly s upozorn� ním, �e k po�adavk 
 m, p� ipomínkám a podn� t
 m, které bu-

dou doru� eny po stanovené lh
 t�  nebude p�ihlédnuto. Dot� ené orgány uplatnily vyjád�ení a stanoviska, 

v� etn�  nad�ízeného orgánu z hlediska širších vztah
 . Ze strany ve�ejnosti byl doru� en 1 po�adavek na 

za�azení pozemk
  k zastav� ní pro bydlení ve Štokov� . Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem 

doru� ené po�adavky, podn � ty a p� ipomínky vyhodnotil dne 7.2.2017 a sou� asn�  upravil návrh zadání. 

Dne 8.2.2017 byl návrh zadání zaslán na obec k projednání v zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce 

Chodský Újezd dne 10.2.02017 projednalo p�edlo�ený návrh a schválilo zadání ÚP Chodský Újezd – 

datum úpravy únor 2017, bez variant �ešení, bez po�izování vyhodnocení vliv
  na udr�itelný rozvoj 

území. Toto schválené zadání v� etn�  dalších podklad
  po�izovatel odeslal dne 15.2.2017 projektantovi 

ke zpracování návrhu ÚP. 

Dne 5.6.2018 p�evzal po�izovatel od projektanta návrh ÚP pro spole� né jednání a následn�  dne 

11.6.2018 zve�ejnil návrh ÚP a oznámil termín spole� ného jednání. Ve�ejnou vyhláškou bylo oznámení 

zve�ejn� no na ú�ední desce po�izovatele (vyv� šeno dne 12.6.2018 – 30.7.2018) a na ú�ední desce obce. 

V tišt� ném vyhotovení byl návrh k nahlédnutí u po�izovatele a u obce, dálkovým p�ístupem elektronicky 
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na ú�ední desce po�izovatele, na internetové adrese, uvedené ve vyhlášce. Dot� eným orgán
 m, sou-

sedním obcím a nad�ízenému krajskému ú�adu bylo oznámení doru� eno jednotliv� , nejpozd� ji bylo do-

ru� eno dne 13.6.2018, pouze sousední obec pro nep�ítomnost pracovníka po upozorn� ní a� 18.6.2018. 

Spole� né jednání se konalo u po�izovatele dne 29.6.2018 od 9:00 hodin. Z jednání po�izovatel po�ídil 

záznam, který je sou� ástí spisu. Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem zpracoval v lednu 

2018 vyhodnocení doru� ených stanovisek, vyjád�ení a p� ipomínek ve�ejnosti, v� etn�  souhlasného sta-

noviska nad�ízeného ú�adu ze dne 22.11.2018, pod � .j.: PK-RR/5164/18, které je sou� ástí pokyn
  po�i-

zovatele pro projektanta na úpravu návrhu ÚP pro ve�ejné projednání. 

Upravený návrh ÚP pro ve�ejné projednání po�izovatel Oznámením o ve�ejném projednání ná-

vrhu ÚP Chodský Újezd a oznámení o zve�ejn� ní návrhu ÚP formou ve�ejné vyhlášky oznámil dokumen-

tem z 06.05.2020, � .j.: 1441/2020 – OVÚP/TC, doru� ena  22.05.2020, tj. 15 dnem od vyv� šení vyhlášky 

na ú�ední desce po�izovatele. Sou� asn�  byla vyhláška také na ú�ední desce obce a dálkovým p�ístupem 

k nahlédnutí na internetové adrese po�izovatele. Ve�ejné projedná bylo svoláno na 18.06.2020 v Chod-

ském Újezd�  (nejd�íve 15 dní od doru� ení vyhlášky) s tím, �e nejpozd � ji do 7 dn
  ode dne projednání, 

tedy do 25.06.2020 m
 �e ka�dý uplatnit své p �ipomínky, vlastníci pozemk
  a staveb , oprávn� ný investor 

a  zástupce ve�ejnosti námitky.  

Sou� asn�  po�izovatel oznámil ve�ejné projednání a zve�ejn� ní návrhu ÚP dot� eným orgán
 m, 

krajskému ú�adu (nad�ízený), sousedním obcím, oprávn� ným investor
 m, projektantovi a obci dokumen-

tem z 06.05.2020, � .j.: 1444/2020 – OVÚP/TC. Nejpozd� ji byl dokument doru� en 11.05.2020, tj. min. 15 

dní ode dne doru� ení, v� etn�  výzvy k uplatn� ní stanovisek ve stejné lh
 t�  do 7 dn
  ode dne ve�ejného 

projednání. Dále bylo upozorn� no, �e k pozd � ji uplatn� ným stanovisk
 m, p� ipomínkám a námitkám se 

nep�ihlí�í. Z ve �ejného projednání po�izovatel zpracoval záznam, který je sou� ástí spisu. 

K návrhu byly uplatn� ny námitky vlastník
 , p� ipomínky a po�adavky dot � ených orgán
  a opráv-

n� ných investor
 . Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem vyhodnotil doru� ené dokumenty. 

Dále byl zpracován návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení p� ipomínek k návrh
 m ÚP, tyto 

návrhy byly zaslány dne 08.07.2021, � .j.: 2209/2021 – OVÚP/TC k projednání v� etn�  výzvy k uplatn� ní 

stanoviska ve lh
 t�  30 dn
  od obdr�ení. Dot � ené orgány a krajský ú�ad,  jako nad�ízený, byli upozorn� ni, 

�e pokud neuplatní stanovisko ve lh 
 t� , má se za to, �e s návrhy souhlasí. Ve stanovené l h
 t�  byla 

uplatn� na dv�  souhlasná stanoviska, tedy návrhy budou beze zm� ny p�edlo�eny k projednání zastupi-

telstvu obce. Dokon� ené vyhodnocení doru� ených dokument
  k návrhu ÚP je sou� ástí pokyn
  pro 

úpravu návrhu ÚP pro vydání v zastupitelstvu obce, které bylo dne 18.08.2021 odesláno projektantovi 

ke zpracování. 

Po doru� ení upravený návrh ÚP Chodský Újezd je p�edlo�en k projednání a vydání v zastupitel-

stvu obce.  
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2.  VÝSLEDEK P� EZKOUMÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

(podle §53 odstavec 4 Stavebního zákona a §53 odstavce 5a) Stavebního zákona) 

Územní plán je zpracován v souladu s po�adavky daný mi v § 53 Stavebního zákona. 

2.a. Soulad územního plánu s Politikou územního roz voje a s Územn �  plánovací 
dokumentací vydanou krajem 

(viz §53 odstavec 4a) Stavebního zákona) 

2.a.1. � ešení po�adavk �  vyplývajících z Politiky územního rozvoje (dále té � PÚR) 

Politika územního rozvoje 	 eské republiky byla schválena vládou 	 R v roce 2008  

aktualizována zm� nou � .1 v roce 2015 (APÚR	 R), zm� nami � .2 a � .3 v roce 2019 (platné od 

1.10.2019), aktualizována zm� nou � .5 ze dne 11.9.2020 a v roce 2021 aktualizována zm� nou � .4. 

Z této dokumentace vyplynuly priority pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje území, které jsou obsa-

�eny v kapitole 2.2. „REPUBLIKOVÉ PRIORITY".  

Územní plán Chodský Újezd tyto priority pln�  respektuje. Dokladem toho je následující p�ehled o 

napln� ní vybraných bod
  z kapitoly 2. 2., která „republikové priority“ obsahuje a kterých je celkem 23. 

S ohledem na jejich specifický význam a jejich více � i mén�  aktuální vztah k území obce Chodský 

Újezd, byly jako relativn�  nejvíce relevantní vybrány body � . 14, 14a, 15, 16, 18, 19, 20, 20a, 22, 23, 24, 

25, 26, 28, 30 a 31 uvád� né v dalším textu typem písma kurzíva. 

V zásad�  lze však konstatovat, �e Územní plán Chodský Újezd  jednotlivé body priorit pln�  re-

spektuje. P�edevším všechny hodnoty území - zejména hodnoty p�írodní a hodnoty architektonicko ur-

banistické s cílem zachovat venkovský charakter jednotlivých sídel a jejich p� irozené za� len� ní do kra-

jinného rázu, a to nejen v p�ípad�  vlastního �ešeného území obce, ale v� etn�  všech p�idru�ených sídel. 

Následují vybrané body republikových priorit obsa�e né v kapitole 2. 2.: 

(14) Ve ve�ejném zájmu chránit a rozvíjet p�írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty území, v� etn�  

urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví. Zachovat ráz jedine� né urba-

nistické struktury území, struktury osídlení a jedine� né kulturní krajiny, které jsou výrazem 

identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají zna� nou hodnotu, nap�. i jako turis-

tické atraktivity. Jejich ochrana by m� la být provázána s pot�ebami ekonomického a sociál-

ního rozvoje v souladu s principy udr�itelného rozv oje. V n� kterých p�ípadech je nutná cílená 

ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných p�ípadech je t�eba chránit, respektive obnovit celé 

krajinné celky. Krajina je �ivým v � ase prom� nným celkem, který vy�aduje tv � r� í, avšak cit-

livý p�ístup k vyvá�enému všestrannému rozvoji tak, aby by ly zachovány její st� �ejní kul-

turní, p�írodní a u�itné hodnoty. 

Obec Chodský Újezd se nachází v mimo�ádn�  hodnotném území Západních 	 ech v zájmovém 

území m� sta Tachova a její mimo�ádné krajinotvorné hodnoty ji p�edur� ují k prioritnímu �ešení ochrany 

a tvorby p�írodního prost�edí, kvalitního obytného prost�edí dopln� ného odpovídajícímu rekrea� nímu vy-

u�ívání (s mo�nostmi uplat � ování cestovního ruchu prost�ednictvím turistiky a cykloturistiky). Rekrea� ní 
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potenciál území navrhuje ÚP vyu�it p �edevším pro rodinnou rekreaci p� i zachování sociálního sou�ití 

trvale bydlících a rekreujících se obyvatel. 

Územní plán respektuje v maximální mo�né míre p �írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty území. 

Na území obce se jedná zejména o hodnotné p�írodní prost�edí v rámci polohy � ásti obce v CHKO 	 eský 

les a P�írodním parku 	 eský les - Tachov, nemovité kulturní památky (24x), archeologická nalezišt�  (5x), 

veškeré trasy sítí dopravní a technické infrastruktury. Dále pak historické centrum Chodského Újezda a 

Horní Jadru�e se zachovalou strukturou p 
 vodní zástavby (tvo�ící vesnickou památkovou zónu) a za-

chovalá historická centra sídel Dolní Jadru�, Štoko v, Nebla�ov a Nahý Újezdec. 

 

(14a) P�i plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazb�  na rozvoj na rozvoj primárního sektoru 

zohlednit ochranu kvalitních lesních porost� , vodních ploch a kvalitní zem� d� lské, p�edevším orné 

p� dy a ekologických funkcí krajiny. 

Územní plán respektuje polohu sídla v rámci zem� d� lsky vyu�ívané krajiny a zárove �  situované 

do vysoce hodnotného p�írodního prost�edí v rámci CHKO 	 eský les a zachovává jako prioritu hospo-

dá�skou funkci krajiny a zárove�  se v co nejv� tší mí�e sna�í zachovat p �írodní prost�edí v� etn�  jeho 

ochrany a hodnot. Nové zastavitelné plochy jsou navr�eny p �edevším v rámci zastav� ného území (pro-

luky) � i v bezprost�ední návaznosti na zastav� né území s cílem minimalizovat zásah do pozemk
 �ZPF. 

Návrhem jednotlivých prvk
 �ÚSES dojde k posílení ekologické funkce krajiny. 

(15) P�edcházet p� i zm� nách nebo vytvá�ení urbánního prost�edí prostorov�  sociální segregaci s nega-

tivními vlivy na sociální soudr�nost obyvatel. 

Tento bod zajiš�uje ÚP lokalizací nové výstavby p�edevším na malé plochy, kde nehrozí soust�e-

� ování v� tšího po� tu obyvatel, které vytvá�ejí osamocené skupiny nov�  p� ist� hovaných, kte�í se ná-

sledn�  slo�it �  integrují do spole� enství sou� asn�  �ijících obyvatel (p �edevším starousedlík
 ). Zastavi-

telné plochy jsou navrhovány p�edevším do proluk v zastav� ném území � i v návaznosti na zastav� né 

území jednotlivých sídel tak, aby byli obyvatelé nových zastavitelných ploch v kontaktu s obyvateli stá-

vající zástavby a staly se tak její p� irozenou sou� ástí bez dlouhodobého s�ívání jejích obyvatel. 

 

 (16) P�i stanovování zp� sobu vyu�ití území v územn �  plánovací dokumentaci dávat p�ednost komplex-

ním �ešením p�ed uplat� ováním jednostranných hledisek a po�adavk � , které ve svých d� sledcích 

zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná �ešení územního rozvoje je zapot�ebí hledat ve spolupráci 

s obyvateli území i s jeho u�ivateli a v souladu s ur� ením a charakterem oblastí, os, ploch a koridor�  

vymezených v PÚR � R. 

Zp
 sob vyu�ití území je v ÚP zam �� en na komplexní �ešení, ve kterém jsou up�ednost� ovány 

vztahy mezi zastav� nými územími a navr�enými zastavitelnými plochami a  jednotlivými prvky dopravní 

a technické infrastruktury. Návrh územního plánu vychází z komplexního posouzení širších vztah
  ve 

vazb�  na �ešené území. Zárove�  jsou zohledn� ny stávající limity vyu�ití území. 
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Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití ploch s rozd ílným zp
 sobem vyu�ití tak, aby nedochá-

zelo k negativnímu ovliv� ování zejména ploch smíšených obytných a rekrea� ních a to hlavn�  z ploch 

výroby. ÚP si klade (vzhledem k charakteru jednotlivých sídel) za jeden z hlavních cíl
  ochranu obytného 

území. Územní plán stanovuje takové podmínky vyu�it í ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití, aby umo�-

� ovaly vyu�ití sousedních ploch zejména pro bydlení � i rekreaci. 

 

18) Podporovat vyvá�ený a polycentrický rozvoj síde lní struktury. Vytvá�et územní p�edpoklady pro 

posílení vazeb mezi m� stskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z hlediska 

p�írodního, krajinného, urbanistického i hospodá�ského prost�edí. 

V návrhu územního plánu byl zohledn� n dosavadní demografický vývoj, po�adavky jednotliv ých 

ob� an
  v sídlech a mo�nosti jednotlivých sídel pro jejich  rozvoj. Jako prioritní rozvojové území je pova-

�ováno sídlo Chodský Újezd. To tvo �í p� irozené centrum celého �ešeného území. Toto sídlo má nejen 

dobré dopravní napojení, ale má také nejv� tší ob� anské vybavení v� etn�  napojení na technickou in-

frastrukturu. V ostatních sídlech je navr�en pouze p�im�� ený rozvoj odpovídající jejich rozvojovým mo�-

nostem. 

 

19) Vytvá�et p�edpoklady pro rozvoj, vyu�ití potenciálu a polyfunk � ní vyu�ívání opušt � ných areál�  a 

ploch (tzv. brownfields pr� myslového, zem� d� lského, vojenského a jiného p� vodu, v� etn�  území 

bývalých vojenských újezd� ). Hospodárn�  vyu�ívat zastav � né území (podpora p�estaveb revitali-

zací a sanací území) a zajistit ochranu nezastav� ného území (zejména zem� d� lské a lesní p� dy) 

a zachování ve�ejné zelen� , v� etn�  minimalizace její fragmentace. Cílem je ú� elné vyu�ívání a 

uspo�ádání území úsporné v nárocích na ve�ejné rozpo� ty na dopravu a energie, které koordinací 

ve�ejných a soukromých zájm�  na rozvoji území omezuje negativní d� sledky suburbanizace pro 

udr�itelný rozvoj území . 

ÚP posoudil mo�nosti vyu�ívání opušt � ných areál
  a ploch (tzv. brownfields), ale veškeré areály, 

které se jeví jako málo vyu�ívané (nap �. zem� d� lský areál v sídle Chodský Újezd, Štokov, Nebla�ov,  

Nahý Újezdec a Horní Jadru�), procházejí postupnou obnovou s cílem zachovat jejich p
 vodní vyu�ití. 

 

20) Rozvojové zám� ry, které mohou významn�  ovlivnit charakter krajiny, umís�ovat do co nejmén�  

konfliktních lokalit a následn�  podporovat pot�ebná kompenza� ní opat�ení. S ohledem na to p� i 

územn�  plánovací � innosti, pokud je to mo�né a od � vodn� né, respektovat ve�ejné zájmy nap�. 

ochrany biologické rozmanitosti a kvality �ivotního  prost�edí, zejména formou d� sledné ochrany 

zvlášt�  chrán� ných území, lokalit soustavy Natura 2000, mok�ad� , ochranných pásem vodních 

zdroj� , chrán� né oblasti p� irozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zem� d� lského 

a lesního p� dního fondu. Vytvá�et územní podmínky pro implementaci a respektování územních 

systém�  ekologické stability a zvyšování a udr�ování ekolo gické stability a k zajišt� ní ekologických 

funkcí i v ostatní volné krajin�  a pro ochranu krajinných prvk�  p�írodního charakteru v zastav� ných 
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územích, zvyšování a udr�ování rozmanitosti venkovs ké krajiny. V rámci územn�  plánovací � in-

nosti vytvá�et podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy 

krajiny a vytvá�et podmínky pro vyu�ití p �írodních zdroj� . 

ÚP respektuje ve�ejné zájmy, nap�. ochranu biologické rozmanitosti a kvality �ivotní ho prost�edí, 

zejména d
 sledné ochrany cenných krajinotvorných prvk
  a ploch ur� ených pro územní systém ekolo-

gické stability (ÚSES). ÚP klade zvláštní d
 raz na ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charak-

teristiky a typy velice hodnotné krajiny a �ešeného území. 

V návrhu územního plánu byly prov�� eny veškeré návrhové plochy, zejména s ohledem na p�í-

rodní limity v �ešeném území tak, aby nedošlo k ovlivn� ní stávajícího charakteru krajiny. Zastavitelné 

plochy, plochy zm� n v krajin�  a plochy p�estaveb jsou navr�eny tak, aby nedocházelo k rozt �íšt� ní po-

zemku ZPF a ke vzniku t� �ko obhospoda �ovatelných a nep�ístupných ploch. 

ÚP stanovuje podmínky vyu�ití jednotlivých ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití tak, aby byl 

zachován stávající charakter nejen zastav� ného, ale také nezastav� ného území. 

 

20a) Vytvá�et územní podmínky pro zajišt� ní migra� ní propustnosti krajiny pro voln�  �ijící �ivo � ichy a 

pro � lov� ka, zejména p�i umís�ování dopravní a technické infrastruktury a p� i vymezování ploch 

pro bydlení, ob� anskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územn�  plánovací � innosti ome-

zovat ne�ádoucí sr � stání sídel s ohledem na zajišt� ní p�ístupnosti a prostupnosti krajiny, uplat� o-

vat integrované p�ístupy k p�edcházení a �ešení environmentálních problém� . 

ÚP vytvá�í podmínky pro zajišt� ní migra� ní propustnosti krajiny voln�  �ijícími �ivo � ichy a pro � lo-

v� ka, zejména p�i umis�ování dopravní infrastruktury, jednotlivých krajinotvorných prvk
  (remízky, liniová 

a doprovodná zele� , vodní plochy a toky, poldry atd.), jednotlivých prvk
  ÚSES a také dopln� ním ploch 

smíšených nezastav� ného území a ploch lesních.  

ÚP respektuje a zp�es� uje koridory dopravní a technické infrastruktury, které byly p�evzaty z plat-

ných ZÚR Plze� ského kraje. Vzhledem k tomu, �e koridor pro doprav ní infrastrukturu je veden v ose 

stávající silnice a koridor elektrické energie je vymezen pouze pro zdvojení stávajícího vedení elektrické 

energie, nevzniká p�evzetím t� chto koridor
  �ádné nebezpe � í, které v p�ípad�  realizace obou zám� r
  

zhorší prostupnost krajiny.  

Územní plán navrhuje plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití tak, aby nevznikaly bariéry, které by  

omezovaly prostupnost krajiny. 

�ádným z návrhu zastavitelných ploch nedochází k ne �ádoucímu sr 
 stání s okolními sídly. 

 

 22) Vytvá�et podmínky pro rozvoj a vyu�ití p �edpoklad�  území pro r� zné formy cestovního ruchu (nap�. 

cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), p�i zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat 

propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umo� � ují celo-

ro� ní vyu�ití pro r � zné formy turistiky (nap�. p� ší, cyklo, ly�a �ská, hipo). 
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Územní plán umo� � uje rozvoj cestovního ruchu vymezením ploch smíšených obytných - rekre-

a� ních (SR), které jsou ur� eny zejména k individuální rekreaci. Tyto plochy jsou navr�eny do nejhodnot-

n� jší � ásti �ešeného území – sídla � � ár.  

Územní plán respektuje stávající cyklotrasy a turistické trasy. Jejich p�ípadné rozší�ení ÚP umo�-

� uje stanovením podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. U ploch s rozdílným zp 
 sobem 

vyu�ití byly stanoveny podmínky vyu�ití tak, aby v nich bylo mo�né realizovat objekty ob � anského vyba-

vení související s turistikou, v� etn�  realizace ubytovacích kapacit. 

 

23) Podle místních podmínek vytvá�et p�edpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitn� ní dopravní 

a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P�i umís�ování dopravní a technické 

infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z 

t� chto hledisek ú� elné, umís�ovat tato za�ízení soub� �n � . U stávající i budované sít�  dálnic, kapa-

citních komunikací a silnic I. t�ídy zohled� ovat i pot�ebu a mo�nosti umíst � ní odpo� ívek, které jsou 

jejich nedílnou sou� ástí. Zmír� ovat vystavení m� stských oblastí nep�íznivým ú� ink� m tranzitní �e-

lezni� ní a silni� ní dopravy, mimo jiné i prost�ednictvím obchvat�  m� stských oblastí, nebo zajistit 

ochranu jinými vhodnými opat�eními v území. Zárove�  však vymezovat plochy pro novou obytnou 

zástavbu tak, aby byl zachován dostate� ný odstup od vymezených koridor�  pro nové úseky dálnic, 

silnic I. t�ídy a �eleznic, a tímto zp � sobem d� sledn�  p�edcházet znepr� chodn� ní území pro do-

pravní stavby i mo�nému ne�ádoucímu p � sobení negativních ú� ink�  provozu dopravy na ve�ejné 

zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opat�ení na eliminaci t� chto 

ú� ink� ). 

V návrhu územního plánu byly prov�� eny a zp�esn� ny zejména zám� ry z nad�azené územn�  

plánovací dokumentace zejména Politiky územního rozvoje CR (koridor p�elo�ky silnice II/201 a koridor 

pro zdvojení venkovního vedení elektrické energie 110 kV). Nov�  vymezené zastavitelné plochy, plochy 

zm� n v krajin�  a plochy p�estavby, v� etn�  podmínek vyu�ití ploch s rozdílným zp 
 sobem vyu�ití jsou 

navr�eny tak, aby došlo k zamezení vzniku bariér, k teré by zhoršily stávající pr
 chodnost a dostupnost 

�ešeného území. 

Územní plán také navrhuje n� kolik ú� elových komunikací, které jsou p�evzaty z komplexních po-

zemkových úprav a jejich vymezením dochází ke zlepšení pr
 chodnosti území a ke zp�ístupn� ní jednot-

livých pozemk
 . 

 

24) Vytvá�et podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozši�ováním a zkvalit� ováním dopravní in-

frastruktury s ohledem na pot�eby ve�ejné dopravy a po�adavky ochrany ve �ejného zdraví a v sou-

ladu s principy rozvoje udr�itelné mobility osob a zbo�í, zejména uvnit �  rozvojových oblastí a roz-

vojových os. Mo�nosti nové výstavby je t �eba dostate� nou ve�ejnou infrastrukturou p�ímo podmínit. 

Vytvá�et podmínky pro zvyšování bezpe� nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe� nosti obyva-

telstva a zlepšování jeho ochrany p�ed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvá�et v území pod-

mínky pro environmentáln�  šetrné formy dopravy (nap�. �elezni � ní, cyklistickou). 
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Pro zlepšení dostupnosti stávající i budoucí zástavby sídla navrhuje územní plán na území obce 

nové místní a ú� elové komunikace v rámci ploch ve�ejných prostranství. Tyto plochy ve�ejných prostran-

ství zp�ístupní rozvojové plochy, které navrhuje územní plán. 

Vzhledem k nar
 stajícímu významu obce Chodský Újezd, bude nutné posílení a zkvalitn� ní do-

pravní obslu�nosti s ostatními sídly, a to zejména s Tachovem a Planou u Mariánských Lázní.  

Zkvalitn� ní dopravního spojení bude d
 le�ité také vzhledem k budoucí úloze obce v rámci c es-

tovního ruchu, zejména v letním období. Územní plán nem
 �e �ešit p�ímo druh dopravy, ale v tomto 

území by preferoval dopravu ekologickými autobusy, p
 j� ovny kol apod. Územní plán navrhuje takové 

podmínky jednotlivých ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití, aby byl umo�n � n rozvoj jednotlivých ekolo-

gických druh
  dopravy, nap�. formou p
 j� oven, cykloservis
  apod. To je mo�né zejména v rámci ploch 

smíšených obytných - venkovských (SV). 

 

25) Vytvá�et podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva p�ed potenciálními riziky a p�í-

rodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy p� dy, eroze, sucho atd.) s cílem jim p�edcházet a  

minimalizovat  jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch pot�ebných pro 

umís�ování staveb a opat�ení na ochranu p�ed povodn� mi a pro vymezení území ur� ených k �íze-

ným rozliv� m povodní. Vytvá�et podmínky pro zvýšení p� irozené retence srá�kových vod v území 

a vyu�ívání p �írod�  blízkých opat�ení pro zadr�ování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to 

mo�né s ohledem na strukturu sídlení a kulturní kra jinu, jako jedno z adapta� ních opat�ení v p�í-

pad�  dopad�  zm� ny klimatu. V území vytvá�et podmínky  pro zadr�ování, vsakování i vyu�ívání 

srá�kových vod jako zdroje vody a s cílem zmír � ování ú� ink�  povodní. P�i vymezování zastavitel-

ných ploch zohlednit hospoda�ení se srá�kovými vodami. 

Územní plán respektuje koryta stávajících vodních tok
  a navrhuje zvýšení reten� ní schopnosti 

krajiny, zejména v rámci soub� �n �  probíhajících pozemkových úpravách, na kterých se ÚP také podílí. 

Územní plán stanovuje podmínky pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití v krajin �  tak, aby bylo 

mo�né realizovat dle pot �eby protierozní a protipovod� ová opat�ení. Územní plán respektuje záplavové 

území Hamerského potoka a ponechává podél n� j nezastavitelný manipula� ní pruh v ší�ce 8m od b�e-

hové � áry (p�ístup správci tok
 ). Do stanoveného záplavového území nejsou navrhovány �ádné nové 

plochy. ÚP navrhuje dv�  plochy vodní a vodohospodá�ské – vodní toky a plochy (W1 a W2), které zvyšují 

reten� ní schopnost území. Územní plán v rámci stanovených podmínek pro jednotlivé plochy umo� � uje 

také budování vodních tok
  a ploch. 

 

26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umis�ovat do nich ve�ejnou infrastrukturu 

jen ve zcela výjime� ných a zvláš�  od� vodn� ných p�ípadech. Vymezovat a chránit zastavitelné plo-

chy pro p�emíst� ní zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povod� ových škod. 

Územní plán nenavrhuje v záplavových územích �ádné zastavitelné plochy ani �ádnou technic-

kou infrastrukturu. 
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 (30) Úrove�  technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 

koncipovat tak, aby spl� ovala po�adavky na vysokou kvalitu �ivota v sou � asnosti i v budoucnosti. 

Územní plán �eší zásobování vodou a � išt� ní odpadních vod s ohledem na navr�ené zvýšení 

obyvatel a zájemc
  o rekreaci s dostate� nou rezervou p�íslušné technické infrastruktury. Územní plán 

navrhuje dopln� ní chyb� jící technické infrastruktury zejména v menších p�idru�ených sídlech, a to vy-

mezením ploch technické infrastruktury – in�enýrské  sít� . Jedná se hlavn�  o plochy pro vodojem a � is-

tírny odpadních vod. Jednotlivé konkrétní sít�  technické infrastruktury ÚP nevymezuje, nebo�  je mo�né 

je budovat dle pot�eby jako nezbytnou technickou infrastrukturu v rámci podmínek vyu�ití jednotlivých 

ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

 

(31) Vytvá�et územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpe� né výroby energie z 

obnovitelných zdroj� , šetrné k �ivotnímu prost �edí, s cílem minimalizace jejich negativních vliv�  

a rizik p� i respektování p�ednosti zajišt� ní bezpe� ného zásobování území energiemi. 

Územní plán nenavrhuje na území obce solární, fotovoltaické ani v� trné elektrárny, ale p� ipouští 

jejich realizaci na jednotlivých objektech a to pouze za podmínky, �e se bude jednat o technickou in-

frastrukturu daného objektu � i objekt
  v rámci jednotlivých ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

� ešení území obce Chodský Újezd nespadá do �ádné roz vojové oblasti, eventuáln�  rozvojové 

osy nebo do n� které z rozvojových specifických oblastí, p�ípadn�  do koridor
  technické a dopravní in-

frastruktury – viz. následující schémata z dokumentace APÚR 	 R: 

Rozvojové oblasti a osy obsa�ené v PÚR 

� ešené území nenále�í do �ádné rozvojové osy ani do rozvojové oblasti PÚR. 

Specifické oblasti obsa�ené v PÚR 

� ešené území le�í mimo specifické oblasti. 

Koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury obsa�ené v PÚR 

� ešené území le�í mimo koridory a plochy technické a  dopravní infrastruktury obsa�ené v PÚR 
 

Záv� r: Územní plán Chodský Újezd je zpracován v souladu  s po�adavky, které z PÚR � R a 

APÚR � R vyplývají.  Ve ve�ejném zájmu jsou chrán� ny a rozvíjeny p�írodní a civiliza� ní hodnoty území 

vzhledem k navrhovanému vyvá�enému všestrannému roz voji obce. Není v n� m uplat� ováno jedno-

stranné hledisko ani po�adavky, které by ve svých d 
 sledcích zhoršovaly stav i hodnoty území. 

P�i �ešení byly zohledn� ny po�adavk �� na zvyšování kvality �ivota obyvatel a hospodá �ského roz-

voje území, a to vše za dodr�ení ochrany vysoce kva litního p�írodního prost�edí. 

2.a.2. � ešení po�adavk �  vyplývajících z územn �  plánovací dokumentace vydané krajem 

(dále té� ZÚR) 

Pro �ešené území jsou vyšším stupn� m územn�  plánovací dokumentace „Zásady územního roz-

voje Plze� ského kraje“ s nabytím ú� innosti 17.10.2008. 
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Tato dokumentace byla aktualizována, v sou� asné dob�  platí Zásady územního rozvoje Plze � -

ského kraje po vydání aktualizace � .1 s nabytím ú� innosti dne 1.4.2014, aktualizace � .2 s ú� inností 

29.9.2018 a aktualizace � .4 s ú� inností 24.1.2019. 

 

Z t� chto dokumentací vyplývají po�adavky pro ÚPD sleduj ící respektování zejména následujících 

bod
 : 

a) Stanovení priorit územního plánování kraje pro z ajišt � ní udr�itelného rozvoje území v � etn �  
zohledn � ní priorit stanovených v PÚR � R 

 

Z hlediska �ešeného území Chodský Újezd jsou relativn�  nejd
 le�it � jší následující body, na které reaguje 

ÚP: 

 

2.1. Hlavní cíle Zásad územního rozvoje Plze � ského kraje 

·  posouzení návrh�  na vyu�ití území z hlediska jejich vliv�  na �ivotní prost� edí a navr�ená území 
soustavy NATURA 2000, 

·  stanovení limit�  území a závazných regulativ�  pro rozhodování o vyu�ití území, 
·  koordinace rozvoje území Plze� ského kraje se sousedními kraji a s Bavorskem, 
·  vymezení regionáln�  významných ve� ejn�  prosp� šných staveb, ve� ejn�  prosp� šných opat� ení, 

staveb a opat� ení k zajiš� ování obrany a bezpe� nosti státu, asana� ních území. 
 

Územní plán Chodský Újezd prov�� il vyu�ití území z hlediska vliv 
  na �ivotní prost �edí a na 

územní soustavy Natura 2000 v rámci mo�ností, které  jsou dány v územním plánu. Územní plán stanovil 

jednotlivé podmínky vyu�ití ploch s rozdílným zp 
 sobem vyu�ití tak, aby nedocházelo k jednotlivým st �e-

t
 m p�i vyu�ívání zastav � ného území, zastavitelných ploch a nezastav� ného území. 

ÚP Chodský Újezd z aktualizovaných Zásad územního rozvoje Plze� ského kraje p�evzal a pro-

v�� il regionáln�  významné ve�ejn�  prosp� šné stavby, ve�ejn�  prosp� šná opat�ení atd. a ty v rámci ná-

vrhu zp�es� uje. 

ÚP je koordinován v rámci sousedních území (ÚSES, vedení koridor
  apod.) 

 

2.2. Po�adavky územního plánování v Plze � ském kraji 

2.2.1. Prostorové uspo �ádání - rozvoj sídelní struktury  
·  posilovat rozvoj okrajových, specifických oblastí, vedoucí ke sni�ování územních disparit, 

·  posilovat polycentrickou sídlení strukturu Plze� ského kraje podporou rozvoje sídel v rozvojo-
vých oblastech a osách a podporou center venkovského osídlení. Sou� asný stav polycentrického 
osídlení kraje by m� l být dále rozvíjen, v rozvojových osách rozvoj koncentrovat do vymezených 
rozvojových území, za základ sídelní struktury a sídelní centra pova�ovat sídla pov�� ených obcí 
dopln� ná o další centra venkovského osídlení, 

·  výstavbu v obcích usm� r� ovat s cílem omezit vznik nových satelitních obytných lokalit vyvolá-
vajících nadm� rné infrastrukturní investice, vytvá� ejících prostorov�  – sociální segregaci s ne-
gativními vlivy na soudr�nost obyvatel území, 
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V rámci tohoto podbodu se územní plán Chodský Újezd zabývá skute� ností, �e Chodský Újezd 

je jedním z center venkovského osídlení. Díky své geografické poloze mezi m� sty Planou a Tachovem 

sehrává velmi významnou úlohu v rámci koncentrace venkovského obyvatelstva, která je p�ímo v obci 

Chodský Újezd nejv� tší. Této skute� nosti p� izp
 sobil Územní plán své návrhy na rozvoj bydlení, a to 

nejen ve vlastním Chodském Újezd� , ale i v p� idru�ených venkovských sídlech.  

Územní plán �eší soudr�nost obyvatel tím, �e nov �  navrhované zastavitelné plochy neumo� � ují 

v� tší soust�ed� ní nov�  p�ist� hovalých obyvatel, kte�í by se pak obtí�n �  integrovali do sociálního prost�edí 

dnešních obyvatel, zejména starousedlík
 . Jednotlivé zastavitelné plochy jsou umis�ovány po r
 zných 

� ástech jednotlivých sídel. 

Územní plán navrhuje p� im�� ený rozvoj jednotlivých sídel odpovídající pot�ebám t� chto sídel. 

Územní plán i nadále ponechává hlavní rozvojovou funkci bydlení, dopln� nou o funkci ob� anského vy-

bavení a technickou infrastrukturu. Územní plán také rozvíjí funkci rekreace a odpo� inku, podpo�enou 

vysoce kvalitním p�írodním prost�edím, kdy � ást �ešeného území spadá do CHKO 	 eský Les. Rozvoj 

jednotlivých sídel je také závislý na dopravní infrastruktu�e. I to bylo zohledn� no p�i návrhu zastavitelných 

ploch, aby nedošlo k prudkému nár
 stu dopravy v jednotlivých sídlech. 

 
2.2.2. Rozvoj dopravní infrastruktury  
 

·  pro zlepšení dopravní dostupnosti a ochranu �ivotního prost� edí dále zp� es� ovat vymezené ko-
ridory pro zkapacitn� ní silni� ních komunikací, preferovat p� estavbu nevyhovujících úsek�  
zejména v pr� tazích sídel, odstran� ní kolizních míst a bodových závad a pro modernizaci a 
p� estavbu �elezni� ních tratí � . 170, 180, 183 a 190,  
 
Územní plán p�ebírá ze ZÚR Plze� ského kraje a zp�es� uje koridor dopravní infrastruktury 

SD201/02 – N koridor p� ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Broumov – Mahring. Ten je vymezen z d
 vodu 

zkapacitn� ní stávající nevyhovující silnice II/201 (zejména jejího nevyhovujícího sm� rového vedení). 

 

2.2.3. Rozvoj technické infrastruktury 
 

·  Územn�  stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmístního významu. 
 

Územní plán p�ebírá a zp�es� uje v rámci návrhu ÚP koridor technické infrastruktury E15N – kori-

dor zdvojení stávajícího vedení VVN 110 kV. Tento koridor je vymezen nejen dle stávajících ZÚR Plze� -

ského kraje, ale ÚP vymezuje i plochu pro koridor, která bude zahrnuta do aktualizace Zásad územního 

rozvoje Plze� ského kraje p� i další aktualizaci. 

 

2.2.4. Ochrana krajinných hodnot 
 

·  K ochran�  volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyu�ití zastav� ných a zastavitelných 
ploch. 

·  Ve velkoplošných chrán� ných územích p� i územním rozvoji preferovat ochranu a dotvá� ení do-
chovaných krajinných hodnot p� ed ostatními zájmy na vyu�ití území. 
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Územní plán Chodský Újezd chrání d
 sledn�  volnou krajinu jednak tím, �e do volné krajiny neu -

mis�uje �ádné zastavitelné plochy � i plochy p�estavby, ale také stanovením podmínek pro jednotlivé 

plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. Nové plochy smíšené obytné, plochy p ro rekreaci a ob� anskou 

vybavenost lokalizuje p�edevším do zastav� ného území, do jeho proluk a pokud zastav� né území rozši-

�uje, tak výhradn�  na plochách, které na zastav� né území p�ímo navazují. Územní plán d
 sledn�  prefe-

ruje ochranu p�írody v CHKO 	 eský les. ÚP stanovuje tako architektonicko urbanistický charakter stá-

vající zástavby, která by m� la být respektována p�i vyu�ívání jednotlivých zastavitelných ploch a cha rak-

ter zástavby by se m� l co nejvíce blí�it stávajícímu. ÚP také stanovuje podmínky prostorového uspo�á-

dání v jednotlivých plochách a to nejen minimální velikostí stavebních pozemk
 , ale p� istoupil i k maxi-

málním po� t
 m rodinných dom
  v rámci jednotlivých zastavitelných ploch. D
 vodem je ochrana hodnot-

ných center jednotlivých sídel, vesnických památkových zón v sídle Chodský Újezd a Horní Jadru� a 

architektonických p
 dorys
  v rámci jednotlivých sídel �ešeného území. 

 

 2.2.4. Protipovod� ová ochrana 

 
·  P� i protipovod� ové ochran�  v územním plánování vycházet z rozd� lení území na:  
·  1. území, kde je hlavním úkolem lokální ochrana sídel a zastav� ného území, p� edevším ochran-

nými hrázemi a opat� eními, které zlepšují odtokové pom� ry,  
 
Územní plán respektuje vymezené záplavové území na Hamerském potoce. Neumis�uje do n� j 

�ádné zastavitelné plochy a ponechává podél n � j nezastavitelný manipula� ní pruh v ší�ce 8m od b�ehové 

� áry (p�ístup správci tok
 ). ÚP respektuje a p�ebírá plán spole� ných za�ízení, který vytvá�í podmínky pro 

stabilizaci území v rámci protierozních opat�ení a také vymezuje plochy vodní a vodohospodá�ské z d
 -

vodu zpomalení odtoku vody z území. V rámci stanovených podmínek vyu�ití ploch s rozdílným zp 
 so-

bem vyu�ití ÚP umo� � uje budování protierozních a protipovod� ových opat�ení. 

 

4. Zp� esn� ní vymezení specifických oblastí vymezených v polit ice územního rozvoje a vymezení 

dalších specifických oblastí nadmístního významu 

4.1. Specifické oblasti vymezené v politice územníh o rozvoje  

4.2.1. SON1 Specifická oblast � eský les 
 
Vymezení bylo provedeno v hranicích t� chto obcí: Babylon, B� lá nad Radbuzou, Broumov, Cti-

bo�, � ástkov, � eská Kubice, Díly, Dlouhý Újezd, Drahotín, Hal�e, H ora Svatého Václava, Hostou� , Hoš-

�ka, Hvo� 	 any, Chodov, Chodský Újezd , Klen� í pod � erchovem, Lesná, Lom u Tachova, Milí�e, Mni-

chov, Mut� nín, Nemanice, Nový Kramolín, Obora (v ORP Tachov), Otov, Pase� nice, Pec, Pelechy, Po-

b� �ovice, Post �ekov, P�imda, Rozvadov, Rybník, Staré Sedlišt� , Studánka, Tachov, Tisová, Trhanov, 

T�emešné, Vlkanov, Zadní Chodov. 
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4.2.1.1. Kritéria a podmínky pro rozhodování o zm� nách v území 
 
Posilovat sídelní funkci s ohledem na místní mo�nos ti v� etn�  posílení infrastruktury, zejména 

rekrea� ní vybavenosti a dopravní propojení navazující na zvýšení prostupnosti hranice se SRN. 

P�i rozvoji podnikatelských aktivit preferovat charakter specifické oblasti a pot�eby zachování pod-

mínek kvalitního �ivotního prost �edí. 

Vytvá�et územní podmínky pro za�ízení zimní rekreace i mimo hlavní st�ediska.  

Vytvá�et územní p�edpoklady pro rozvíjení systému p�eshrani� ní dopravy, p� ších a cyklistických 

tras. 

4.2.1.2. Úkoly pro územní plánování obcí 
 
Vytvá�et územní p�edpoklady pro komplexní stabilizaci a posílení sídelní struktury regionu. 

Rozši�ovat plochy pro bydlení v� etn�  p� im�� eného rozvoje druhého bydlení (s ohledem na rekre-

a� ní zatí�ení území). 

Vytvá�et podmínky pro lokalizaci podnikatelských aktivit opírajících se o tradi� ní obory podnikání 

a slu�by p � i minimálních negativních dopadech na �ivotní prost �edí a posílení soudr�nosti obyvatel 

území. 

Koordinovat územn�  plánovací � innost p�íhrani� ních obcí a územní rozvoj oblasti s n� meckou 

stranou. 

Do územních plán�  zapracovat zám� ry mezinárodního, republikového a nadmístního významu. 

 

Územní plán Chodský Újezd bod 4 a jeho podbody 4.1., 4.2.1., 4.2.1.1. a  4.2.1.2. pln�  respektuje 

a v rámci tvorby územního plánu se zam�� il p�edevším na funkci obytnou. ÚP dopl� uje funkci bydlení 

ob� anskou vybaveností, plochami výroby a skladování - drobná �emeslná výroba a to tak, aby vytvo�il 

nejen kvalitní bydlení ve vysoce hodnotném p�írodním prost�edí, ale aby byl zajišt� n i hospodá�ský rozvoj 

celého území. ÚP vzhledem k charakteru území v rámci p�írodního prost�edí podporuje i funkci rekrea� ní 

vymezením ploch pro individuální rekreaci.  

ÚP stanovuje podmínky vyu�ití území pro jednotlivé plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití tak, aby 

byly co nejvíce chrán� ny stávající hodnoty obce (architektonicko urbanistické, výtvarné apod.),  

Charakter jednotlivých sídel i nezastav� né území v rámci Specifické oblasti nadmístního vý-

znamu: SON1 Specifická oblast 	 eský les. 

ÚP navrhuje v omezené mí�e plochy pro výrobu a skladování, ale spíše preferuje jednotlivé pod-

nikatelské aktivity v rámci plochy smíšených obytných.  

ÚP také podporuje rozvoj cestovního ruchu a rekreace vymezením ploch smíšených obytných – 

rekrea� ních (SR).  

 

5. Zp� esn� ní vymezení ploch a koridor 	  v politice územního rozvoje a vymezení ploch a kor i-

dor 	  nadmístního významu, ovliv � ujících území více obcí, v � etn �  ploch a koridor 	  ve� ejné in-

frastruktury, územního systému ekologické stability  a územních rezerv  
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5.2. Plochy a koridory dopravy nadmístního významu 

5.2.3. Krajská silni� ní sí�  – silnice II. a III. t � ídy 
 

·  V územních plánech zp�esnit a vymezit koridory: 
II/201 - Zvíkovec - Kralovice - Man� tín - Konstantinovy Lázn�  - Planá - Broumov - státní hra-
nice se SRN: 
1) rekonstrukce p� ivad�� e k hrani� nímu p� echodu Broumov - Mähring s obchvaty sídel  

 
Územní plán p�ebírá a zp�es� uje koridor SD201-N koridor p� ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Brou-

mov – Mahring. Koridor je veden v míst�  stávající silnice II/201. 

 

5.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nad místního významu  

5.4.1. Zásobování elekt� inou  
 

·  V územních plánech zp�esnit a vymezit plochy a koridory: 
zdvojení vedení 110 kV Tachov - Drmoul  

 
ÚP p�ebírá tento koridor technické infrastruktury E15N – koridor zdvojení stávajícího vedení VVN 

110 kV (Tachov – Drmoul) a zp�es� uje ho v rámci ÚP.   

 

5.5. Územní systém ekologické stability 

5.5.3. Úkoly pro územní plánování obcí 
 

V územních plánech je nutné zp�esnit území vymezených � ástí regionálního a nadregionálního 

ÚSES. � ešení územních plán�  musí vytvá�et podmínky pro spojitost a funk� nost ÚSES a jeho návaznost 

na sousedící území. Na skladebné � ásti ÚSES vyšších úrovní navazuje ÚSES lokální úrovn�  pro jednot-

livé obce a m� sta. 

 

Územní plán respektuje jednotlivé � ásti regionálních a nadregionálních ÚSES a vymezuje je tak, 

aby mohli plnit svoji funkci. ÚP vymezuje jednotlivé prvky ÚSES (nadregionální, regionální i lokální) tak, 

aby mohli plnit svoji funkci v rámci nejen �ešeného území, ale aby byla zajišt� na návaznost i na ÚSES 

v okolních sídlech a obcích mimo �ešené území. 

ÚP stanovuje podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílným  zp
 sobem vyu�ití tak, aby nebyla ohro�ena 

funk� nost jednotlivých prvk
  ÚSES.  

 

6. Up� esn� ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje p � írodních, kulturních a civiliza � -

ních hodnot území kraje 
 

6.1. Ochrana p � írody 

Do územních plán�  je nutné zapracovat vyhlášená ZCHÚ v� etn�  jejich zonace a ochranných 

pásem, v� etn�  návrh�  na rozší�ení stávajících ZCHÚ a návrh�  na nová ZCHÚ. 
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Maloplošná zvlášt�  chrán� ná území a území evropsky významných lokalit soustavy NATURA 

2000 je nutno hájit p�ed negativními zásahy do jejich území a minimalizovat zásahy do jejich ochranných 

pásem. U velkoplošných zvlášt�  chrán� ných území je nezbytné dosáhnout souladu mezi pot�ebami hos-

podá�ského vyu�ití, rozvoje osídlení, rozvoje turistiky a cestovního ruchu a pot�ebami ochrany p�írody. 

V územních plánech je nutné zp�esnit vymezení skladebných � ástí regionálního a nadregionál-

ního ÚSES. V územních plánech vytvá�et podmínky pro spojitost a funk� nost ÚSES a jeho návaznost 

na sousedící území. Na skladebné � ásti ÚSES vyšších úrovní navazuje ÚSES lokální úrovn�  pro jednot-

livé obce a m� sta. 

 

6.3. Ochrana památek 

V územních plánech je nutné respektovat zásady ochrany kulturních památek a podmínky 

ochrany památkov�  chrán� ných území (památkové rezervace, památkové zóny, ochranná pásma pa-

mátek a území s archeologickými nálezy). Dále je nutno respektovat zásady ochrany urbanistických hod-

not území, prostorové uspo�ádání krajiny a sídel, chránit historický p� dorys sídel, v návaznosti na hod-

notné soubory staveb respektovat charakter zástavby. 

 

6.4. Ochrana nerostného bohatství 

Plochami pro t� �bu nerostných surovin nadmístního významu jsou vše chna zjišt� ná a p�edpo-

kládaná lo�iska nerost � . 

Jedná se o: 

- vyu�ívaná výhradní lo�iska s dobývacími prostory, n evyu�ívaná výhradní lo�iska s dobývacími pro-

story, pop�. dobývacími prostory s ukon� enou t� �bou, nevyu�ívaná výhradní lo�iska s chrán � ným lo-

�iskovým územím, nevyu�ívaná výhradní lo�iska bez s tanovené ochrany chrán� ného lo�iskového 

území, 

- vyu�ívaná lo�iska nevyhrazených nerost � , která jsou sou� ástí pozemku a u kterých byla povolena 

t� �ba na základ �  územního rozhodnutí a p�íslušného obvodního bá� ského ú�adu, 

- nevyu�ívaná lo�iska nevyhrazených nerost � , která jsou sou� ástí pozemku, 

- registrované a evidované prognózní zdroje vyhrazených a nevyhrazených nerost� . 

Všechna zjišt� ná a p�edpokládaná lo�iska nerost � , v daném p�ípad�  lo�iska výhradní a lo�iska 

nevyhrazeného nerostu, v� etn�  schválených, registrovaných a evidovaných prognózních zdroj�  vyhra-

zených a nevyhrazených nerost� , jsou závazná pro územní plány obcí jako p�írodní hodnoty území a 

jako limity vyu�ití území. 

Preferovat t� �bu výhradních lo�isek a významných nevýhradních lo �isek v plochách s vy �eše-

nými nebo �ešitelnými st�ety zájm�  a to v souladu s reálnou pot�ebou investi� ních zám� r�  ve vazb�  na 

objem vyt� �itelných zásob, jakostn �  kvalitativní parametry suroviny a dopravní dostupnost a to v souladu 

s pr� b� �n �  Aktualizovanou regionální surovinou politikou Plze� ského kraje. 
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Záv� r bodu 6: 

ÚP respektuje veškeré kulturní památky, prostory s ukon� enou t� �bou a veškerá chrán � ná území 

p�írody. V rámci ÚSES sleduje propojení s prvky s ÚSES v sousedních obcích. Rovn� � respektuje veš-

keré kulturní památky a chrání urbanistické p
 dorysy všech sídel v rámci �ešeného území s cílem ochrá-

nit jejich historické p
 dorysy, v� etn�  typického venkovského charakteru zdejší p�íhrani� ní zástavby. 

Územní plán nevymezuje �ádné území pro t � �bu nerost 
 . Pouze respektuje poddolovaná území 

a stará d
 lní díla.. 
 

8. Vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb, ve �ejn �  prosp � šných opat � ení, staveb a opat � ení k za-

jiš 
 ování obrany a bezpe � nosti státu a vymezených asana � ních území nadmístního významu, 

pro které lze práva k pozemk 	 m a stavbám vyvlastnit 

 

8.1. Ve� ejn �  prosp � šné stavby 

Vymezené plochy a koridory ve�ejn�  prosp� šných staveb v ZÚR PK zahrnují i plochy 

a koridory provozn�  souvisejících staveb a za�ízení. 

 

8.1.3. Silnice II. t� ídy 
Územní plán respektuje zám� r uvád� ný pod symbolem SD201/02 - rekonstrukce p�ivad�� e k hra-

ni� nímu p�echodu Broumov - Mähring s obchvaty sídel. Pro tento p� ivad��  vymezuje koridor dopravní 

infrastruktury tak, aby byla mo�ná rekonstrukce stá vající silnice II/201. 

 

8.1.6. Zásobování elekt� inou 
Územní plán respektuje zám� r uvedený jako E15 – koridor zdvojení stávajícího vedení VVN 110 

kV Tachov – Drmoul. Územní plán vymezuje i � ást tohoto koridoru sm� rem na Planou u Mariánských 

Lázní, nebo�  tato odbo� ka bude zahrnuta v následné aktualizaci ZÚR Plze� ského kraje. 

 

8.2. Ve� ejn �  prosp � šná opat � ení 

8.2.1. Zalo�ení skladebných � ástí územního systému ekologické stability (ÚSES) 
V územních plánech zp�esnit vymezení skladebných � ástí nadregionálního a regionálního 

ÚSES a nefunk� ní � ásti vymezit jako ve�ejn�  prosp� šná opat�ení. 

Územní plán tento bod napl� uje vymezením a zp�esn� ním jednotlivých prvk
  ÚSES. Ty jsou pln�  

respektovány. 

 

Záv� r k Zásadám územního rozvoje Plze � ského kraje: 

Územní plán Chodský Újezd ZÚR (v � etn �  aktualizovaných ZÚR) Plze � ského kraje pln �  respek-

tuje. 
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2.b. Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejm éna s po�adavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot území a p o�adavky na ochranu 
nezastav � ného území 

(viz §18 odstavec 4b) Stavebního zákona) 

Územní plán obce Chodský Újezd je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního plánování, jak 

je definují § 18 a 19 Stavebního zákona. 

2.b.1. Vyhodnocení souladu s cíli územního plánován í dle §18 Stavebního zákona 

odst. 1  - Cílem územního plánování je vytvá�et p�edpoklady pro výstavbu a pro udr�itelný rozvoj územ í, 

spo� ívající ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p �íznivé �ivotní prost �edí, pro hospodá�ský rozvoj a pro 

soudr�nost spole � enství obyvatel území a který uspokojuje pot�eby sou� asné generace, ani� by ohro�o-

val podmínky �ivota generací budoucích.  

Územní plán Chodský Újezd ji� ve své Základní urban istické koncepci ur� il priority �ešení územ-

ního plánu s cílem zajistit p�edpoklady pro budoucí výstavbu v �ešeném území, avšak za p�edpokladu 

d
 sledného respektování ochrany �ivotního prost �edí, p� im�� eného hospodá�ského rozvoje a zajišt� ní 

soudr�nosti spole � ností obyvatel.  

Územní plán Chodský Újezd byl navr�en s cílem zajis tit udr�itelný rozvoj � ešeného území . 

Vzhledem k tomu �ádným zp 
 sobem negativn�  neovliv� uje zabezpe� ení trvalého souladu všech hodnot 

území – p � írodních, civiliza � ních a kulturních , � ím� umo� � uje napl� ování princip
  udr�itelného roz-

voje. Zejména jsou respektovány po�adavky na ú � innou ochranu �ivotního prost � edí a jeho hlav-

ních slo�ek – p 	 dy, vody a ovzduší, v � etn �  vymezených prvk 	  územního systému ekologické 

stability. 

Návrh územního plánu vytvá�í podmínky pro zajišt� ní stabilizace a posílení všech t� í pilí�
  udr�i-

telného rozvoje území formou návrhu ploch pro bydlení, výroby a skladování a dále respektováním p�í-

rodních ploch v krajin�  (v� etn�  návrhu ÚSES), které zajistí stabilizaci p � írodních podmínek v zem � -

d� lsky obhospoda � ované krajin � .  

V rámci zajišt� ní udr�itelného rozvoje území navrhuje ÚP zajistit p�edevším ochranu  hodnotného 

kvalitního �ivotního prost �edí, tvo�eného rozsáhlými plochami orné p
 dy. Zbývající krajina v �ešeném 

území je vyu�ívaná pro plochy zem � d� lské - trvalé travní porosty, plochy lesní - lesy, lesní p
 da, plochy 

vodní a vodohospodá�ské – vodní toky a plochy, z nich� nejvýznamn � jší je Hamerský potok. ÚP navr-

huje z d
 vodu zadr�ování vody v krajin �  dv�  plochy vodní a vodohospodá�ské – vodní toky a plochy W1 

v severní � ásti �ešeného území a W2 východn�  od Nahého Újezdce. 

Územní plán Chodský Újezd vytvá�í p�edpoklady pro rozvoj obce prost�ednictvím návrhu zastavi-

telných ploch a formulováním podmínek vyu�ití území i pro stávající  zastav � né území . T� �išt � m 

nové výstavby bude realizace výstavby na smíšených obytných. 

Hospodá�sky je obec závislá na firmách, majících v obci své drobné provozovny, ale hlavn�  na 

vyjí� � ce za prací, zejména do Tachova a do Plané u Mariánských Lázní. V obci existuje ur� itý omezený 
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po� et pracovních p�íle�itostí, který by se mohl � asem zvýšit v souvislosti s navr�eným rozvojem obce 

– zejména v rámci ploch výroby a skladování (zem � d� lská výroba a drobná a � emeslná výroba) a 

prost � ednictvím ploch smíšených obytných - venkovských.  Ty rozší�í stávající plochy pro výrobu a 

skladování p�edevším v ji�ní � ásti Chodského Újezda a v ji�ní � ásti Nahého Újezdce. 

Podmínky kvalitní sociální soudr�nosti se v územním  plánu �eší p�edevším návrhem zastavitel-

ných ploch pro bydlení v rámci ploch smíšených obytných, které vyu�ívají bu �  p�ímou návaznost na 

zastav� né území, event. proluky uvnit� sídla. Vzhledem k decentralizaci ploch bydlení s pom� rn�  malými 

rozm� ry (vzhledem k velikosti jednotlivých sídel) dojde snáze k postupnému p�irozenému za� le� ování 

nových obyvatel do spole � enství stávajících obyvatel , zejména tzv. starousedlík
 . 

 

odst. 2  -  Územní plánování zajiš�uje p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj území soustavným a komplexním 

�ešením ú� elného vyu�ití a prostorového uspo �ádání území s cílem dosa�ení obecn �  prosp� šného sou-

ladu ve�ejných a soukromých zájm�  na rozvoji území. Za tím ú� elem sleduje spole� enský a hospodá�ský 

potenciál rozvoje.  

Návrh územního plánu je �ešen tak, aby byl zajišt� n jeho další komplexní rozvoj v dlouhodobém 

horizontu, se zohledn� ním jeho potenciálu, daného zejména polohou �ešeného území v atraktivním p�í-

rodním prost�edí CHKO 	 eský les. 

Územní plán Chodský Újezd navrhuje takové zm� ny vyu�ití území, které sledují ú � elné vyu�ití a 

prostorové uspo�ádání území (viz grafická dokumentace). 

Územní plán Chodský Újezd �eší ú� eln�  vyu�ití prostorového uspo �ádání území prost�ednictvím 

vhodn�  vymezených ploch pro další rozvoj. P�edevším lokalizuje zastavitelné plochy smíšené obytné, a 

to do proluk zastav� ného území, eventuáln�  do bezprost�ední návaznosti na n� j. P�itom je návrh zasta-

vitelných ploch v souladu s ve�ejnými a soukromými zájmy na rozvoj území. 

Územní plán stanovil jako hlavní urbanistickou prioritu územního rozvoje obce relativn�  omezený, 

avšak p�im�� ený a vyvá�ený spole � ensko - hospodá�ský rozvoj území Chodského Újezda v rámci „Spe-

cifické oblasti nadmístního významu SON1 Specifická  oblast � eský les“. 

 

odst. 3  - orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují ve�ejné i soukromé zá-

m� ry zm� n v území, výstavbu a jiné � innosti ovliv� ující rozvoj území a konkretizují ochranu ve�ejných 

zájm�  vyplývajících z tohoto zákona a ze zvláštních právních p�edpis� .  

ÚP Chodský Újezd byl ji� v etap �  Zadání p�edm� tem koordinace ve�ejných a soukromých zájm
  

zm� n v území, výstavbu a jiné � innosti ovliv� ující rozvoj území. Toté� se opakuje p � i spole� ném i ve�ej-

ném projednávání ÚP, p�i kterých se konkretizují ve�ejné zájmy vyplývající ze zvláštních právních p�ed-

pis
 . 

Byly v maximální mo�né mí �e respektovány limity v území (ochranná pásma dopravní a technické 

infrastruktury, nemovité kulturní památky, archeologická nalezišt� , kulturní limity atd.). U ploch, které jsou 

t� mito limity dot� eny, jsou stanoveny podmínky vyu�ití t � chto ploch tak, aby bylo mo�né v následných 

�ízeních tyto st�ety vy�ešit nebo v maximální mo�né mí �e eliminovat. 
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odst. 4  - Územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty 

území, v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví. P�itom chrání krajinu jako 

podstatnou slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich toto�nosti. S o hledem na to ur� uje podmínky 

pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš�uje ochranu nezastav� ného území a nezastavitel-

ných pozemk� . Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru vyu�ití 

zastav� ného území.  

Návrhem územního plánu nebudou dot � eny �ádné stávající hodnoty  území obce . Územní 

plán je navr�en za ú � elem ochrany a rozvoje hodnot území hospodárného vyu�ívání zastav � ného území, 

které ÚP vymezuje s ohledem na potenciál území a míru vyu�ití jeho zastav � ného území (co� limituje 

polohu obce v intenzivn�  vyu�ívané zem � d� lské krajin� ). P�itom potenciál území (zejména jeho ekono-

mický rozvoj) je dán i sou� asnými rozsáhlými plochami výroby a skladování – drobná a �emeslná výroba 

v Chodském Újezd�  a v Nahém Újezdci umo� � ující rozvoj � etných drobných podnikatelských aktivit.  

Územní plán vytvá�í p�edpoklady pro posílení hlavní funkce v území, kterou je bydlení, a sou� asn� �

nenarušuje podmínky udr�itelného rozvoje. Návrh zas tavitelných ploch odpovídá svým rozsahem nyn� j-

šímu a o� ekávanému potenciálu rozvoje území. 

Územním plánem nebudou dot� eny stávající hodnoty území obce. Územní plán navrhuje zasta-

vitelné plochy do proluk v zastav� ných územích � i v bezprost�ední návaznosti na zastav� ná území jed-

notlivých sídel. Zastavitelné plochy a podmínky jejich vyu�ití jsou stanoveny tak, aby byl zachován ch a-

rakter stávající zástavby. 

Územní plán vytvá�í s p� ijatelnou intenzitou vyu�ití území rovn � � p �edpoklady pro výstavbu a udr-

�itelný rozvoj území prost �ednictvím územního rozvoje zam�� eného na vytvo � ení souladu s ochranou 

krajinného rázu a prostupností území  ve vazb�  na technickou infrastrukturu a na dopravní systémy 

(zejména na silnici II. t�ídy � .198). Navíc územní plán d
 sledn�  respektuje trasy a ochranná pásma tech-

nické infrastruktury.  

Územní plán navrhuje a zp�es� uje na základ�  platných ZÚR Plze� ského kraje  koridor dopravní 

infrastruktury – „SD201/02 – N Koridor p� ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Broumov – Mahring“ a koridor 

„E15N – Koridor zdvojení stávajícího vedení VVN 110 kV (Tachov – Drmoul).  

Všechny zastavitelné plochy jsou dopravn�  obslou�eny ze stávajících � i  navrhovaných komuni-

kací, p�ípadn�  nov�  navr�enými plochami ve �ejných prostranství. 

odst. 5  - V nezastav� ném území lze v území obce Chodský újezd v souladu s jeho charakterem umis-

�ovat stavby, za�ízení, a jiná opat�ení pouze pro zem� d� lství, lesnictví, vodní hospodá�ství, t� �bu ne-

rost� , pro ochranu p�írody a krajiny, pro ve�ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, p�ípojky a ú� elové 

komunikace pro sni�ování nebezpe � í ekologických a p�írodních katastrof a pro odstra� ování jejich d� -

sledk� , a dále taková technická opat�ení a stavby, které zlepší podmínky jeho vyu�ití pr o ú� ely rekreace 

a cestovního ruchu, nap�íklad cyklistické stezky, hygienická za�ízení, ekologická a informa� ní centra, 

dopl� kovou funkci bydlení � i pobytová rekreace není u uvedených staveb p�ípustná. Uvedené stavby, 

za�ízení a jiná opat�ení v� etn�  staveb, které s nimi bezprost�edn�  souvisejí v� etn�  oplocení, lze 
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v nezastav� ném území umís�ovat pouze v p�ípadech, pokud je územn�  plánovací dokumentace z d� -

vodu ve�ejného zájmu výslovn�  nevylu� uje. 

Územní plán p�ipouští v nezastav� ných územích výstavbu za�ízení pro zem� d� lství, lesnictví, 

vodní hospodá�ství, pro ochranu p�írody a krajiny, pro dopravní a technickou infrastrukturu apod., v sou-

ladu s §18, odstavec 5 Stavebního zákona � .183/2006 Sb. v platném zn� ní za podmínky zachování pro-

stupnosti krajiny a za podmínky, �e nedojde k naruš ení krajinného rázu. 

 

odst. 6 - Na nezastavitelných pozemcích lze výjime � n�  umístit technickou infrastrukturu zp � so-

bem, který neznemo�ní jejich dosavadní u�ívání.  

ÚP Chodský Újezd stanovuje podmínky vyu�ití území t ak, �e v rámci všech ploch s rozdílným 

zp
 sobem vyu�ití území je umo�n � no realizovat nezbytnou dopravní a technickou infra strukturu  a 

to jak v zastav� ném, tak nezastav� ném území.  

2.b.2. Vyhodnocení souladu s úkoly územního plánová ní dle §19 Stavebního zákona: 

 

odstavec 1. Úkolem územního plánování je zejména:  

a) zjiš�ovat a posuzovat stav území, jeho p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty, 
 

Územní plán Chodský Újezd stanovil na základ�  Pr
 zkum
  a rozbor
 , s ohledem na mimo�ádné 

krajinotvorné hodnoty (nejen vlastního území obce, ale i širšího zájmového území) následující priority 

ochrany a tvorby p�írodního prost�edí, které budou v rámci územního plánu: 

a) Respektovat v rámci urbanistické koncepce územního rozvoje obce skute� nost, �e se obec 

nachází v mimo�ádn�  hodnotné západo� eské krajin� , v bezprost�ední blízkosti a � áste� n�  i 

uvnit�  CHKO celostátního významu 	 eský Les. Proto je nutné zachovat p�írodní, kulturní a 

civiliza� ní hodnoty v nezm� n� ném stavu pro bezpo� et p�íštích generací. Navíc výhodou �ešení 

budoucího rozvoje obce je i skute� nost, �e na jejím území se v rámci dlouhodobých zám � r
  

rozvoje Západo� eského kraje neuva�uje s �ádnými regionáln �  významnými stavbami, které by 

dosavadní pom� rn�  klidný �ivot obyvatel obce n � jakým negativním zp
 sobem ovlivnily. 

b) Zajiš�ovat v souvislosti s návrhem rozvoje obce maximální ochranu zem� d� lského a lesního 

p
 dního fondu. Jedná se zejména o p
 dy I. a II. t�ídy ochrany ZPF. P�ípadné nezbytné zábory 

ZPF lokalizovat p�edevším na zem� d� lské p
 dy III., IV. a V. t�ídy ochrany ZPF. 

c) Nenavrhovat v rámci urbanistického �ešení územního rozvoje obce �ádné zábory lesní p 
 dy 

(respektive pozemk
  plnících funkci lesa PUPFL). 

d) Zajiš�ovat v rámci územního �ešení rozvoje obce ochranu stávajících vodote� í a vodních ploch, 

v� etn�  doprovodné zelen� . Zm� ny p�irozených koryt vodních tok
  a jejich b�ehových porost
  

pova�ovat za nep �ípustné. 
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e) Vymezovat v rámci �ešeného území jednotlivé prvky Územního systému ekologické stability 

(ÚSES) s tím, �e prvky ÚSES za �azené do nadregionálních biokoridor
  (NRBK), regionálních 

biocenter (RBC) a do regionálních biokoridor
  (RBK) budou pova�ovány za �ádn�  situované 

do území. Jejich rozsah lze p� izp
 sobit územnímu �ešení ÚP Chodský Újezd jen bez ohro�ení 

jejich funkce. 

f) Chránit a v rámci návrhu urbanistické koncepce nenarušit veškeré hodnotné krajinotvorné lo-

kality, v� etn�  solitér
 . Zvláštní ochranu zajistit všem významným krajinným prvk
 m (VKP), ale-

jím, b�ehovým porost
 m a také všem plastikám lidové architektury (k�í�ky, pomní � ky, kapli� ky, 

sochy svatých, a to v� etn�  jejich bezprost�edního okolí umocn� ného solitérními stromy). Sou-

� asn�  s ochranou krajinotvorných hodnot respektovat místa výhled
  do krajiny a místa domi-

nant p�írodního i um� le vytvo�eného charakteru. 

 

ÚP Chodský Újezd posoudil architektonickou a urbanistickou strukturu obce a její hodnoty ji� 

v rámci Pr
 zkum
  a rozbor
 . Územní plán prov�� il a zohlednil p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty 

�ešeného území. V první �ad�  byly jako hlavní podklad pro tvorbu územního plánu vyu�ity „Územn �  ana-

lytické podklady“ ORP Tachov, dále terénní pr
 zkumy projektanta, pr
 zkumy specialisty na ÚSES, in�e-

nýrské sít�  a podklady obce – nap�. platný ÚP. Dále byly pou�ity materiály, poskytnut é jednotlivými do-

t� enými orgány a organizacemi. Graficky vyjád�itelné hodnoty (které jsou � asto i limitem vyu�ití území), 

jsou znázorn� ny v koordina� ním výkrese a v textové � ásti od
 vodn� ní. 

Civiliza� ní hodnoty území, dané úrovní dopravní a technické infrastruktury pova�uje ÚP za p �i-

m�� ené klasickému venkovskému charakteru obce a p� idru�ených sídel. ÚP navrhuje pouze dopln � ní 

n� kterých sou� ástí technické infrastruktury (nap�. systém � išt� ní odpadních vod a zásobování vodou – 

viz p�íslušné kapitoly Výrokové � ásti a Od
 vodn� ní); dopravní infrastrukturu pova�uje ÚP za vyhovuj ící 

a stabilizovanou a vymezuje pouze koridor dopravní infrastruktury SD201/02 – N Koridor p� ivad�� e k hra-

ni� nímu p�echodu Broumov – Mahring. 

ÚP vymezuje jednotlivé prvky ÚSES a stanovuje pro n�  podmínky vyu�ití území.  

Jedním z hlavních cíl
  ÚP je ochrana p
 dního fondu (ZPF). Tu ÚP chrání zejména tím, �e zas ta-

vitelné plochy umis�uje (pokud je to mo�né) na t �ídy s ni�ší ochranou ZPF nebo na plochy v t � sné ná-

vaznosti na zastav� né území. 

 

b) stanovovat koncepci rozvoje území, v� etn�  urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a 
podmínky území 

 
Územní plán stanovil koncepci rozvoje �ešeného území ve výrokové � ásti v kapitole B. a C. Kon-

cepce rozvoje byla navr�ena tak, aby zohled � ovala sou� asný stav území, jeho potenciál a mo�nosti 

dalšího rozvoje jak obce, tak i p� idru�ených sídel. Územní plán rozsahem návrhových p loch respektoval 

veškeré hodnoty území (viz i p�edchozí bod a).) a veškeré územn�  technické skute� nosti 
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a architektonicko urbanistický charakter území. Zárove�  stanovil takovou koncepci rozvoje území, která 

respektuje geografickou polohu obce a její dosavadní demografický vývoj. 

 

c) prov�� ovat a posuzovat pot�ebu zm� n v území, ve�ejný zájem na jejich provedení, jejich p�ínosy, pro-

blémy, rizika s ohledem nap�íklad na ve�ejné zdraví, �ivotní prost �edí, geologickou stavbu území, vliv 

na ve�ejnou infrastrukturu a na její hospodárné vyu�ívání ,  

Uvedený po�adavek je napln � n v rámci kapitoly koncepce rozvoje území a je obsahem úvodních 

kapitol výrokové � ásti a je také z�ejmý z tzv. swot analýzy, která obsahuje: 

a) Silné stránky sledující územn�  technické a architektonicko urbanistické sou� ástí jednotlivých 
pilí�
  udr�itelného rozvoje (ÚR) 

b) Slabé stránky  ÚR (angl.. WEAKNESSES), 
c) P� íle�itosti  pro zachování, event.. posílení podmínek pro ÚR (angl.. OPPORTUNITIES), 
d) Hrozby , které v �ešeném území mohou podmínky pro ÚR negativn�  ovlivnit (angl.. THREATS). 

Vzájemné vztahy jednotlivých � ástí SWOT analýzy znázor� uje následující tabulka: 

Silné stránky  

- P�evaha únosných základových p� d. 
- Toky na území obce nejsou regulované. 
- Plynofikované � ásti obce – Chodský Újezd, Horní a Dolní 

Jadru�, Nahý Újezdec.  
- � ásti obce zásobované ze skupinového vodovodu – Chod-

ský Újezd, Horní a Dolní Jadru� . Štokov zásobován ze 
zdroje v lese (správa VAK).  

- Celé k.ú. �� ár a západní � ást k.ú. Chodský Újezd je sou� ástí 
CHKO � eský les.  

- Zbytek k.ú. Chodský Újezd a k.ú. Štokov jsou sou� ástí p�í-
rodního parku � eský les.  

- Na území obce p�írodní rezervace Bu� ina u � � áru a Tišina 
(bu� ina) a p�írodní památka �� ár u Chodského Újezda (mo-
k�ad).  

- Vysoký koeficient ekologické stability  
- Relativn�  nízká nezam� stnanost v obci.  
- Kvalitní p�írodní zázemí obce.  
- Vesnické památkové zóny Chodský Újezd a Horní Jadru�.    

Slabé stránky  

- Poddolovaná území (stavební uzáv� ry). 
- Území obce je bez vyu�itelných zdroj�  nerostných suro-

vin – skon� ena t� �ba uranové rudy  
- Nízké zastoupení vodních ploch na území obce – celkem 

97 ha, tj. 1,5 %.  
- Opravy � i rekonstrukce vy�aduje cca 1/3 místních ko-

munikací.  
- Lidé za prací dojí�dí p�evá�en�  do Tachova a do Plané.  
- Lidé jsou nuceni vyu�ívat ob� anskou vybavenost v 

Plané a Tachov� .  
- V Chodském Újezd�  narušen venkovský ráz bytovko-

vou zástavbou.  
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické po�adavky na vyu�ívání a prostorové uspo �ádání 

území a na jeho zm� ny, zejména na umíst� ní, uspo�ádání a �ešení staveb a ve�ejných prostranství,  

Územní plán navrhuje v rámci urbanistické koncepce nové plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití 

území tak, aby nebyla ovlivn � na stávající urbanistická, architektonická a esteti cká struktura všech 

sídel � ešeného území . Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití území, umí st� ní, uspo�ádání a �ešení 

staveb za podmínek, které ur� ují hlavní, p�ípustné, podmín� n�  p�ípustné a nep�ípustné vyu�ití území. 

Nemén�  d
 le�ité je i definování podmínek prostorového uspo �ádání a �ešení staveb, co� je d 
 le�ité pro 

budoucí výtvarný vzhled a výtvarný charakter jednotlivých sídel. Jako podmínka pro rozhodování v území 

je navíc u plochy SV12a (� ást plochy SV12) podmín� no její vyu�ití zpracováním územní studie. Po�a-

davky na obsah územní studie jsou uvedeny v kapitole I. výrokové � ásti územního plánu. 

 

e) stanovovat podmínky pro provedení zm� n v území, zejména pak pro umíst� ní a uspo�ádání staveb s 

ohledem na stávající charakter a hodnoty území a na vyvá�enost navazujících území,  

Územní plán navrhuje podmínky vyu�ití jednotlivých zastavitelných ploch v souladu s mo�nostmi, 

které mu ukládá stavební zákon zejména v rámci Vyhlášky � . 501/2006 Sb. Zm� ny vyu�ití ploch v �eše-

ném území jsou navr�eny s ohledem na stávající char akter a hodnoty území, s cílem vyu�ít je jako ploch y 

smíšené obytné lokalizované zejména proluky v zastav� ném území a na plochy, které na zastav� né 

území p�ímo navazují. Plochy výroby a skladování budou soust�ed� ny p�evá�n �  do okrajových � ástí 

jednotlivých sídel. V d
 sledku navr�ené kompaktní zástavby sídel jsou zajiš t� ny stávající hodnoty a cha-

rakter území obce pro dlouhodobé výhledové období. Stávající hodnoty �ešeného území jsou uvedeny v 

kapitolách B. a C. výrokové � ásti územního plánu a budou slou�it jako podklad pr o rozhodování v území 

p�íslušnému stavebnímu ú�adu. Cílem toho �ešení je zajišt� ní návaznosti nov�  vymezených ploch na 

stávající zastav� né plochy se snahou o jejich maximální mo�né za � len� ní do stávajících urbanistických 

struktur �ešeného území. 

 

f) stanovovat po�adí provád� ní zm� n v území (etapizaci), 

Územní plán navrhuje etapizaci provád� ní zm� n v území. Do druhé etapy vyu�ití území byla za-

�azena zastavitelná plocha SV23a v Nahém Újezdci (viz Hlavní výkres – Urbanistická koncepce s vyme-

zením ploch s rozdílným vyu�itím.) Plochy navr�ené ve druhé etap�  je mo�né vyu�ít po vyu�ití minimáln �  

70 % rozlohy ploch vymezených v I. etap�  (SV23  a SV25) v sídle Nahý Újezdec k hlavnímu vyu�ití. 

 

g) vytvá�et v území podmínky pro sni�ování nebezpe � í ekologických a p�írodních katastrof a pro odstra-

� ování jejich d� sledk� , a to p�írod�  blízkým zp� sobem,  

Územní plán poddolované území p�ebírá z UAP a stanovuje podmínku, �e zástavba na po ddolo-

vaném území musí spl� ovat podmínky pro stavby stanovené platnými právními p�edpisy. 

Záplavové území je stanoveno na Hamerském potoce. Územní plán ho respektuje a nenavrhuje 

do n� j �ádné rozvojové plochy a ponechává podél n � j nezastavitelný manipula� ní pruh v ší�ce 8m od 
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b�ehové � áry (p�ístup správci tok
 ). Územní plán ponechává volný nezastavitelný pás podél vodních 

tok
  pro umo�n � ní p�ístupu k vodnímu toku a pro jeho p�ípadný rozliv. 

Územní plán �ádná protipovod � ová opat�ení nenavrhuje.  

ÚP umo� � uje (v rámci podmínek vybraných ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití území) budovat 

a provád� t protierozní a protipovod� ová opat�ení (pr
 lehy, meze, terénní úpravy, zatravn� ní apod.) jako 

ochranu p�ed škodlivými ú� inky velkých vod. 

Návrh územního plánu zohlednil stávající prvky zelen� �v �ešeném území a navrhl jejich stabilizaci 

zejména prost�ednictvím prvk
 �ÚSES. 

 

h) vytvá�et v území podmínky pro odstra� ování d� sledk�  náhlých hospodá�ských zm� n,  

Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití ploch tak, a by bylo mo�né efektivn �  vyu�ít v � tšinu ploch 

(v zastav� ném i zastavitelném území) s ohledem na pom� ry ve spole� nosti, a to jak v rámci sociální 

pé� e, tak v rámci hospodá�ské situace. V tomto sm� ru jsou podmínky vyu�ití ploch s rozdílným zp 
 so-

bem vyu�ití, (do nich� jsou za �azeny pozemky v zastav� ném i nezastav� ném území) dostate� n�  flexi-

bilní, � ím� je umo�n � no jejich všestranné a r
 znorodé vyu�ití (v � etn�  r
 zných druh
  komer� ních aktivit), 

zejména v rámci území se smíšenými obytnými plochami. Flexibilita vyu�ití ploch se týká mo�ností rea-

lizace podnikatelských aktivit nejen v rámci ploch bydlení a ploch smíšených obytných, ale zejména i 

v rámci podmínek vyu�ití ploch pro výrobu a skladov ání. 

 

i) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace 

a cestovního ruchu,  

Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití území s ohle dem na charakter stávající zástavby a vyu-

�ití �ešeného území, a to zejména u ploch bydlení a ploch smíšených obytných. Jako jeden z hlavních 

cíl
  stanovil Územní plán zachování stávajícího charakteru jednotlivých sídel, která plní p�evá�n �  funkci 

zam�� enou na kvalitní bydlení, rodinou rekreaci dopln� nou p�im�� enou ekonomickou základnou, p�e-

vá�n �  v rámci smíšeného obytného území.  

 

j) prov�� ovat a vytvá�et v území podmínky pro hospodárné vynakládání prost�edk�  z ve�ejných rozpo� t�  

na zm� ny v území,  

Územní plán navrhuje všechny plochy v zastav� ných územích, � i v bezprost�ední návaznosti na 

tato území tak, aby byly situovány v návaznosti na stávající dopravní a technickou infrastrukturu, s cílem 

zajistit hospodárné vynakládání prost�edk
  z ve�ejných rozpo� t
 . 

 

k) vytvá�et v území podmínky pro zajišt� ní civilní ochrany,  

V �ešeném území se nenacházejí plochy a objekty vy�adu jící specifická opat�ení pro ochranu 

a komplexní bezpe� nost státu a pro civilní ochranu. V �ešeném území se nachází objekt d
 le�itý pro 

pln� ní úkol
  Policie 	 R a to v západní � ásti �ešeného území. Tento objekt nevy�aduje �ádná specif ická 

opat�ení, navíc je situován uprost�ed rozsáhlých lesních ploch. 
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Sídla Chodský Újezd, Dolní Jadru� a Nahý Újezdec ma jí hasi� skou zbrojnici. Územní plán pova-

�uje centra ostatních malých sídel (s ohledem jejic h na dostate� nou velikost) jako vhodné pro soust�e-

d� ní obyvatel v p�ípad�  mimo�ádných situací. Odtud by bylo mo�no ohro�ené obyvat ele evakuovat, 

eventuáln�  by jim zde mohla být poskytnuta pot�ebná pomoc. 

V �ešeném území nejsou uplatn� ny �ádné územní po�adavky, které by byly p �edm� tem �ešení v 

podrobnosti územního plánu. 

 
l) ur� ovat nutné asana� ní, rekonstruk� ní a rekultiva� ní zásahy do území,  

V �ešeném území není nutné �ešit asana� ní ani rekultiva� ní zásahy do území. 

 

m) vytvá�et podmínky pro ochranu území podle zvláštních právních p�edpis�  p�ed negativními vlivy zá-

m� r�  na území a navrhovat kompenza� ní opat�ení, pokud zvláštní právní p�edpis nestanoví jinak,  

Územní plán respektuje stávající limity vyu�ití úze mí, nebo�  vytvá�ejí p�edpoklady pro ochranu 

jednotlivých prvk
  území, dle zvláštních právních p�edpis
 . Ty jsou zakresleny v Koordina� ním výkrese. 

Jejich vý� et je rovn� � uveden v tomto Od 
 vodn� ní územního plánu. 

Vzhledem k charakteru navrhovaného rozvoje území obce (p�edevším formou nezbytných ploch 

smíšených obytných a v minimální mí�e ploch výroby a skladování) se nep�edpokládá negativní vliv na-

vr�ených zám � r
  na obytné a p�írodní prost�edí �ešeného území. Vzhledem k tomu nejsou navrhována 

ani �ádná kompenza � ní opat�ení.  

 

n) regulovat rozsah ploch pro vyu�ívání p �írodních zdroj� ,  

ÚP nenavrhuje �ádné nové vyu�ití lo�isek nerostných  surovin. Ty se v �ešeném území nevysky-

tují. 

Vyu�ití p �írodních zdroj
  v �ešeném území spo� ívá v ochran�  zdroj
  pitné vody. S vyu�itím vodní 

a v� trné energie se v �ešeném území nepo� ítá. 

V celém území je nep� ípustná výstavba  v� trných elektráren. Fotovoltaické a solární elektrárny 

jsou p�ípustné za podmínky �e se bude jednat o panely umís t� né na objektech a nebo otechnické vyba-

vení pro jednotlivé objekty). 

 

o) uplat� ovat poznatky zejména z obor�  architektury, urbanismu, územního plánování a ekologie a pa-

mátkové pé� e.  

P�i zpracování územního plánu byly uplatn� ny aktuální poznatky z výše uvedených obor
 , které 

byly pln�  aplikovány p�i návrhu urbanistické koncepce a p�i stanovení podmínek vyu�ití ploch s rozdílným 

zp
 sobem vyu�ití, p � i návrhu systému USES a p�i stanovení koncepce uspo�ádání krajiny.  

 

odst. 2 -  Úkolem územního plánování je také posouzení vliv�  politiky územního rozvoje, zásad územního 

rozvoje nebo územního plánu na udr�itelný rozvoj úz emí (§ 18 odst. 1). Pro ú� ely tohoto posouzení se 

zpracovává vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj území. Jeho sou � ástí je také vyhodnocení vliv�  na 
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�ivotní prost �edí s nále�itostmi stanovenými v p �íloze k tomuto zákonu, v� etn�  posouzení vlivu na evrop-

sky významnou lokalitu nebo pta� í oblast.  

V textové � ásti od
 vodn� ní územního plánu (kapitola 2a.) je zpracováno podrobné vyhodnocení 

souladu územního plánu s aktualizovanou Politikou územního rozvoje 	 R a aktualizovanými Zásadami 

územního rozvoje Plze� ského kraje, které jsou respektovány. Vliv na evropsky významné lokality, nebo 

pta� í oblast nejsou �ešeny, nebo�  se v �ešeném území nenacházejí. 

 

Záv� r: Územní plán Chodský Újezd je v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

 

2.c. Soulad s po�adavky Stavebního zákona a jeho pr ovád � cích právních p � ed-
pis 	  

(viz §53 odstavec 4.c.) Stavebního zákon a) 

Územní plán je �ešen v souladu s po�adavky Zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování 

a stavebním �ádu (stavební zákon) v platném zn� ní, ve zn� ní pozd� jších p�edpis
  a s Vyhláškou 

� . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a zp
 sobu evi-

dence územn�  plánovací � innosti.  

Územní plán chrání a rozvíjí p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty �ešeného území. S ohledem 

na to ur� uje podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš�uje zejména ochranu ne-

zastav� ného území, které je díky komplexní urbanistické koncepci vyu�ití zastav � ného a zastavitelného 

území chrán� no p�ed zábory ZPF, (více ne� tomu bylo v p �ípad�  p�edchozí ÚPD). 

V souladu s vyhláškou � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání  území (v platném 

zn� ní) jsou v územním plánu podrobn� ji � len� ny n� které plochy. Jedná se o podrobn� jší � len� ní ploch 

smíšených obytných, ploch ob� anského vybavení, ploch ve�ejných prostranství, ploch výroby a sklado-

vání, ploch technické infrastruktury, ploch zem� d� lských a ploch dopravní infrastruktury a o stanovení 

plochy s jiným zp
 sobem vyu�ití (§3, odst.4). Toto �ešení bylo zvoleno s ohledem na vhodn� jší napln� ní 

sledovaného cíle p� i vymezení funk� ního �ešení v jednotlivých plochách. 

 

Byla vyu�ita mo�nost � len� ní následujících ploch: 

-  §6 Plochy ob� anského vybavení byly dále � len� ny na Plochy ob� anského vybavení – ve�ejná 
infrastruktura (OV), Plochy ob� anského vybavení – komer� ní za�ízení malá a st�ední (OM), Plochy 
ob� anského vybavení – t� lovýchovná a sportovní za�ízení (OS) a Plochy ob� anského vybavení – 
h�bitovy (OH).  

-  §7 Plochy ve�ejných prostranství byly dále � len� ny na Plochy ve�ejných prostranství – ve�ejná 
prostranství (PV) a Plochy ve�ejných prostranství – ve�ejná zele�  (ZV) 

-  §8 Plochy smíšené obytné se dále � lení na Plochy smíšené obytné - venkovské (SV), Plochy 
smíšené obytné – rekrea� ní (SR) a Plochy smíšené obytné – se specifickým vyu�itím (SX). 

-  §9 Plochy dopravní infrastruktury byly dále � len� ny na Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – 
silnice (DSs) a Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové komunikace (DSú) 

-  §10 Plochy technické infrastruktury byly dále � len� ny na Plochy technické infrastruktury – 
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in�enýrské sít �  (TI) a Plochy technické infrastruktury – plochy pro stavby a za�ízení pro nakládání 
s odpady (TO) 

-  §11 Plochy výroby a skladování byly dále � len� ny na Plochy výroby a skladování – zem� d� lská 
výroba (VZ) a Plochy výroby a skladování – drobná a �emeslná výroba (VD) 

-  §14 Plochy zem� d� lské byly dále � len� ny na Plochy zem� d� lské – orná p
 da (NZo), Plochy 
zem� d� lské – trvalé travní porosty (NZt) a Plochy zem� d� lské – zahrady a sady mimo zastav� né 
území (NZz). 

Zd
 vodn� ní: D
 vodem podrobn� jšího d� lení ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití je podrobn � jší 

stanovení t� chto rozdílných ploch, které se v �ešeném území vyskytují a mnohdy mají zcela odlišný zp
 -

sob vyu�ití kdy by nebylo vhodné jejich za � len� ní do stejné skupiny. 

 

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlášky � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání  území, 

je v územním plánu Chodský Újezd pou�ito jiného dru hu plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití, ne� sta-

novuje vyhláška.  

-  Plochy zelen�  - soukromá a vyhrazená (ZS) 

-  Plochy zelen�  - ochranná a izola� ní (ZO) 

 

Zd
 vodn� ní: Posouzení vymezení ploch bylo provedeno s ohledem na vhodnost rozlišení speci-

fické plochy zelen�  hlavn�  podél vodních ploch a tok
 , podél komunikací a rovn� � s ohledem na ji� 

stávající zele�  nacházející se v krajin� , která mimo jiné vhodným zp
 sobem akceptuje stávající stav 

a dotvá�í a chrání r
 znorodost a pestrost krajiny. Dále s ohledem na nezbytnost vytvo�ení kvalitního 

p�echodu zástavby do volné krajiny a zvýšení ochrany stávající zelen�  v zastav� ném území. 

 

 

  



CHODSKÝ ÚJEZD – OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 31

2.d. Soulad s po�adavky zvláštních právních p � edpis 	  a se stanovisky dot � ených 
orgán 	  podle zvláštních právních p � edpis 	 , pop � ípad�  s výsledkem � ešení 
rozpor 	  

(viz §53 odstavec 4.d.) Stavebního zákona) 

V územním plánu jsou zohledn� ny po�adavky vyplývajících ze zvláštních právních p �edpis
  

(nap�. po�adavky na ochranu ve �ejného zdraví, obrany a bezpe� nosti státu, civilní ochrany, ochrany 

lo�isek nerostných surovin, geologické stavby území , ochrany p�ed povodn� mi a jinými rizikovými jevy). 

 

K návrhu pro spole� né jednání bylo doru� eno a vyhodnoceno: 

1/ Státní pozemkový ú �ad, pracovišt�  Tachov, T. G. Masaryka 1326 – stanovisko ze dne 15.6.2018, 
doru� eno 18.6.2018, zn.: SPU 288482/2018/Koj 
-nemá �ádných p �ipomínek, po�aduje respektovat pozemkové úpravy ve správním území 

Vyhodnocení: 
- respektovat schválené plány spole� ných za�ízení, doplnit popisy prvk�  ÚSES dle dokon� ených 
KoPÚ v textové i grafické � ásti, doplnit z plán�  spole� ných za�ízení KoPÚ v krajin�  – interak� ní prvky 
(stromo�adí, doprovodná zele�  apod.), respektovat probíhající KoPÚ Nahý Újezdec  
- po�adujeme shodné � íslování prvk�  ÚSES dle dokon� ených KoPÚ,  
- p�evzít interak� ní prvky v krajin�  a umo�nit jejich realizaci; 
- po�adavk � m se vyhovuje; 

 
2/ Ministerstvo pr 	 myslu a obchodu , Na Františku 32, 110 15 Praha 1 – stanovisko ze dne 14.6.2018, 

doru� eno dne 20.6.2018, zn.: MPO 42347/2018, 
- s návrhem územního plánu Chodský Újezd souhlasí; 

Vyhodnocení: vzato na v� domí; 
 
3/ Obvodní bá � ský ú � ad pro území kraj 	  Plze� ského a Jiho � eského , H�ímalého 11, 301 00 Plze�   - 

stanovisko ze dne 27.6.2018, doru� eno dne 27.6.2018, zn.: SBS 18480/2018/OBÚ-06, 
- souhlasné stanovisko k návrhu ÚP; 

Vyhodnocení: vzato na v� domí; 
 
4/ DIAMO, s.p ., o.z. Správa uranových lo�isek, 28. �íjna 184, P�íbram VII, 361 01 P�íbram  - dokument 

ze dne 26.6.2018, doru� eno dne 27.6.2018, zn.: D300/04922/2018/OSLB 
- z
 stává v platnosti vyjád�ení ze dne 13.1.2017 zn.: D300/10672/2016, kde byly sd� leny informace o 
evidovaných d
 lních dílech, stavebních uzáv� rách, o odvodn� ní bývalého uranového lo�iska Zadní 
Chodov a s tím související za�ízení a zám� ry; 

Vyhodnocení: d� lní díla, poddolované území, odvodn� ní bývalého lo�iska jsou zobrazeny v návrhu, 
v textové � ásti uvedeny v od� vodn� ní viz � l. 3.e2. – limity vyu�ití území, 
- v m�� ítku tišt� ného vyhodnocení není umíst� ní vrtu HVM – 1 � itelné, proto upravit zna� ení, 
- po�adavek je akceptován; 

 
5/ M� stský ú � ad Tachov, odbor školství a památkové pé � e, Hornická 1695, 347 01 Tachov -   stano-

visko ze dne 29.6.2018, doru� eno dne 3.7.2018, � .j.: 352/2018-OŠPP/TC/Met, 
- k návrhu zadání bylo vydáno vyjád�ení ze dne 17.1.2017, � .j.: 4/2017-OŠPP/TC/Met, 
Z hlediska zájm
  památkové pé� e po�adujeme a doporu � ujeme: 
1. p�estavbová plocha SV 14 v k.ú. Horní Jadru� je sou � ástí Vesnické památkové zóny (VPZ) – vý-

stavba na ploše v souladu se zákonem o státní památkové pé� i, 
2. p�estavbová plocha SV 13 v k.ú. Horní Jadru� – po�adu jeme zpracovat zastavovací plán, který 

navá�e na urbanistickou strukturu VPZ Horní Jadru�,  
3. plocha SV13, navazuje na VPZ Chodský Újezd, po�a dujeme zpracovat zastavovací plán, který 

stanoví umíst� ní objekt
  v lokalit� , základní objemy dom
 , výšku i podstatné dispozi� ní a typolo-
gické principy nové výstavby pro její lepší za� len� ní do stávajícího území s ohledem na dálkové 
podhledy VPZ Chodský Újezd, 
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4. p�estavbová plocha SV 11 v k.ú. Chodský Újezd je sou� ástí VPZ a stavby zde umís�ované musí 
být v souladu s památkovým zákonem, 

5. p�estavbová plocha SV 10 v k.ú. Chodský Újezd po�aduj eme zpracovat zastavovací plán, který 
stanoví umíst� ní objekt
  v lokalit� , základní objemy dom
 , výšku i podstatné dispozi� ní a typolo-
gické principy nové výstavby pro její lepší za� len� ní do stávajícího území, 

6. v textové � ásti od
 vodn� ní po�adujeme doplnit území s plošnou památkovou oc hranou VPZ lidové 
architektury Chodský Újezd a Horní Jadru�.., 

7. v textu od
 vodn� ní po�adujeme doplnit jednotlivé kulturní památky d le ÚSKP 	 R v k.ú. Nahý Újez-
dec – 
- socha sv. Jana Nepomuckého – r.� . 36901/4 – 1819 ÚSKP 	 R, na p.p.� . 1357/1 
- bo�í muka a smír � í k�í�, soubor – r. � . 34958/4 – 1820 ÚSKP 	 R na p.p.� . 108/4, 

8. v textu od
 vodn� ní po�adujeme upravit, �e v návrhu na prohlášení ve nkovská usedlost � .p. 2 se 
st.p.� .  13, p.p.� . 1/12 k.ú. Chodský Újezd, 

9. p�estavbové plochy SV 2 – SV 9 v k.ú. Štokov doporu� ujeme zpracovat zastavovací plán, který ur� í 
umíst� ní objekt
  v lokalit�  a navá�e na stávající urbanistickou strukturu vsi Štokov, 

10. stavby v prolukách v k.ú. Dolní Jadru� – SV 17 a SV 18 doporu� ujeme umístit v návaznosti na 
okolní p
 vodní historickou zástavbu v této lokalit�  a pro p�estavbové plochy SV 15 – SV17 doporu-
� ujeme zpracovat zastavovací plán území pro kompaktní za� len� ní nové zástavby do stávajícího 
zastav� ného území, 

11. pro stávající plochu OS v k.ú. Dolní Jadru�, kt erá umo� � uje z�ízení sportoviš�  a která z východu 
uzavírá návesní prostor, doporu� ujeme v tomto míst�  sportovišt�  neumís�ovat, nebo�  jde o plochu, 
která byla v minulosti návesním prostorem a p�ípadné sportovišt�  zde není vhodné, 

12. p�estavbové plochy SV 21 – SV 23 v k.ú. Nahý Újezdec doporu� ujeme zpracovat zastavovací 
plán pro za� len� ní nové výstavby do stávající zástavby sídla, 

13. zástavba p�estavbových ploch SV 24 a SV 25 v k.ú. Nahý Újezdec by m� la navázat na stávající 
urbanistickou strukturu sídla Nahý Újezdec, a proto rovn� � doporu � ujeme zpracovat zastavovací 
plán pro toto území, 

Vyhodnocení: 
- pro plochy SV 14 v Horní Jadru�i, SV 11 v Chodské m Újezd� , které jsou sou� ástí vyhlášených 
vesnických památkových zón, pro jednotlivá sídla popsán charakter území a v regula� ních podmín-
kách stanoveno, �e zástavba musí respektovat okolní  architektonicko-urbanistický charakter zá-
stavby, v souladu se zákonem o památkové pé� i, po�adavku se vyhovuje;   
- pro plochy SV13 v Horní Jadru�i, SV 10 v Chodském  Újezd� , které pouze navazují na vyhlášenou 
památkovou zónu nebude podmín� no zpracováním zastavovacího plánu, zástavba obecn�  musí 
respektovat okolní architektonicko–urbanistický charakter (tj. objekty dvoupodla�ní, výjime � n�  
s obytným podkrovím, p� dorysn�  obdélníkové, pop�. písmene „L“, st�echy sedlové, valbové � i polo-
valbové, tlumené barevné provedení, st�ešní okna, balkony apod. nejsou vhodné), po�adavku se 
nevyhovuje;      
- plocha SV3 Štokov – ji� povolena stavba RD v r. 2 016, plocha SV2 je mimo centrální návesní 
prostor, SV4 – ji� návrh stavby RD, SV5  – SV9 v k. ú. Štokov je dostavbou návesního prostoru, 
v návrhu ÚP je stanoven charakter zástavby pro sídlo – jednotná stavební � ára, štít do návesního 
prostoru, obdélníkový, výjime� n�  � tvercový p� dorys, sedlové � i polovalbové st�echy, tlumené ba-
revné provedení, jednopodla�ní, � i dvoupodla�ní, výjime � n�  s obytným podkrovím, není vhodné 
st�ešní okna, balkóny apod., posta� í podmínit plochy respektováním charakteru zástavby, nebude 
podmín � no zpracováním zastavovacího plánu (s prvky regula � ního plánu), po�adavku se ne-
vyhovuje;    
- plochy SV15 – SV18 v Dolní Jadru�i podmínit za � len� ním do stávajícího zastav� ného území, v ná-
vrhu ÚP je vymezen charakter zástavby – jednotná stavební � ára, štítem do návesního prostoru a 
zachování charakteru - obdélníkový, výjime� n�  � tvercový p� dorys, sedlové � i polovalbové st�echy, 
tlumené barevné provedení, jednopodla�ní, � i dvoupodla�ní, výjime � n�  s obytným podkrovím, 
st�ešní okna, balkóny apod. není vhodné, plochy výroby nebudou p�evyšovat okolní zástavbu, 
zejména plocha SV18 dopl� uje návesní prostor kde bude nutné dodr�et charakte r zástavby s re-
spektováním okolní zástavby, nebude podmín � no zpracováním zastavovacího plánu (s prvky 
regula � ního plánu), po�adavku se nevyhovuje;    
- v � l. 3.e.2 – limity vyu�ití území upravit a doplnit: 
–  území s vesnickou památkovou zónou lidové architekt ury Chodský Újezd a Horní Jadru� , 
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 které nahradí vesnická památková zóna a region lidové architektury, po�adavku se vyhovuje , 
- v � ásti vyjmenovaných nemovitých kulturních památek chybí a je nutné doplnit památky v k.ú. Nahý 
Újezdec  
socha sv. Jana Nepomuckého – rejst� . � íslo 36901/4-1819  ÚSKP � R, na p.p.� . 1357/1 
bo�í muka a smír � í k�í�, soubor – r. � . 34958/4 – 1820 ÚSKP � R, na p.p.� .108/4 
- chybn�  je uvedeno a je nutné opravit návrh na prohlášení - venkovská usedlost � .p. 2 s pozemky 
st.p.� . 13, p.p.� . 1/12 Chodský Újezd (nikoliv Horní Jadru�) 
- doplnit k.ú. Horní Jadru� nad seznam památek v Ho rní Jadru�i  
- pro stávající plochu OS v Dolní Jadru�i stanovit specifické regula� ní podmínky s tím, �e prostor 
bude hlavn�  ve�ejným prostranstvím návesního prostoru, s ve�ejnou zelení, pop�. s mo�ností d � t-
ského h�išt� , nep�ípustné budou stavby za�ízení, hal, staveb pro dopl� kovou slu�bu apod., po�a-
davku se vyhovuje; 
-  plochy SV21 – SV23, SV24 a SV25 v k.ú. Nahý Újezdec, nejsou sou� ástí památkových zón, budou 
s podmínkou - respektovat stávající charakter okolní zástavby nebude podmín� no zpracováním za-
stavovacího plánu (s prvky regula� ního plánu), po�adavku se nevyhovuje;    

 
6/ Krajská hygienická stanice Plze � ského kraje se sídlem v Plzni , Skrétova 15, 301 00 Plze�  – sta-

novisko ze dne 11.7.2018, doru� eno 11.7.2018, � .j.: KHSPL/16667/21/2018, 
- s p�edlo�eným návrhem ÚP obce Chodský Újezd se souhlasí . Zastavitelné plochy v sídle Nahý Újez-
dec (ozn. SV 21, SV 22 a SV 23) navr�ené jako ploch y smíšené venkovské obytné, budou v ÚP 
ozna� eny jako podmín� n�  vyu�itelné území za p �edpokladu spln� ní povinností stanovených ust. § 77 
odst. 3) zákona (plochy, které svým okrajem sousedí s komunikací II. t� ídy Tachov – Planá, nadm� rný 
hluk), 

Vyhodnocení: 
- plochy SV 21, SV 22 a SV 23 budou v � ásti sousedící s komunikací podmín� n�  vyu�itelné, mohou 
být zatí�eny nadm � rným hlukem z dopravy, proto podmínka, �e bude prokázáno spln � ní povin-
nosti dle § 77 odst. 3 zákona � . 258/2000 Sb. o ochran �  ve� ejného zdraví, ve zn � ní pozd � jších 
p� edpis � , po�adavku se vyhovuje; 

 
7/ AOPK � R, Regionální pracovišt �  Správa Chrán � né krajinné oblasti � eský les , nám. Republiky 

287, 348 06 P�imda – stanovisko ze dne 9.7.2018, doru� eno 11.7.2018, � .j.: SR/2/CL/2017-5 
- po�aduje zm � nit za�azení plochy PP Louky u Prost�edního � � áru, PR Tišina, PR Bu� ina u � � áru a 
plochy biotop
  zvlášt�  chrán� ných druh
  rostlin a zvlášt�  chrán� ného druhu �ivo � icha na p.p.� . 111/2, 
110/2, 110/1, 114/2, 114/2, 114/1, 116, 118, 148/3, 148/1, 121/3, 129/2, 129/1, 169, 145, 170/1, 172, 
128, 125/1, 610, 199, 235/5, 239/2, 239/1, 240/2, 256/1, 282 a 275/1 v k.ú. � � ár u Tachova a na p.p.� . 
1431 v k.ú. Štokov z ploch NZo (orná p
 da), NZt (TTP) a NL (lesní) na plochy NSp (plochy p�írodní), 
- nemá další p� ipomínky; 

Vyhodnocení 
- po�adované plochy budou za �azeny do ploch p � írodních – NSp , po�adavku se vyhovuje;  

 
8/ Ministerstvo �ivotního prost � edí, odbor výkonu státní správy III, H�ímalého 11, 301 00 Plze�  – 

stanovisko ze dne 10.7.2018, doru� eno dne 11.7.2018, � .j. MZP/2018/520/458, 
- ministerstvo uplatnilo po�adavek k zadání ÚP, aby  v textu a grafice ÚP bylo uvedeno a zakresleno 
poddolované území, které se nachází v �ešeném území. Na respektování uvedeného po�adavku t rvá 
i v rámci dalšího projednávání tohoto ÚP, 

Vyhodnocení: 
- poddolované území je uvedeno v textové � ásti od� vodn� ní (limity v území) a grafické � ásti (v koor-
dina� ním výkrese), po�adavek je akceptován; 

 

9/ Ministerstvo obrany � R, sekce nakládání s majetkem, .. Tychonova 1, 160 01 Praha 6 – stanovisko 
ze dne 23.7.2018, doru� eno dne 23.7.2018, zn.: 102802/2018-1150-OÚZ-LIT, 
- s p�edlo�eným návrhem ÚP Chodský Újezd souhlasí za p �edpokladu respektování limit
  a zájm
  
MO, 
- ve výroku návrhu na str.48 je nutno opravit text takto: 
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„Celé území se nachází v OP stavby zajiš�ující letecký provoz – jev 103. V tomto území lze umístit a 
povolit ní�e uvedené stavby jen na základ �  závazného stanoviska MO: 
Jedná se o výstavbu (v� etn�  rekonstrukce a p�estavby): 
- v� trných elektráren 
- výškových staveb 
- venkovního vedení VVN a VN 
- základových stanic mobilních operátor
  
V tomto vymezeném území m
 �e být výstavba v � trných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad 
terénem a staveb tvo�ících dominanty v terénu výškov�  omezena nebo zakázána“. 
- k.ú. Dolní Jadru�, Horní Jadru�, Chodský Újezd, N ahý Újezdec, Nebla�ov a Štokov prochází – vy-
mezené území elektronického komunika� ního za�ízení MO (jev 081), které je nutno respektovat. 
V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí a povolit ní�e vyjmenované druhy staveb jen 
na základ�  závazného stanoviska MO: 
Do 2 km – rozsáhlé stavby s kovovou konstrukcí (výrobní haly, sklady, vedení VN atd.) 
Do 3 km – fotovoltaické elektrárny 
Do 5 km – základových stanic mobilních operátor
  
               - stavby a za�ízení vysoké 30 m a více nad okolním terénem 
               - stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zá�ení 10 kHz – 100 GHz 
Do 10 km – výstavba v� trných elektráren 
                - veškeré rozsáhlé územní zm� ny (výstavba pr
 m. zón, zalesn� ní, t� �ba atd.) 
                - velké vodní plochy¨ 
V tomto vymezeném území m
 �e být výstavba v � trných elektráren a výškových staveb nad 30 m nad 
terénem výškov�  omezena nebo zakázána. 

Vyhodnocení: 
- v textové � ásti dopln� no: 
Celé území se nachází v OP stavby zajiš�ující letecký provoz – jev 103. V tomto území lze umístit a 
povolit ní�e uvedené stavby jen na základ �  závazného stanoviska MO. 
Jedná se o výstavbu (v� etn�  rekonstrukce a p�estavby): 
- v� trných elektráren 
- výškových staveb 
- venkovního vedení VVN a VN 
- základových stanic mobilních operátor�  
V tomto vymezeném území m� �e být výstavba v � trných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad 
terénem a staveb tvo�ících dominanty v terénu výškov�  omezena nebo zakázána. 
V k.ú. Dolní Jadru�, Horní Jadru�, Chodský Újezd, N ahý Újezdec, Nebla�ov a Štokov prochází – 
vymezené území elektronického komunika� ního za�ízení MO - jev 081, které je nutno respektovat. 
Do 2 km – rozsáhlé stavby s kovovou konstrukcí (výrobní haly, sklady, vedení VN atd.) 
Do 3 km – fotovoltaické elektrárny 
Do 5 km – základových stanic mobilních operátor�  
               - stavby a za�ízení vysoké 30 m a více nad okolním terénem 
               - stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zá�ení 10 kHz – 100 GHz 
Do 10 km – výstavba v� trných elektráren 
                - veškeré rozsáhlé územní zm� ny (výstavba pr� m. zón, zalesn� ní, t� �ba atd.) 
                - velké vodní plochy¨ 
V tomto vymezeném území m� �e být výstavba v � trných elektráren a výškových staveb nad 30 m nad 
terénem výškov�  omezena nebo zakázána. 
- po�adavk � m se vyhovuje,  

 
- v grafické � ásti dopln� no u legendy výkres� :           
Celé území se nachází v OP stavby zajiš�ující letecký provoz – jev 103.  
V k.ú. Dolní Jadru�, Horní Jadru�, Chodský Újezd, N ahý Újezdec, Nebla�ov a Štokov prochází území 
elektronického komunika� ního za�ízení MO- jev 081. 

  
10/ M� stský ú � ad Tachov, odbor �ivotního prost � edí, Hornická 1695, 347 01 Tachov – stanovisko ze 

dne 24.7.2018, doru� eno dne 24.7.2018, � .j.: 1673/2018-O�P/TC, 
- má tyto p� ipomínky: 
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Z hlediska vodoprávního ú�adu 
1. k zakresleným ochranným pásm
 m vodních zdroj
  (OPVZ) 

Hranice (vodohospodá�i mají své zna� ky) jsou málo výrazné a m� ly by být znázorn� ny pro pásmo 
1. Stupn�  (p�ísn� jší limity a zákaz vstupu) jinak ne� pásmo 2. Stupn �  (p�esto nap�. pro OPVZ pra-
meništ�  Broumov je zákaz cyklostezek apod.), tedy výrazná omezení. Zejména u OPVZ Štokov, ale 
i OPVZ Broumov jsou hranice zkresleny dvojit�  � i nep�esn�  (Broumov – v ji�ní � ásti). To je zp
 so-
beno z�ejm�  p�evzetím zákresu hranic z r
 zných zdroj
  a je nutné po dohod�  s vodoprávním ú�adem 
hranice up�esnit. U OPVZ prameništ�  Branka, kde existuje hranice i v digitální podob�  by to nem� l 
být problém. 

2. Ve výroku v bod�  C.1 doplnit respektování OPVZ Broumov, které zakazuje a omezuje stavby i 
� innosti ve velké � ásti k.ú. � � ár, obdobn�  se to týká i OPVZ Štokova. Ve stejném bod�  pop�. v od
 -
vodn� ní na str. 77 -78, by bylo vhodné doplnit po�adavek  na �ešení deš�ových vod z nové zástavby 
RD, BD i další, v po�adí akumulace s vyu�itím vod � i vsakování a a� následn �  odvád� ní do vod 
povrchových � i kanalizace. 

3.  Záplavové území Hamerského potoka je zakresleno a z výkresu patrné, �e do tohoto území nebyla 
v návrhu sm�� ována nep�ípustná aktivita. 

4. Z hlediska zásobení pitnou vodou – návrh vodovodu Nahý Újezdec s p� ipojením s p� ipojením na 
skupinový vodovod T-B-P a to z obce Lom. Bylo by vhodné trasu jako VPS. V Nebla�ov � , Chodské 
Újezd�  a v Nahém Újezdci existují funk� ní vodní zdroje pro zem� d� lské objekty, které by bylo 
vhodné zakreslit. 

5. S odkanalizováním lze souhlasit. 
6. V území je �ada rybník
  a vodních nádr�í, které jsou funk � ní. V území je mimo návrh �ada ploch, 

kde by bylo mo�né vodní plochy obnovit � i zalo�it nové. Návrh umo� � uje realizace vodní plochy jako 
sou� ást infrastruktury a jako sou� ást protipovod� ových a protierozních opat�ení.  Po�adujeme dopl-
nit i od
 vodn� ní pro stavbu vodních nádr�í a mok �ad
  jako opat�ení proti suchu a k optimalizaci 
vodního re�imu v krajin � . 

7. K ochran�  vodních tok
  a ploch je pot�eba navrhnout travní porost v š. 6 – 10 m, který zamezí 
z velké � ásti jejich zanášení ornicí a zne� iš�ování vod únikem �ivin do vodního prost �edí. To platí i 
pro návrh zatravn� ní údolnice pod obcí Chodský Újezd, kde je zatrubn� ný vodní tok, který by m� l 
být do budoucna otev�en. Po KoPÚ došlo v d
 sledku nesouhlasu vlastníka ke špatnému �ešení. 

 
Z hlediska orgánu ochrany p�írody a krajiny 
- po�adujeme zrušit nov �  navr�ené plochy RN1 (Štokov) v RBC ÚSES a P �írodním parku 	 eský les 
– st�ed a RN2 (Nebla�ov) v blízkosti LBC ÚSES ur � ené k rekreaci z d
 vodu ochrany ÚSES, nejedná 
se o � innosti ve ve�ejném zájmu. 
- do ploch NSp za�adit i registrované VKP dle § 6 ZOPK.. 
- pro výškové stavby TI si vyhrazujeme právo posouzení vlivu na krajinný ráz dle § 12 ZOPK. 
- pro plochu VD1 v Chodské Újezdu stanovit regulativy staveb – výškový i hmotový, barevn�  neutrální 

nekontrastní barvy st�ech a st� n, plochu odclonit od vesnické zástavby na SV pásem zelen�  
ochranné (min. 10 m) a výsadbou clonné vzrostlé zelen� . 

- navr�ené prvky ÚSES zkoordinovat s dokon � enými i rozpracovanými plány spole� ných za�ízení 
KoPÚ a provést úpravu jejich zna� ení, jejich lokalizaci a pr
 b� h. 

- plochu SV20 zasahující do volné krajiny v Nebla�o v�  zú�it zarovnáním do linie sousední plochy 
východn� . 

- zástavbu na ploše SV12 Chodský Újezd (ve�ejná prostranství) podmínit soub� �nou realizací výsa-
deb d�evin v p� ilehlém LBK. 

- plocha TI6 v Nebla�ov �  a TI1 ve Štokov�  (do� išt� ní odpad.vod) odclonit pásem zelen�  od volné 
krajiny. 

- plochy výroby VD2 Dolní Jadru� a VD3 Nahý Újezdec  stanovit regulativy (výška, hmota, barevnost) 
a doplnit lemující pásy clonné zelen�  d�evin jak sm� rem k vesnicím, tak do volné krajiny. 

- p� ikláníme se k po�adavku M � Ú Tachov, odbor školství a památkové pé� e na zpracování zastavo-
vacích plán
  pro ur� ené plochy, v rámci t� chto po�adujeme �ešit ozelen� ní ploch a podrobnosti sta-
veb. 

- na str. 29 odst. a) mylný text – opravit. 
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Z hlediska odpadového hospodá�ství 
- nadále doporu� ujeme posoudit vhodnost a plochu pro z�ízení kompostárny. 

Vyhodnocení: 
- vodoprávní ú�ad: 
1. upravit a zp�esnit grafické zna� ení OPVZ prameništ�  Broumov, Štokov, prameništ�  Branka (obec 

Hal�e), p� ipomínce se vyhovuje; 
2. v textové � ásti od� vodn� ní � l. 3. e.2. – Limity vyu�ití území - bude u OPVZ dop ln� no Broumov, 

Štokov, Branka (str. 49), p� ipomínce se vyhovuje; 
V � l. 3.e.6.3.(str.77) likvidace deš�ových vod je ji� zpracován po�adavek na �ešení deš�ových vod, a 

to p�evá�n �  zasakováním na jednotlivých stavebních pozemcích,.. po�adavku je vyhov � no,  po�a-
davek je v návrhu zpracován; 

3. záplavové území je respektováno, není pot � eba vyhodnocovat,  
4. dle podklad�  dot� eného orgánu doplnit ve výkresech existující vodovody pro zem� d� lské areály 

v Chodském Újezd� , Nahém Újezdci, Dolní Jadru�i, Nebla�ov � , dále návrh koncepce ve�ejného vo-
dovodu pro Nahý Újezdec (vymezit jako VPS), po�adavk � m se vyhovuje; 

5. vzato na v� domí, není pot � eba vyhodnocovat; 
6. v nezastav� ném území rozší� it regula� ní podmínky o p�ípustné vyu�ití pro vodní nádr�e a mok �ady 

jako opat�ení proti suchu a k optimalizaci vodního re�imu v k rajin� , po�adavku se vyhovuje; 
7. u vodních tok�  vhodn�  navrhnout cca v ší� i 6 – 10 m trvalé zatravn� ní, u zatrubn� ných tok�  umo�nit 

jejich otev�ení, d� vodem je zanášení a zne� iš�ování tok� , po�adavku se vyhovuje; 
 
-ochrana p�írody a krajiny: 
- zrušit plochu RN1 (Štokov) a RN2 (Nebla�ov) v cel ém rozsahu pro rekreaci, po�adavku se vyho-
vuje; 
-plochy s registrovanými významnými krajinnými prvky vymezit jako sou� ásti ploch p�írodních – NSp, 
po�adavku se vyhovuje; 
- do regula� ních podmínek pro výškové stavby TI doplnit povinnost posouzení vlivu na krajinný ráz, 
po�adavku se vyhovuje; 
- pro plochy VD v� etn�  VD1 v Chodském Újezd� , VD2 v Dolní Jadru�i a VD3 v Nahém Újezdci jsou 
ji� vymezeny podmínky prostorového uspo �ádání v návrhu ÚP, další nebudou po�adovány , po�a-
davku se nevyhovuje; 
- zkoordinovat navr�ené prvky ÚSES s pozemkovými úp ravami v� etn�  shodného zna� ení prvk� , po-
�adavku se vyhovuje; 
- zastavitelnou plochu SV20 v Nebla�ov �  upravit a zarovnat na linii hranice zastav� ného území vý-
chodn� , po�adavku se vyhovuje; 
- zástavbu není mo�né podmínit realizací zelen �  v biokoridoru, po�adavku se nevyhovuje; 
- plochy TI6 v Nebla�ov �  a TI1 ve Štokov�  pro likvidaci odpadních vod odclonit pásem zelen�  od 
volné krajiny, po�adavku se vyhovuje; 
- podmínky pro prostorové uspo�ádání jednotlivých ploch jsou v návrhu ÚP zpracovány, po�ízení 
územní studie podmín� no pouze pro zbývající � ást plochy SV12 v Chodském Újezd� , která navazuje 
na vymezený lokální biokoridor, proto do podmínek pro po�ízení studie doplnit, �e sou � ástí studie 
bude i prov�� ení navazujícího lokálního biokoridoru, po�adavku po � izování zastavovacích plán �  
se nevyhovuje;    

 

11/ Krajský ú � ad Plze� ského kraje, odbor �ivotního prost � edí, Škroupova 18, 306 13 Plze�  – stano-
visko ze dne 27.7.2018, doru� eno dne 30.7.2018, � .j.: PK-�P/13078/18, 
- ZPF 
Nemá k návrhu ÚP Chodský Újezd p�ipomínky, návrh ÚP nenavyšuje zábor ZPF, p� i� em� respektuje 
p
 dy I. a II. t�ídy ochrany,  
- ochrana p�írody 
Lokalita RN1 v k.ú. Štokov, která je sou� ástí RBC 1608 s názvem „Pod Štokovským vrchem“, jedná 
se o plochu rekreace na ploše p�írodního charakteru. Krajský ú�ad s vymezení této plochy nesouhlasí, 
proto�e není z �ejmý konkrétní zp
 sob vyu�ití a tedy ani to, zda je slu � itelný s funkcí RBC, které je 
vymezeno jako plocha p�írodní. 
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U tohoto RBC došlo dále v k.ú. Štokov k úprav�  hranic v rozporu s vymezením v ZÚR Plze� ského 
kraje. Krajský ú�ad po�aduje, aby RBC 1608 bylo v návrhu ÚP Chodský Újezd vymezeno v souladu 
se ZÚR PK. 

Vyhodnocení: 
Lokalita RN1 v k.ú. Štokov vy�azena z návrhu ÚP v celém rozsahu, hranice RBC 1608 budou upra-
veny dle ZÚR PK, v platném zn� ní, p� ipomínkám se vyhovuje; 

 
12/ Krajský ú � ad Plze� ského kraje , odbor regionálního rozvoje, Škroupova 18, 306 13 Plze�  – sta-
novisko ze dne 22.11.2018, � .j.: PK-RR/5164/18, doru� eno dne 22.11.2018, 
- p�edlo�ený návrh ÚP Chodský Újezd �eší celé správní území obce rozkládající se na 7 katastrálních 

územích a ve vazb�  na stávající územní plán obce v� . jeho 6 zm� n vymezuje p�edevším nové za-
stavitelné plochy smíšené obytné venkovské, v menší mí�e pak plochy výrobní v návaznosti na stá-
vající areály. Na území obce je dále velmi významná ochrana p�írody a krajiny, konkrétn�  celé území 
obce spadá do CHKO 	 eský les nebo P�írodního parku 	 eský les, a s tím související systém regio-
nálního i lokálního ÚSES. Z hlediska dopravy je navr�en obchvat sídla Chodský Újezd, a také p �e-
vzato nap�ímení na komunikaci II/201. 

Projednávaný návrh ÚP Chodský Újezd není v rozporu se schválenou PÚR 	 R ve zn� ní Aktualizace 
� . 1 ze dne 15.4.2015. ZÚR PK, jejich� Aktualizace � . 2 nabyla ú� innosti dne 29.9.2018, za�azují obec 
Chodský Újezd do Specifické oblasti SON 1 	 eský les. S d
 razem na ochranu p�írodních a krajinných 
hodnot jsou respektovány úkoly pro územní plánování s podporou ve stanoviscích p�íslušných dot� e-
ných orgán
 . Z hlediska zám� r
  nadmístního významu byly v souvislosti s po�adavky  k zadání p�e-
vzaty a zp�esn� ny koridory pro technickou a dopravní infrastrukturu, konkrétn�  sm� rová úprava na 
komunikaci II/201 a také koridor pro zdvojení vedení VN 110 kV Tachov-Drmoul v� etn�  odbo� ky na 
TR Planá. Regionální ÚSES byl zp�esn� n a zú�en do u�ších parametr 
 , v souladu se stanoviskem 
odboru �ivotního prost �edí KÚ PK bude upraven rozsah regionálního biocentra RB 1608. 
Stanoviska dot� ených orgán
  jsou souhlasná, p�ípadn�  s p� ipomínkami a dovysv� tlena na jednotli-
vých jednáních tak, aby byla zabezpe� ena ochrana ve�ejných zájm
  p�edevším ve vztahu k ochran�  
�P. P �ipomínky jsou vyhodnoceny ve vztahu ke stanovisk
 m dot� ených orgán
 . 
Metodicky upozor� ujeme na nep�im�� en�  dlouhou dobu pro po�ízení územní studie pro plochy SV12 
jako podmínku k rozhodování v území, dle metodik MMR i judikáty nesmí být lh
 ta nep�im�� en�  
dlouhá, obvyklé jsou 4 roky od vydání ÚP. 
Odbor RR KÚ PK shledal výše uvedené podn� ty k úprav�  p�edlo�ené dokumentace p �ed zahájením 
�ízení dle § 52 stavebního zákona. Podle § 50 odst. 7 stavebního zákona však neshledal nedostatky, 
které by bránily zahájit � ízení o ÚP Chodský Újezd a vydává souhlasné stanovisko. 

Vyhodnocení: 
Lh
 tu pro po�ízení územní studie a její vlo�ení do evidence územ n�  plánovací � innosti pro zbývající 
� ást plochy SV 12 vymezit na lh
 tu obvyklou, tj. 4 roky. 
- doporu � ení se vyhovuje; 
 

K návrhu pro ve�ejné projednání bylo doru� eno a vyhodnoceno: 

1/ Obvodní bá � ský ú � ad pro území kraj 	  Plze� ského a Jiho � eského , Plze�  – stanovisko ze 
dne 14.05.2020, zn.: SBS 16563/2020/OBÚ-06, doru� eno 14.05.2020, souhlasné stanovisko; 

Vyhodnocení: vzato na v� domí; 

2/ Ministerstvo pr 	 myslu a obchodu � R – stanovisko ze dne 12.05.2020, zn.: MPO 
156877/2020, doru� eno dne 28.05.2020 – souhlasné, nemá �ádný dobývací  prostor, lo�isko nerost 
  ani 
chrán� ná lo�isková území;  

Vyhodnocení: vzato na v� domí; 
 
3/ Ministerstvo obrany � R, sekce nakládání s majetkem MO, odbor ochrany územních zájm
  a 

státního odborného dozoru – stanovisko ze dne 17.06.2020, doru� eno dne 17.06.2020, zn.: 
115789/2020-1150-OÚZ-LIT, 

- k p�edlo�enému návrhu ÚP Chodský Újezd má p �ipomínky, po�aduje opravu textové a grafické 
� ásti z d
 vodu zm� ny názv
  jev
 : 

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném úze mí Ministerstva obrany: 
- jev 102a – vymezené území leteckých zabezpe � ovacích za � ízení Ministerstva obrany, 
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- jev 082a – vymezené území elektronického komunika � ního za � ízení Ministerstva obrany, 
Ministerstvo �ádá o vypo �ádání uplatn� né p�ipomínky ve smyslu opravy názv
  vymezených 

území MO, jedná se o deklaraci limit
  v území, ve ve�ejném zájmu na zajišt� ní obrany a bezpe� nosti 
státu, neovliv� uje urbanistickou koncepci obce.  
Vyhodnocení: v textové i grafické � ásti upraveny názvy jev
  dle po�adavku MO 	 R, 
- p� ipomínce se vyhovuje; 

4/ AOPK � R, Regionální pracovišt �  Správa Chrán � né krajinné oblasti � eský les  – stano-
visko ze dne 24.06.2020, � .j.: SR/0002/CL/2017-7, doru� eno dne 24.06.2020, 

- po�aduje vymezení hranice CHKO 	 eský les výraznou linií, vymezení není z�etelné v grafice, 
- po�aduje zp �esn� ní nadregionálního biokoridoru K52 Kladská – Diana - 	 erchov dle metodiky, 

pouhé p�enesení vymezení ze ZÚR PK je nedosta� ující, 
-  navrhujeme zmenšení plochy ob� anského vybavení  - ve�ejná infrastruktura (OV) v prostoru 

bývalé vojenské roty Tišina u Broumova a zm� nu pozemk
  p.� . 574/3, 567, 652, 653 v k.ú. Chodský 
Újezd (správn�  � � ár u Tachova) na plochy smíšené nezastav� ného území – p�írodní (NSp), plochy 
s vysokým podílem vzrostlé zelen�  ve správ�  les
  	 R, 
Vyhodnocení:  
- vyzna� it hranici CHKO 	 eský les v grafice výraznou linií 
- zp�esnit nadregionální biokoridor, úprava projednána a odsouhlasena s CHKO 	 eský les ve spolupráci 
s po�izovatelem, 
-  plochu ob� anského vybavení stabilizována bez pozemk
  p.� . 574/3, 567, 652, 653 k.ú. � � ár u 
Tachova, tyto pozemky s vyu�itím jako plocha smíšen á nezastav� ného území – p�írodní – NSp, bez 
dalšího rozvoje, 
- p� ipomínkám se vyhovuje ; 
 

5/ Ministerstvo �ivotního prost � edí, odbor výkonu státní správy III – stanovisko ze dne 25. 06. 
2020, doru� eno dne 25.06.2020, � .j. MZP/2020/520/516, 

- nemá �ádné p �ipomínky ani námitky, 
Vyhodnocení: souhlasné, vzato na v� domí; 
 
6/ Státní pozemkový ú �ad, pracovišt�  Tachov – stanovisko ze dne 25.06.2020, doru� eno 25.06.2020, 
zn.: SPU 224209/2020, 
- souhlasí s podmínkami: 
  - budou respektovány Plány spole� ných za�ízení jednotlivých KoPÚ Dolní Jadru�, Horní Jadru�,  
Nebla�ov, Nahý Újezdec, 
  - do ÚP budou zakresleny stavby vodních d� l – hlavní odvod� ovací za�ízení, dle p�ílohy, 
Vyhodnocení: 
- konzultace s dot� eným orgánem, po provedené kontrole po�izovatelem bylo zjišt� no: 
   - KoPÚ Nahý Újezdec je respektován PSZ, chybn�  byl upraven ÚSES – LBC TC028 a LBC TC029 – 
dáno do pokyn
  projektantovi k úprav� , 
   - KoPÚ Horní Jadru� je PSZ respektován v návrhu ÚP, 
   - KoPÚ Nebla�ov je respektován PSZ v návrhu ÚP´,  
   - KoPÚ Dolní Jadru� je chybn �  tvar RBC 1615 (nejde po okraji lesa), chybí ozna� ení LBC CH11 
(návrh), chybí vyzna� it registrované VKP – u LBC 1105, LBC26, LBK26-27, LBC20  - dáno do pokyn
  
projektantovi k úprav� , 
 - hlavní odvod� ovací za�ízení jsou zakresleny v návrhu ÚP modrou linií v plochách odvodn� ní, 
podmínka je spln� na, do pokyn
  dán po�adavek výrazn � jšího zobrazení této linie HOZ; 
- p� ipomínkám se vyhovuje ; 

2.d.1. Ochrana obyvatelstva 

Ochrana ve�ejného zdraví 

Zdroje hluku, prašnosti a zápachu se v jednotlivých sídlech prakticky nevyskytují. Stávající zem� -

d� lské areály a plochy drobné �emeslné výroby nemají stanoveno pásmo hygienické ochrany. Podmínky 
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vyu�ití ploch výroby jsou stanoveny tak, aby nebyly  ovlivn� ny stávající ani navrhované okolní  plochy a 

to zejména plochy smíšené obytné. 

Hluk z dopravy na silnicích II. a III. t�ídy, které procházejí �ešeným územím, je s ohledem na 

dopravní zatí�ení mírn �  nadpr
 m� rný. S� ítána byla v roce 2016 na silnici II/198, kde ro� ní pr
 m� rná 

denní intenzita � inila 3 450 vozidel za den. Zbývající komunikace nebyly s ohledem na intenzitu dopravy 

s� ítány. Nep�edpokládá se p�ekro� ení limitní hladiny hluku z dopravy ve vnit�ních chrán� ných prostorách 

staveb a ve venkovním chrán� ném prostoru staveb dle Na�ízení vlády � . 272/2011 Sb., o ochran�  zdraví 

p�ed nep�íznivými ú� inky hluku a vibrací, a zákona � . 258/2000 Sb., o ochran�  ve�ejného zdraví.  

V území se nevyskytují další zdroje zne� išt� ní, které by m� ly ne�ádoucí vlivy na zdraví obyvatel.  

Radonové riziko  

Radonové riziko je jedním z faktor
  ovliv� ujících hygienickou kvalitu �ivotního prost �edí a jeho 

míra je dána p�irozenou radioaktivitou geologického podlo�í a stav ebními materiály pou�itými p � i vý-

stavb� .  

P�evá�ná � ást �ešeného území le�í v oblasti se st �edním a vysokým radonovým indexem.  

 

Ochrana lo�isek nerostných surovin  

�ádné lo�isko nerostných surovin, nebo chrán � né lo�iskové území se v �ešeném území nena-

chází.  

V �ešeném území se nenachází �ádné sesuvné území. 

 

Stavby a opat�ení k zajišt� ní obrany a bezpe� nosti státu 

Ochrana p�ed povodn� mi, vymezení záplavových, ohro�ených a ochranných o blastí 

Územní plán �ádná protipovod � ová opat�ení nenavrhuje. Záplavové území je stanoveno na Ha-

merském potoce. Územní plán ho respektuje a nenavrhuje do n� j �ádné rozvojové plochy a ponechává 

podél n� j nezastavitelný manipula� ní pruh v ší�ce 8m od b�ehové � áry (p�ístup správci tok
 ). Územní 

plán ponechává volný nezastavitelný pás podél vodních tok
 .  

Varování a vyrozum� ní obyvatelstva 

Pro varování obyvatelstva je vyu�ívána elektrická s iréna obecního ú�adu umíst� ná v centru Chod-

ského Újezda a také bezdrátový místní rozhlas.  

Vyrozum� ní obyvatelstva bude zabezpe� eno rozší�ením bezdrátového rozhlasu a dostate� nou 

slyšitelností místního rozhlasu i sirény v celém zastav� ném území i v zastavitelných plochách obce.  

Na území obce se nenachází �ádné za �ízení pro ochranu obyvatelstva. 
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Ukrytí a ubytování evakuovaných osob 

Pro ú� ely shroma� � ování a provizorního ubytování evakuovaného obyvatelstva bude vyu�ita bu-

dova obecního ú�adu, mate�ské školy a kulturního domu v Chodském Újezd� . V ostatních sídlech se 

nenachází objekty vhodné pro ubytování. 

Evakuace obyvatelstva 

V p�ípad�  ohro�ení území obce bude evakuace obyvatelstva pro bíhat od budovy obecního ú�adu 

a z návesního prostoru v Chodském Újezd� . V ostatních sídlech bude evakuace probíhat z jednotlivých 

návsí v centru Horní a Dolní Jadru�e, Nahého Újezdc e, Nebla�ova a Štokova. 

Hromadná stravovací za�ízení a výva�ovny 

Na území obce se nachází hromadná stravovací za�ízení. Územní plán �ádné další za �ízení ne-

navrhuje. 

Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci 

Uskladn� ní nezbytného materiálu civilní ochrany bude zajišt� no v objektech ve vlastnictví obce, 

p�ípadn�  orgán
  státní správy. Nejvhodn� jší jsou prostory obecního ú�adu a kulturního domu v Chod-

ském Újezd� . 

Zdravotnické zabezpe� ení obyvatelstva 

Na území obce se nenachází �ádná l 
 �ková zdravotnická za �ízení. Pro zabezpe� ení obyvatelstva 

je dostupná nemocnice v Plané u Mariánských Lázní a vzdálen� jší nemocnice v Plzni a v Mariánských 

Lázních. 

Zdroje nebezpe� ných látek v území 

Zdroje nebezpe� ných látek se v �ešeném území nenacházejí.  

Mo�nosti vyvezení a uskladn � ní nebezpe� ných látek mimo hranice zástavby 

Nebezpe� né látky ur� uje ÚP vyvá�et a usklad � ovat v areálu výroby a skladování – drobná a �e-

meslná výroba v ji�ní � ásti Chodského Újezda, nebo v ploše výroby a skladování – zem� d� lská výroba 

v ji�ní � ásti Nahého Újezdce.  

Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou 

Nouzové zásobování pitnou vodou bude zajišt� no dopravou pitné vody v mno�ství 15 l/den na 

obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobování pitnou vodou bude dopl� ováno balenou vodou. P�i vy-

u�ívání zdroj 
  pro zásobení u�itkovou vodou se bude postupovat po dle pokyn
  územn�  p�íslušného 

hygienika.  
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Nouzové zásobování obyvatelstva elektrickou energií 

Na území obce se nenachází �ádný nezávislý zdroj el ektrické energie. Nouzové zásobování je 

mo�né pouze pomocí mobilních energocentrál. 

Plochy vyu�itelné k záchranným likvida � ním a obnovovacím pracím a p�e�ití obyvatelstva  

K záchranným likvida� ním a obnovovacím pracím a p�e�ití obyvatelstva budou vyu�ity plochy 

v areálu výroby a skladování v Chodském Újezd�  a Nahém Újezdci, vázané na základní komunika� ní 

systém obce. 

Plochy pro �ešení bezodkladných poh�ebních slu�eb 

Poh�ební slu�by jsou zajišt � ny na stávajícím h�bitov�  v severní � ásti Chodského Újezda a na 

h�bitov� , nacházejícího se severn�  od Nahého Újezdce. 

Plochy pro likvidaci uhynulých zví�at 

V p�ípad�  havarijního stavu �ídí likvidaci uhynulých zví�at okresní nákazová komise podle poho-

tovostního plánu. Zahrabovišt�  budou vybrána podle konkrétní situace a budou hydrologicky posouzena. 

Po�ární ochrana 

Po�ární ochrana je zajišt � na SDH Chodský Újezd – Nahý Újezdec a Územním odborem hasi� -

ského záchranného sboru Plze� ského kraje – stanice Planá. Jako zdroj po�ární vod y slou�í ve �ejný 

vodovod s podzemními hydranty a mno�ství po�árních nádr�í a vodních ploch v sídlech a v krajin � . 

V rámci po�ární ochrany obce je nutné navrhovat jed notlivé stavby tak, aby se p�edcházelo vzniku po-

�áru a aby byla v p �ípad�  po�áru nebo jiného ohro�ení staveb umo�n � na bezpe� ná evakuace osob, 

pop�. zví�at a v� cí a aby byl umo�n � n ú� inný zásah p�i likvidaci po�áru a záchranných prací. Zárove �  je 

nutné v rámci jednotlivých objekt
  zabránit ší�ení po�áru mezi jednotlivými po�árními úseky a mimo  

stavbu. Nov�  budované nepr
 jezdné a slepé komunikace budou spl� ovat po�adavky na otá � ení po�ární 

techniky a bude zajišt� n bezpe� ný protipo�ární zásah mimo ochranné pásmo VN. 

Objekty po�ární ochrany 

Hasi� ská zbrojnice se nachází v Chodském Újezd� , v Dolní Jadru�i a v sídle Nahý Újezdec. 

Zdroje vody k hašení po�ár �  

Jako zdroj po�ární vody slou�í n � kolik vodních ploch v �ešeném území a ve�ejný vodovod s pod-

zemními hydranty. V nov�  navr�ených plochách budou budovány hydranty dle pl atných p�edpis
 . P�esné 

umíst� ní hydrant
  navrhne následující dokumentace (dokumentace pro územní �ízení a stavební povo-

lení in�enýrských sítí). Hydranty budou �ádn�  ozna� eny a zapracovány do Po�árního �ádu obce. 
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Návrh ÚP je v souladu s po�adavky zvláštních právní ch p � edpis 	  a se stanovisky dot � ených 

orgán 	  podle zvláštních právních p � edpis 	 .  

3. NÁLE�ITOSTI VYPLÝVAJÍCÍ Z §53 ODSTAVEC 5a – f. S TAVEBNÍHO ZÁKONA 

3.a. Výsledek p � ezkoumání územního plánu podle §53 odstavec 4 

(viz §53 odstavec 5a) + p�edchozí kapitola §53 odst. 4a) -d)  

- Územní plán Chodský Újezd je v souladu s aktualizovanou Politikou územního rozvoje 	 R (� .1-

5) a se Zásadami územního rozvoje Plze� ského kraje, ve zn� ní jeho aktualizací � . 1, 2, 4. 

 

- Územní plán obsahuje Cíle a úkoly územního plánování ÚP dle §18 a 19 Stavebního zákona. 

- ÚP spl� uje v rámci textové a grafické dokumentace po�adavk y obsa�ené ve Vyhlášce 

� .500/2006 Sb. – p�íloha � .7. ,v platném zn� ní 

 - ÚP obsahuje stanoviska dot� ených orgán
  po projednání dle §50 Stavebního zákona v platném 

zn� ní. 

3.b. Zpráva o vyhodnocení vliv 	  na udr�itelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích vyhodnocení vliv 	  na �ivotní prost � edí 

(viz §53 odstavec 5.b) Stavebního zákona)  

Vyhodnocení vliv
  na udr�itelný rozvoj území není sou � ástí návrhu územního plánu (dle § 50, 

odst. 1 Zákona � .183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu). Orgány ochrany p�írody a 

krajiny – Krajský ú�ad Plze� ského kraje, odbor �ivotního prost �edí ve stanovisku ze dne 26.1.2017, � .j.: 

�P/504/17 a Správa CHKO 	 eský les ve stanovisku ze dne 30.1.2017, � .j.: SR/0002/CL/2017-3, vylou� ily 

významný vliv na p�edm� t ochrany nebo celistvosti EVL nebo pta� í oblasti soustavy NATURA 2000. ÚP 

není pot�eba posoudit z hlediska vliv
  na �ivotní prost �edí, nezpracovává se ani vyhodnocení vliv
  na 

udr�itelný rozvoj území. 

Územní plán Chodský Újezd �ádné plochy, které by vy �adovaly vyhodnocení z hlediska vlivu na 

�ivotní prost �edí nenavrhuje. 

3.c. Stanovisko krajského ú � adu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 

(viz §53 odstavec 5.c) Stavebního zákona)  

Vyhodnocení vliv
  na udr�itelný rozvoj území ani vyhodnocení vlivu n a �ivotní prost �edí se ne-

zpracovává, není sou� ástí návrhu územního plánu. 
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3.d. Sd� lení, jak bylo stanovisko Krajského ú � adu podle § 50 odst. 5 stavebního 
zákona zohledn � no, s uvedením záva�ných d 	 vod 	 , pokud n � které po�a-
davky nebo podmínky zohledn � ny nebyly 

(viz §53 odstavec 5d) Stavebního zákona)  

Vyhodnocení vlivu ÚP Chodský Újezd na udr�itelný ro zvoj nebylo vypracováno, z toho d
 vodu 

není kapitola zpracována. 

 

3.e. Komplexní zd 	 vodn � ní p � ijatého � ešení 

3.e.1. Urbanistická koncepce  

Základní urbanistická koncepce územního rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a kon-

cepce vymezení zastavitelných ploch je podrobn�  popsána v kapitolách B) a C) Výrokové � ásti. Zde je 

nutno pouze zd
 raznit, �e urbanistická koncepce vytvá �í veškeré p�edpoklady pro d
 slednou ochranu 

všech architektonických a urbanistických hodnot, které se v �ešeném území nacházejí. Ta zárove�  vy-

tvá�í podmínky pro maximální ochranu p�írodních hodnot území, které pova�uje ÚP Chodský Új ezd za 

prioritu p� i �ešení územního rozvoje celého území obce. 

Navr�ený územní rozvoj obce však zárove �  respektuje veškeré limity vyu�ití území (jak ji� b ylo 

uvedeno v p�edchozích kapitolách tohoto Od
 vodn� ní). 

Zd
 vodn� ní p� ijatého �ešení Návrhu územního plánu (ÚP) Chodský Újezd vychází p�edevším 

z výsledk
  Územního plánu zpracovaného v roce 2002 a ze Zm� ny � íslo 1 zpracované v roce 2006 a 

z dalších Zm� n ÚP � .4 a� � .6, které byly realizovány v letech 2012 - 2016. Výsledky p�edchozích doku-

mentací tento Návrh ÚP respektuje a p�evádí je do aktuálních digitálních katastrálních map a uvádí do 

souladu se sou� asnou legislativou, tj. se Stavebním zákonem � . 183/2006 Sb., v platném zn� ní 

� .225/2017 Sb. 

Urbanistická koncepce Návrhu ÚP však vychází p�edevším z výsledk
  Pr
 zkum
  a rozbor
  a 

z analýzy všech územn�  technických a architektonicko urbanistických hodnot, které „Návrh územního 

rozvoje obce“ ovliv� ují. P�edevším je ÚP Chodský Újezd ovlivn� n celou �adou skute� ností, které lokali-

zují �ešené území obce do specifického p�íhrani� ního prostoru západních 	 ech. Tento prostor ur� ují 

zejména:  

 

GEOGRAFICKÁ POLOHA OBCE 

Obec Chodský Újezd le�í v Plze � ském kraji, v okrese Tachov, cca 8 km západn�  od m� sta Planá, 

cca 9 km severn�  od m� sta Tachov a cca 4 km ji�n �  od m� sta Zadní Chodov. 

Pro širší zázemí obce Chodský Újezd je charakteristické, �e se nachází v relativn �  hust�  osídle-

ném území s pom� rn�  malými venkovskými sídly (vzdálenými mezi sebou v pr
 m� ru 3 km). 
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Toto charakteristické, a pro danou oblast západních 	 ech typické, seskupení sídel (prostoupe-

ných lesními porosty a zem� d� lskou p
 dou), se nachází v území s nadmo�skou výškou od 571 m n m. 

do 720 m n. m..  

� ešené území zaujímá plochu mezi m� sty Chodová Planá, Planá, Tachov a rozkládá se a� k  hra-

nicím se Spolkovou republikou N� mecko. V širším zájmovém území se nachází u hranic se Spolkovou 

republikou N� mecko p�írodní památka Louky u Prost�edního � � áru a P�írodní památka � � ár u Chod-

ského Újezdu. Jihozápadn�  od Chodského Újezdu se rozprostírá mimo�ádn�  významná  chrán� ná kra-

jinná oblast CHKO 	 eský les. 

Lesní plochy se nachází zejména v západní a ji�ní � ásti �ešeného území. Drobné plochy lesa jsou 

pak také situovány ve východní � ásti �ešeného území. 

 

ARCHITEKTONICKO URBANISTICKÁ STRUKTURA ÚZEMÍ OBCE A JEJÍ HODNOTY 

Architektonicko urbanistická charakteristika �ešeného území je daná p�edevším jeho historickým 

vývojem a geografickou polohou. Obec Chodský újezd se svými satelitními p� idru�enými sídly je výrazn �  

poznamenaná jednotlivými etapami svého dosavadního vývoje (zejména obdobím konce 19. století, ce-

lým 20. stoletím a po� átky 21. století). V dalším textu jsou jednotlivé etapy vývoje architektonicko urba-

nistického uspo�ádání obce popsány v rámci architektonicko urbanistické charakteristiky jednotlivých sí-

del �ešeného území. Ta byla ur� ující p� i tvorb�  koncepce územního rozvoje území obce Chodský Újezd 

jako celku, který je v daném regionu zcela specifický a dominující. 

 

Stru� né architektonicko urbanistické charakteristiky jednotlivých sídel �ešeného území: 

 

Chodský Újezd 

 Význam tohoto sídla jako centra �ešeného území je nesporný, a to i p�esto, �e nezaujímá polohu 

v centru svého správního území. Z hlediska architektonicko urbanistické struktury se však jedná o sídlo 

zna� n�  nesourodé. V rámci jeho urbanistického p
 dorysu se vyskytují prakticky všechny druhy zástavby. 

Nejvíce p�eva�uje klasická venkovská zástavba s cennými histo rickými objekty, zejména v nejstarší � ásti 

obce v okolí kostela. Ten vytvá�í hodnotnou dominantu obce, a to nejen díky své poloze na vyvýšeném 

míst� , ale i svým dobrým stavebním stavem. Okolí kostela rovn� � vykazuje mimo �ádné hodnoty � etnými 

ji� zmín � nými p
 vodními selskými usedlostmi. Bohu�el �ada z t� chto historických selských stavení byla 

zlikvidována a na jejich míst�  byl postaven nevhodný m� stský d
 m. Mezi velké stavby pat�í i budova 

obecního ú�adu. 

R
 znorodá zástavba obce v� etn�  dalších bytových dom
  v ji�ní � ásti obce (za velkou prodejnou) 

a v� etn�  individuálních rodinných dom
  na východní � ásti obce (ve sm� ru na Horní Jadru�) nep 
 sobí, 

natolik architektonicko-urbanisticky negativn� , �e by bylo mo�né hodnotit celkovou urbanistickou struk-

turu Chodského Újezdu nep�ízniv� . Je to zejména proto, �e je urbanistický p 
 dorys obce jako celek 

kompaktní a �e zde nejsou �ádná devastovaná nebo za nedbaná místa. P�i� em� jednotlivá (mírn �  se od 
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ostatního území obce odlišující) jsou území, která vytvá�ejí ucelené sektory se specifickým architekto-

nicko urbanistickým výrazem. Ten dokonale jednotlivé � ásti obce sjednocuje.  

V prvé �ad�  se jedná o klasickou � ást obce zaujímající území v její severní � ásti v okolí kostela. 

Druhá � ást obce je tvo�ena její ji�ní � ástí. Obec je rozd� lena na tyto dv�  � ástí prost�ednictvím 

silnice III. t� ídy � . 19919, která prochází obcí sm� rem východ – západ. V druhé � ásti obce dominují 

zejména bytové domy m� stského typu v prostoru nad prodejnou. Tato skupina bytových dom
  tvo�í ja-

kousi malou obytnou zónu, která se však pom� rn�  výrazn�  vymyká p�evá�n �  klasické venkovské zá-

stavb�  obce. P�esto lze konstatovat, �e se díky celkové upravenost i obce tyto bytové domy (i p�es svoji 

odlišnost) ji� tém ��  zcela za� lenily do celkového architektonicko - urbanistického výrazu obce a staly se 

její nedílnou sou� ástí. 

T�etí � ást obce tvo�í relativn�  nov� jší zástavba podél silnice III. t�ídy � . 19841 (Chodský Újezd – 

Horní Jadru�). P �eva�ují zde individuální rodinné domy, vytvá �ející prakticky samostatnou obytnou zónu, 

která má � etné dispozice pro absorbování další zástavby.  

	 tvrtou � ást obce Chodský Újezd tvo�í velký zem� d� lský areál v ji�ním sektoru obce. Areál je 

svým rozsahem nejv� tším zem� d� lským komplexem v rámci �ešeného území. Nevýhodou tak velké plo-

chy je však její pom� rn�  extenzivní vyu�ití. V reálu je celá �ada volných ploch a staveb, které u� neplní 

svojí p
 vodní funkci, a to jak v rámci ustájení hospodá�ských zví�at, tak v rámci sklad
 . Zcela nevyu�ité 

jsou bývalé silá�ní jámy a n � které stavby pro chov skotu. Ve výhledu by m� l být celý areál modernizován 

a m� la by být zvá�ena i mo�nost realizace p �idru�ené výroby, která by sm �� ovala k v� tší intenzit�  vyu�ití 

tak rozsáhlého areálu. V rámci jeho modernizace by bylo vhodné �ešit i jeho p�íjezdové -  dnes místní 

panelové komunikace. Dále výsadbu obvodové i vnit�ní zelen�  a úpravu pastevních areál
 , které na 

výrobní plochy bezprost�edn�  navazují. 

	 ást sídla je vyhlášena jako vesnická památková zóna. 

Územní plán dominantní postavení tohoto sídla (v rámci �ešeného území) pln�  respektuje a na-

vrhuje po jeho obvodu další plochy pro bydlení v rámci ploch smíšených obytných – venkovských (SV10, 

SV11, a SV12).  

Budoucí rozvoj obce je umo�n � n mimo jiné velmi dobrou dopravní dostupností sídla silnicemi 

II. a III. t� ídy a zejména vhodným �ešením systému místních komunikací, které spolu se silnicemi III. t�ídy 

zp�ístup� ují prakticky všechny navr�ené zastavitelné plochy,  event. jsou zastavitelné plochy dopravn�  

obslou�eny plochami ve �ejných prostranství, v rámci kterých je p�ípustné budování místních komunikací.  

 

Horní Jadru�  

Sídlo pat�í mezi architektonicko urbanisticky nejhodnotn� jší sídla �ešeného území. Výhodou sídla 

je jeho komplexnost a jednotnost v uspo�ádání obytných budov vytvá�ejících klasickou ulicovou a ná-

vesní zástavbu. V té p�eva�ují typická venkovská stavení a p 
 vodní selské usedlosti. Zvlášt�  cenný je 

st�ed obce se t�emi vodními plochami dopln� nými � etnou sídlotvornou zelení. Jediné pon� kud se odlišu-

jící stavby tvo�í stáj a d�ev� ná stodola na jihovýchodním okraji obce. Naopak p�ízniv�  lze naproti tomu 

hodnotit kapli� ku mezi stromy na východním okraji obce, k�í� a sochu panny Marie. Kladn �  lze hodnotit 
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i vhodné územn�  technické p�edpoklady území na východním okraji obce. Zde lze realizovat výstavbu 

individuálních rodinných dom
  venkovského charakteru podél silnice III. t�ídy � . 19841 (p�edevším se-

vern�  od silnice). Nová výstavba by posílila ji� zmín � nou perspektivní urbaniza� ní osu Chodský Újezd – 

Horní Jadru� – Dolní Jadru�. 

Sídlo je vyhlášeno jako vesnická památková zóna. 

 

Dolní Jadru� 

Sídlo Dolní Jadru� pat �í mezi nejhodnotn� jší venkovská sídla v rámci administrativního území 

obce Chodský Újezd. To má p�íkladn�  upravená urbanizovaná území uli� ního a návesního charakteru. 

V centru sídla dominují 3 rybníky, z nich� nejv � tší je dopln� ný západn�  od vodní plochy architektonicko 

urbanistickou hodnotnou stavbou kaple s doprovodnými stromy. Na nejv� tší rybník v sídle navazuje d� t-

ské h�išt� . Celkovou architektonicko urbanistickou hodnotu sídla umo� � ují i jednotlivé obytné stavby, a 

to jak rodinné domy, tak i bývalé hospodá�ské usedlosti. V sídle probíhá permanentní obnova obytných 

stavení, které ji� dnes vytvá �ejí cenné soubory staveb (zejména podél ji�ní místn í komunikace). Lze 

p�edpokládat, �e stejnou obnovou projdou i zem � d� lské stavby na jihovýchodním okraji sídla. Ty se 

zatím do celkové hodnotné architektonicko urbanistické struktury Dolní Jadru�e zcela neintegrovaly. Ne -

spornou výhodou sídla je i jeho � etná sídelní zele� . Ta spolu s celkovým p�íznivým dojmem ze sídla 

Dolní Jadru� vytvá �í p�íznivé p�edpoklady pro jeho za� len� ní do perspektivní rozvojové osy Chodský 

Újezd – Horní Jadru� – Dolní Jadru�, a to zejména p rost�ednictvím zástavby rodinných dom
  v západní 

� ásti sídla ve sm� ru na Horní Jadru�.  

 

Nebla�ov 

Jedná se o pom� rn�  územn�  omezené malé sídlo v jihovýchodní � ásti �ešeného území. P�esto,  

�e je napojeno na silnici II. t �ídy � . 198 Planá – Tachov, je p�íjezd do vesnice dosti slo�itý v d 
 sledku 

neupravené, úzké a sm� rov�  špatné �ešené silnici III. t�ídy � . 19842. Sídlo má charakter jednozna� né 

ulicové zástavby, která se skládá p�evá�n �  z bývalých velkých selských stavení, které jsou neudr�ované 

a mnohá mají rozpadlé p
 vodní stodoly a chlévy. Malé centrum obce s informa� ní tabulí, malým d� tským 

h�išt� m a se dv� ma lavi� kami se nachází u k� i�ovatky s úzkou cestou vedoucí k malé obytné lokal it�  za 

potokem. Zde je jeden obytný d
 m ze dvou usedlostí vzorn�  upravený a dopln� ný velkým skleníkem. 

Severovýchodn�  od obce jsou objekty zem� d� lské výroby v relativn�  dobrém stavebním stavu. 

Celkový dojem z Nebla�ova neumo� � uje stanovit pro toto sídlo optimistickou perspektivu. Ob-

nova sídla bude náro� ná, a pokud k ní dojde, bude slou�it p �edevším pro rekreaci nebo pro obyvatele 

sledující zám� rn�  osamocené bydlení. Územní plán zde navrhuje pouze dv�  malé rozvojové plochy i 

p�esto, �e p �írodní prost�edí obce je velmi hodnotné zejména díky � etné krajinotvorné zeleni, která sídlo 

nejen obklopuje, ale i vypl� uje. 
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Nahý Újezdec 

Nahý Újezdec je sídlo, které má � etné územn�  technické hodnoty, které jej �adí mezi sídla ne-

sporn�  perspektivní. Nejv� tší výhodou vesnice je její velmi dobré napojení na významnou silnici � . II/198 

(Planá – Tachov), a to p�ímo dv� ma místními komunikacemi. D
 le�it � jší je ji�ní p �íjezdová komunikace 

vedoucí do nové zástavby sídla a pokra� ující (p�es k� i�ovatku) do historické � ásti vesnice. Zde je velmi 

cenná historická náves oválného p
 dorysu s dominantou upravené sochy sv. Jana Nepomuckého. Po 

obvodu návsi p�eva�ují selská stavení, v � tšinou v dobrém stavebním stavu. Náves jako celek lze hod-

notit jako architektonicko urbanisticky cenný útvar. 

Mén�  kvalitní je (z hlediska architektonicko urbanistického) zástavba podél místní komunikace 

sm�� ující z hlavní místní komunikace sm� rem na jih, kde sídlo kon� í areálem zem� d� lské výroby. Zdejší 

areál se skládá ze starších budov – mnohé se nacházejí ve špatném stavebním stavu. Navíc areál není 

oplocen ani dopln� n obvodovou zelení.  

Relativn�  kvalitní je nejnov� jší zástavba v západní � ásti sídla. Tato � ást obce je zárove�  perspek-

tivní pro další novou zástavbu prost�ednictvím individuálních jednopodla�ních dom 
 .  

Specifickým problémem obnovy vesnice bude �ešení plochy zbo�eništ�  velkostatku v západní 

� ásti centra obce.  

V obci je zaveden plyn, regula� ní stanice je na východním okraji sídla. I tato skute� nost p� ispívá 

k ozna� ení sídla Nahý Újezdec jako sídla pln�  perspektivního pro další územní rozvoj.  

 

Štokov 

Sídlo se nachází na ji�ním okraji �ešeného území. Prost�ednictvím silnice III/19845 je dob�e do-

stupné z obce Chodský Újezd. Tato blízkost k hlavní obci �ešeného území se mimo jiné projevuje i v dob-

rém architektonicko urbanistickém stavu vesnice. Ta je cenná svým uli� ním návesním p
 dorysem. Podél 

hlavní ulice – silnice III/19845 jsou p�evá�n �  p
 vodní selská stavení, z nich� mnohá jsou se vzorn �  upra-

venými vstupy do dvor
  (zejména � .p. 41). 

Ozdobou zástavby jsou p�eva�ující vzorn �  upravené d�ev� né ploty. Návesní prostor je obohacen 

3 velkými rybníky s � etnou zelení. V sídle dominují i upravený areál penzionu. Uprost�ed sídla je i p
 -

vodní klasická zd� ná trafostanice. Cenn� jší je však památník ob� tem I. sv� tové války, k�í�ek a � etná 

sídelní zele�  v celém urbanizovaném území Štokova.  

Specificky p
 sobí opravená kaple p�ed velkým chlévem. S ohledem na vzorn�  upravenou kapli 

by bylo vhodné, aby kolem chléva bylo více zelen� , která by eliminovala (spolu s balíky slámy a sena) 

architektonický pohled na celý zem� d� lský areál. 

Perspektivu dalšího územního rozvoje obce by m� la být zam�� ena na dostavbu proluk, které po-

skytují pro rozvoj obce zna� né rezervy. 

 

� � ár 

Sídlo je od obce Chodský Újezd nejvíce vzdálené. Nachází se a� na samotném západním okraji 

�ešeného území v Chrán� né krajinné oblasti (CHKO) 	 eský les. Sídlo je obklopeno lesními porosty a 
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vytvá�í tak zcela osamocenou lokalitu. Ta je propojena s Chodským Újezdem úzkou silnicí III. t� ídy � . 

19919. P
 dorys vesnice je � ídce zapln� n individuálními rodinnými domy, které jsou soust�ed� ny p�e-

vá�n �  podél jedné strany pr
 jezdné silnice. Naproti autobusovému obratišti je velké neupravené parko-

višt� . 

Vzhledem k tomu, �e � � ár je v mimo�ádn�  hodnotné a svým zp
 sobem velmi malebné krajin� , 

lze p�edpokládat, �e o vesni � ku bude velký zájem za ú� elem rekrea� ního vyu�ívání. Rozsah mo�ností 

vyu�ití proluk ve stávající zástavb �  bude však pod�ízen rozhodnutí správy CHKO 	 eský les. 

 

Archeologická nalezišt �  

V �ešeném území se nachází 5 archeologických naleziš� . Ty jsou zakresleny i v grafické � ásti ÚP. 

 Sídlo území kategorie UAN Popis 

1 Chodský Újezd II  

2 Horní Jadru� II  

3 Dolní Jadru� II Dolní Jadru� - st �edov� ké a novov� ké jádro vsi. 

4 Nebla�ov II  Nebla�ov - st �edov� ké a novov� ké jádro vsi. 
 

5 Štokov II  

 

Územní plán si po provedené analýze územn�  technického rozvoje stanovil následující priority: 

a) Chránit p�írodní hodnoty �ešeného území s cílem nenavrhovat �ádné stavby a za �ízení, které by na-

rušily cenný krajinný ráz území, p�edevším krajinotvornou zele� , vodní plochy a toky. 

b) Respektovat zachovalou typickou venkovskou architektonicko urbanistickou strukturu jednotlivých sí-

del s tím, �e za st � �ejní urbanistické �ešení rozvoje obce a p� idru�ených sídel je pova�ována jejich 

obnova. Ta by m� la být up�ednostn� na p�ed p�estavbami a jinými stavebními zásahy do výtvarného 

výrazu jednotlivých objekt
 , eventuáln�  areál
  a ostatních urbanizovaných ploch. 

c) Respektovat zejména hustotu zástavby, výškovou hladinu obytných budov a � etnou zahradní zele� . 

Výškovou hladinu zástavby p�evyšující pr
 m� rnou výšku staveb lze p� ipustit pouze v p�ípad�  církev-

ních staveb, event. v p�ípad�  staveb ur� ených pro specifickou výrobu a skladování. Preferovat vý-

stavbu individuálních jednopodla�ních rodinných dom 
  s obytným podkrovím. 

d) Zamezit výstavb�  dalších bytových dom
 , �adových (� i terasových) rodinných dom
 , které ji� na území 

obce jsou a které narušily zejména architektonicko urbanistický p
 dorys severní a ji�ní � ásti sídla 

Chodský Újezd. Je z�ejmé, �e bude trvat ješt �  dlouhý � as, ne� se tyto stavby zcela integrují do archi-

tektonicko urbanistického charakteru obce (navíc kdy� není architektonický výraz jednotlivých byto-

vých dom
  jednotný). 

e) Navrhovat nové plochy pro územní rozvoj výhradn�  do proluk stávajících zastav� ných území, even-

tuáln�  na plochy, které na ji� zastav � ná území bezprost�edn�  navazují. Cílem územního plánu je 

nevytvá�et osamocená zastavitelná území ve volné krajin� . 
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f) Omezit zábory zem� d� lského p
 dního fondu na nezbytné minimum s cílem stabilizovat po� et obyvatel 

a umo�nit rozvoj rekreace, která vhodn �  doplní obytn�  rekrea� ní funkci zejména odlou� ených sídel 

�ešeného území. 

g) Definovat zásady pro tvorbu ve�ejných prostranství. Ty by se m� ly vymezovat tak, aby plnily p�edevším 

funkci uli� ních prostor
 , v rámci nich� budou jak místí komunikace a chodní ky, tak i nap�. ve�ejná 

zele� . Ší�ka uli� ních ve�ejných prostranství, která budou zp�ístup� ovat plochy pro bydlení a jejich� 

sou� ástí bude pozemní komunikace bude � init minimáln�  8m. Ve�ejná prostranství budou ur� ovat 

architektonicko urbanistický výraz jednotlivých parkov�  upravených návesních prostor
 , event. jiných 

specifických prostor
  (okolí pomník
 , informa� ních tabulí, autobusových zastávek apod.). 

h) Definovat podmínky vyu�ití ploch, ur � ených ke zm� n�  – nap�. hlavní vyu�ití, p �ípustné vyu�ití, podmí-

n� n�  p�ípustné vyu�ití, nep �ípustné vyu�ití. Dále je nutné definovat také prost orové uspo�ádání ploch 

s ur� ením minimální velikosti stavebních pozemk
  rodinných dom
 , velikosti zastav� ných a zpevn� -

ných ploch na daném pozemku a podla�nosti. 

i) Zamezit odnímání lesní p
 dy formou zábor
  ploch plnících funkci lesa. 

j) Vytvo�it podmínky pro optimální funkci prvk
  územního systému ekologické stability, a to nejen t� ch, 

které plní regionální funkce, ale i t� ch, které zajiš�ují funkce lokálních územních systém
  ekologické 

stability ÚSES. 

k) Respektovat hranici CHKO 	 eský les s cílem omezit v této oblasti vše, co by její existenci narušovalo. 

Územní plán navrhuje � len� ní jednotlivých pozemk 	  � ešeného území na následující plochy s roz-

dílným zp 	 sobem vyu�ití: 

 

Plochy bydlení  
– v bytových domech (BH) 
Jedná se o plochy bydlení, ve kterých p�eva�ují bytové domy. Územní plán pova�uje tyto ploc hy za sta-
bilizované a nové nevymezuje. 
 
Plochy smíšené obytné  
- rekrea� ní (SR) 
Plochy smíšené obytné - rekrea� ní zahrnují zpravidla pozemky staveb pro individuální rekreaci, které 
jsou dopln� ny zázemím ú� elových staveb. Primární funkcí je zde bydlení - rekreace, dopln� né o po-
zemky staveb a za�ízení, které jsou slu� itelné s bydlením a rekreací a ve svém okolí a nesni�ují kvalitu 
prost�edí souvisejícího území (nap�íklad malé sportovní plochy a d� tská h�išt� , rekrea� ní louky, apod). 
Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazb�  na plochy stejného vyu�ití. 
 
- venkovské (SV) 
Plochy smíšené obytné venkovské zahrnují zpravidla pozemky staveb pro bydlení, které jsou dopln� ny 
zázemím ú� elových hospodá�ských staveb. Primární funkcí je zde bydlení dopln� né o pozemky staveb 
a za�ízení, které svým provozováním a technickým za�ízením nenarušují u�ívání staveb a za �ízení ve 
svém okolí a nesni�ují kvalitu prost �edí souvisejícího území (nap�íklad nerušící výroba, slu�by a zem � -
d� lství, které svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zát� � v území). 
Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazb�  na plochy stejného vyu�ití, p �ípadn�  
v místech, kde není mo�né s ohledem na okolní stáva jící plochy navrhovat plochy bydlení. 
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- se specifickým vyu�itím (SX) 
Plochy smíšené obytné – se specifickým vyu�itím zah rnují pozemky, pro které je nutno vymezit takové 
podmínky vyu�ití, které umo�ní nap �íklad obnovu p
 vodních staveb a ploch, která v d
 sledku vysídlení 
p
 vodních obyvatel zanikla, � i jsou v dezolátním stavu (pouze obvodové zdi, základy apod.). Tím se 
umo�ní jejich op � tovné vybudování a vyu�ití ve stylu a charakteru p 
 vodní historické zástavby. ÚP tyto 
plochy pova�uje za stabilizované a nové zastaviteln é plochy nevymezuje. 
 
Plochy ob � anského vybavení  
- ve�ejná infrastruktura (OV) 
Plochy ur� ené pro ob� anskou vybavenost, která je nezbytná pro zajišt� ní a ochranu základního stan-
dardu a kvality �ivota obyvatel, a její� existence v území je v zájmu státní správy a samosprávy. Zahrnuje 
nap�. plochy pro vzd� lávání a výchovu, sociální slu�by, pé � i o rodinu, zdravotní slu�by, kulturu, ve �ejnou 
správu, ochranu obyvatelstva, manipula� ní plochy a drobné plochy výroby a skladování pro ú� ely obce 
(sklad posypového materiálu, gará�e a p �íst�ešky pro vozidla údr�by apod.). ÚP navrhuje pouze d v�  
drobné plochy OV v Chodském Újezd�  (OV1) a v Nahém Újezdci (OV2). 
Stávající plochy ob� anského vybavení jsou stabilizované a další plochy a objekty ob� anského vybavení 
je p�ípustné realizovat v rámci ploch bydlení a v plochách smíšených.  
 
- komer� ní za�ízení malá a st�ední (OM) 
Plochy ur� ené pro komer� ní ob� anskou vybavenost. Zahrnují nap�. prodejny, slu�by, manipula � ní a 
drobné skladovací a výrobní plochy pro ú� ely obce, p�íst�ešky a gará�e pro vozidla údr�by apod. Územní 
plán pova�uje tyto plochy za stabilizované a nové n evymezuje. Plochy a objekty ob� anského vybavení 
jsou však p�ípustné v rámci ploch bydlení a v plochách smíšených obytných. 
 
- t� lovýchovná a sportovní za�ízení (OS) 
Plochy zahrnují pozemky pro aktivní nebo pasivní sportovní � innosti a regeneraci organismu, a pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury a ve�ejných prostranství. Územní plán rozši�uje stávající 
plochy v Chodském Újezd�  o plochu - OS2. Stávající plochy pova�uje ÚP za st abilizované. 
 
- h�bitovy (OH) 
Jedná se o plochy stávajících h�bitov
  a související ve�ejné infrastruktury v Chodském Újezd� , Nahém 
Újezdci a Dolní Jadru�i. Územní plán pova�uje tyto plochy za stabilizované a nové plochy nenavrhuje. 
 
Plochy rekreace  
– plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI 
Jedná se o plochy a stavby stávajících objekt
  rekreace, p�evá�n �  na okrajích jednotlivých sídel � i ve 
volné krajin� . Primárním vyu�itím je zde individuální a rodinná rekreace. Územní plán tyto plochy stabi-
lizuje a nové plochy nenavrhuje. 
 
Plochy ve � ejných prostranství  
PV - ve�ejná prostranství  
Tyto plochy zahrnují zpravidla pozemky výrazných návesních prostor jednotlivých sídel, zp�ístup� ující 
jednotlivé stavební objekty (bez ohledu na vlastnictví). Jedná se o plochy, jejich� sou � ástí jsou jednak 
plochy dopravy (místní a ú� elové komunikace, p� ší komunikace, parkovací stání, atp.) a dále pozemky 
ve�ejné a sídelní zelen� , které nejsou samostatn�  funk� n�  vy� len� né a slou�í k setkávání a komunikaci 
obyvatel obce. 
Územní plán tyto plochy stabilizuje a vymezuje nové, zejména jako plochy zp�ístup� ující jednotlivé roz-
vojové plochy – zejména plochy bydlení a plochy smíšené obytné. Další plochy ve�ejných prostranství 
lze budovat na základ�  podmínek vyu�ití území stanovených pro jednotlivé plochy s rozdílným zp
 sobem 
vyu�ití. 
 
- ve�ejná zele�  (ZV) 
Jedná se o plochy s vysokým podílem zelen�  v zastav� ném území a zastavitelných plochách (ve�ejná 
zele� ). Sou� ástí t� chto ploch m
 �e být p �írodní i um� le zalo�ená zele � . Územní plán pova�uje tyto plo-
chy za stabilizované. Nová plocha je navr�ena ve va zb�  na zastav� né území v Chodském Újezd� . 
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Vymezení dalších nových ploch je p�ípustné jako sou� ást zastavitelných ploch s rozdílným zp
 sobem 
vyu�ití. 
 
Plochy výroby a skladování  
- zem� d� lská výroba (VZ) 
Plochy ur� ené pro zem� d� lskou �ivo � išnou a rostlinnou výrobu, zem� d� lské slu�by, p � idru�enou neze-
m� d� lskou výrobu, v� etn�  komer� ní vybavenosti související s funk� ním vyu�itím plochy. Územní plán 
navrhuje jednu zastavitelnou plochu VZ1 v Chodském Újezd� . Ta je navr�ena z d 
 vodu rozší�ení stáva-
jícího zem� d� lského areálu. Jiné plochy ÚP nenavrhuje. 
 
– drobná a �emeslná výroba (VD) 
Plochy ur� ené pro �emeslnou výrobu, slu�by a prodej, které mohou výjim e� n�  zahrnovat i objekty pro 
bydlení. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje v návaznosti na plochy obdobného 
charakteru v Chodském Újezd�  (VD1), v Dolní Jadru�i (VD2) a v Nahém Újezdci (VD 3). 
Plochy technické infrastruktury  
- in�enýrské sít �  (TI) 
Plochy zahrnují zejména pozemky vedení, staveb a s nimi provozn�  související za�ízení technického 
vybavení, vodovody, vodojemy, kanalizace, � erpací stanice odpadních vod, � erpací stanice pitné vody, 
trafostanice, energetická vedení, komunika� ních vedení a za�ízení ve�ejné komunika� ní sít�  a produkto-
vody. Sou� ástí t� chto ploch mohou být i pozemky související dopravní infrastruktury. Územní plán pova-
�uje tyto plochy za stabilizované a nové plochy vym ezuje pro pot�eby nové 	 OV v Chodském Újezd� , 
Horní a Dolní Jadru�i, Nebla�ov � , Štokov�  a v Nahém Újezdci (TI1 – TI6, TI8), kde je navr�en a i plocha 
pro vodojem (TI7). Další vymezení nových ploch je v p�ípad�  pot�eby p�ípustné jako sou� ást ostatních 
ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 
 
- plochy pro stavby a za�ízení pro nakládání s odpady (TO) 
Plochy zahrnují zejména pozemky sb� rných dvor
  a s nimi provozn�  související za�ízení technického 
vybavení. Sou� ástí t� chto ploch mohou být i pozemky související dopravní infrastruktury. Územní plán 
pova�uje tyto plochy za stabilizované a nové plochy  nevymezuje. 
 
Plochy zem � d� lské  
– orná p
 da (NZo) 
Plochy zem� d� lské zahrnují pozemky zem� d� lského p
 dního fondu (orné p
 dy), pozemky staveb, za�í-
zení a jiných opat�ení pro zem� d� lství. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. 
 
– trvalé travní porosty (NZt) 
Plochy zem� d� lské zahrnují pozemky zem� d� lského p
 dního fondu (trvalé travní porosty), pozemky 
staveb, za�ízení a jiných opat�ení pro zem� d� lství. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové nevyme-
zuje. 
 
– zahrady a sady mimo zastav� né území (NZz) 
Plochy zem� d� lské zahrnují pozemky zem� d� lského p
 dního fondu (zahrady a sady), pozemky staveb, 
za�ízení a jiných opat�ení pro zem� d� lství. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy nevyme-
zuje. 
 
Plochy zelen �   
- soukromá a vyhrazená (ZS) 
Jedná se o plochy vyhrazené zelen�  (soukromé zahrady) s omezením zastavitelnosti. Tyto plochy jsou 
vymezeny p�evá�n �  v zastav� ném území, v návaznosti na obytné plochy v �ešeném území. Územní plán 
tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. 
 
– ochranná a izola� ní (ZO) 
Jedná se o plochy zelen�  slou�ící k odclon � ní negativních vliv
  zejména z ploch výroby. Územní plán 
tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazb�  na navr�enou plochu p �elo�ky silnice v Chod-
ském Újezd�  (ZO2) a jako ochrannou zele�  v sídle � � ár (ZO1) a jako izola� ní zele�  mezi stávající silnicí 
a navrhovanými plochami smíšenými v Nahém Újezdci (ZO3 a ZO4). 
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Plochy vodní a vodohospodá � ské  
– vodní toky a plochy (W) 
Plochy vodní a vodohospodá�ské zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních tok
  a jiné pozemky 
ur� ené pro p�eva�ující vodohospodá �ské vyu�ití, plochy a za �ízení pro sledování a regulaci vodního re-
�imu a ochranu p �ed škodlivými ú� inky vod. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy vymezuje 
v severní � ásti �ešeného území (W1) a východn�  od Nahého Újezdce (W2). 
 
Plochy lesní  
– lesy, lesní p
 da (NL) 
Plochy lesní zahrnují pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa a související pozemky dopravní a technické 
infrastruktury. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy nevymezuje. 
 
Plochy dopravní infrastruktury  
– silni� ní - silnice (DSs) 
Plochy silni� ní dopravy zahrnují zpravidla silni� ní pozemky silnic II. a III. t�ídy. Dále jsou sem zahrnuty 
pozemky, na kterých jsou umíst� ny sou� ásti komunikace, nap�íklad náspy, zá�ezy, op� rné zdi, mosty 
a doprovodné a izola� ní zelen� , a dále pozemky staveb dopravních za�ízení a dopravního vybavení, 
nap�íklad autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy atp. Územní plán tyto plochy stabilizuje 
a vymezuje jednu plochu DSs1 v rámci p�elo�ky silnice v Chodském Újezdu (DSs1). 
 
– silni� ní - ú� elové komunikace (DSú) 
Jedná se p�evá�n �  o pozemky místních a ú� elových komunikací jak v zastav� ném, tak nezastav� ném 
území (bez ohledu na vlastnictví). V zastav� ném území tyto plochy zahrnují zpravidla pozemky zp�ístup-
� ující jednotlivé stavební objekty. V nezastav� ném území tyto komunikace zp�ístup� ují zejména jednot-
livé pozemky ZPF a PUPFL a zajištují prostupnost krajiny. Jako sou� ásti t� chto ploch jsou v územním 
plánu chápány místní a ú� elové komunikace, p� ší komunikace, parkovišt� , cyklostezky a cyklotrasy atp., 
dále pozemky ve�ejné a sídelní zelen� , které nejsou samostatn�  funk� n�  vy� len� né. Dále pak samo-
statn�  nevymezené plochy drobných návesních a ve�ejných prostor
  slou�ících k setkávání a komuni-
kaci obyvatel obce. Územní plán tyto plochy stabilizuje a nové plochy p�ebírá z Komplexních pozemko-
vých úprav. 
 
Plochy smíšené nezastav � ného území  
– p�írodní (NSp) 
Plochy zahrnují významn� jší plochy zelen�  v nezastav� ném území, udr�ované v p �írod�  blízkém stavu, 
v� etn�  souvisejících nefunk� ních � i � áste� n�  funk� ních komunikací, které mohou být znovu obnoveny. 
Sou� ástí ploch smíšených mohou být i plochy ZPF, které nebylo ú� elné za� lenit do ploch zem� d� lských. 
Územní plán tyto plochy stabilizuje a novou plochu vymezuje severn�  od Dolní Jadru�e - p �ebírá ji z Kom-
plexních pozemkových úprav. 

3.e.2. Limity vyu�ití území 

Limity vyu�ití území jsou uvedeny v grafické dokume ntaci ÚP v � ásti „OD� VODN� NÍ“ v tzv. „Ko-

ordina� ním výkrese“. Vedle b� �ných limit 
  daných ochrannými pásmy komunikací, vzdáleností 50 m od 

lesa a ochrany ploch ur� ených pro ÚSES a pro technickou infrastrukturu, se v �ešeném území nacházejí 

specifická za�ízení k akumulaci vod (� erpání a � išt� ní d
 lních vod v Zadním Chodov� ). Dále se zde na-

chází vrt HVM – 1 v k. ú. Chodský Újezd na pozemku s parc. � íslem 2464/1, kterým se odvod� uje celé 

bývalé uranové lo�isko Zadní Chodov s tím, �e vody jsou odvád� ny bezejmennou vodote� í do Hamer-

ského potoka. Dále je v k. ú Chodský Újezd na pozemku parc. � íslem 270 umíst� no za�ízení, které slou�í 

k akumulaci vod a k p�ípadnému � erpání na 	 OV Zadní Chodov. Krom�  uvedených za�ízení se v �eše-

ném území vyskytují další limity území, které tvo�í: 

·  ochranné pásmo silnic II/201, II/198, III/19919, III/19844, III/19841, III/19845 (15m),  
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·  ochranné pásmo vodovodních �ad
  (1,5 m), 
·  ochranné pásmo kanaliza� ních �ad
  (1,5 m), 
·  ochranné pásmo vodních zdroj
  Broumov, Štokov, Branka 
·  vodovodní, kanaliza� ní a plynovodní vedení 
·  ochranné a bezpe� nostní pásmo VTL a STL plynovodu, 
·  bezpe� nostní pásmo plynárenského objektu, 
·  manipula� ní pruh podél vodních tok
  pro umo�n � ní p�ístupu správci tok
  (6 m), 
·  ochranné pásmo trafostanic (7 m), 
·  venkovní vedení elektrické energie VVN 110 kV, v� etn�  ochranného pásma (15 m), 
·  venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV, v� etn�  ochranného pásma (10 m), 
·  podzemního vedení elektrické energie VN 22 kV, v� etn�  ochranného pásma (1 m), 
·  ochranné pásmo objektu na elektronickém komunika� ním za�ízení 
·  ochranné pásmo místních spojových kabel
  (1,5 m), 
·  ochranné pásmo radioreleové trasy 
·  telekomunika� ní vedení a telekomunika� ní za�ízení 
·  regionální a nadregionální ÚSES (osa, v� etn�  OP), 
·  lokální ÚSES, 
·  poddolované území (plošné, bodové) 
·  staré d
 lní dílo: 

- šurf � . 69 -Nebla�ov (69/82) na pozemku p. � . 2088, k.ú. Dolní Jadru� 
- šurf � . 80 - Nebla�ov na p.p. � . 1424, k.ú. Horní Jadru� 
- šurf � . 6 (25/6) na p.p.� . 1450/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stavební uzáv�� e dne 

21.9.1999 
- šurf � . 8 (7/8) na p.p.� . 1450/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 21.9.1999 
- šurf � . 123 (48/123) na p.p.� . 1716/2, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 

10.4.2000 
- šurf � .10 (9/10) na p.p.� . 1450/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 21.9.1999 
- šurf Starci A (1850) na p.p.� . 1450/1, k.ú. Chodský Újezd 
- štola Starci � . 1 na p.p.� . 2510/2, k.ú. Chodský Újezd 
- šurf � . 51 na p.p.� . 1450/1, k.ú. Chodský Újezd 
- šurf � . 122 (72/122) na p.p.� . 1833/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 

17.10.2000 
- šurf � . 117 (69/117) na p.p.� . 1833/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 

20.3.2000 
- šurf � . 121 (71/121) na p.p.� . 1833/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 

20.3.2000 
- šurf � . 116 (68/116) na p.p.� . 1833/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 

20.3.2000 
- šurf � . 9 (8/9) na p.p.� . 1833/1, k.ú. Chodský Újezd + rozhodnutí o stav. uzáv�� e dne 17.10.2000 
- šurf � . 61 (61/80) na p.p.� . 581/2, k.ú. Nahý Újezdec 
- šurf � . 62 na p.p.� . 581/2, k.ú. Nahý Újezdec 
- šurf � . 76 - Nahý Újezdec (76/83) na p.p.� . 960/1, k.ú. Nahý Újezdec 
- šurf � . 78 na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 42 (42/76-z) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 44 (44/76-z) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 84 (84/61) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 85 (85/61) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 86 (86/61) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 87 (87/61) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 88 na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 89 na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
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- šurf � . 90 na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 256 na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 67 - B�ezí (67/82) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 75 - B�ezí (75/83) na p.p.� .595/1, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 81 - Nebla�ov na p.p. � . 1318, k.ú. Nebla�ov 
- šurf � . 9 (9/73-z) na p.p.� . 843/1, k.ú. Štokov 

·  vrt HVM - 1 na pozemku p.� . 2964/1 k.ú. Chodský Újezd 
·  vzdálenost 50 m od okraje lesa, 
·  archeologická nalezišt� : 

- k.ú. Chodský Újezd - vyvýšenina ve st�ední � ásti vsi - kategorie UAN I, po�.� . SAS: 11-34-05/1 
p
 vodn�  kostel Povýšení sv. K�í�e, ve vsi p �edpoklad v r. 1676 panského sídla 

- k.ú. Dolní Jadru� - st �edov� ké a novov� ké jádro vsi - kat. UAN II., po�.� . SAS: 11 -43-01/3, ves z 
r.1379 

- k.ú. Horní Jadru� - kat. UAN I, po �.� . SAS: 11-43-01/5 - nejv� tší koncentrace na JZ okraji obce u 
� .p. 8 k.ú. Nahý Újezdec - uprost�ed návsi - kat. UAN I, po�.� . SAS: 11-43-01//2 - � ty�k�ídlý objekt 
s gotickým jádrem odst�elen 1964, jádro z r. 1335 

- k.ú. Nebla�ov - st �edov� ké a novov� ké jádro vsi - kat. UAN II., po�.� . SAS: 11-43-01/4, ves z r. 
1379 k.ú. Štokov - bývalý poplu�ní dv 
 r - kat. UAN I., po�.� . SAS: 11-34-05/3 - lokalizace zaniklé 
tvrze do areálu dvora, jádro k r. 1290 

·  hranice BPEJ a t� ídy ochrany ZPF 
·  nemovité kulturní památky:  

- k.ú. Chodsky Újezd  
- farní kostel Povýšení sv. K�í�e - rejst �íkové � íslo 37498/4-1759 ÚSKP 	 R, s pozemkem st.p.� . 

45 
- bo�í muka, u � .p. 57 - rejst�íkové � íslo 31520/4-1760 ÚSKP 	 R, na pozemku p.p.� . 1/7 
- bo�í muka, u h �bitova - rejst� íkové � íslo 26873/4 - 1761 ÚSKP 	 R, na pozemku p.p.� . 1390 
- venkovská usedlost E3 (d�íve � .p. 14): 1) obytná � ást s chlévy, 2) stodola, 3) pilí�e brány z 

p
 vodního ohrazení - rejst�íkové � íslo 45373/4 - 1762 ÚSKP 	 R, s pozemky st.p.� . 25, p.p.� . 
1/24 

- venkovská usedlost E4 (p
 vodn�  � .p. 61): 1) obytné stavení, 2) chlévy, 3) stodola - rejst� íkové 
� íslo 13879/4 - 1765 ÚSKP 	 R, s pozemky st.p.� . 46, p.p.� . 1/47 

- venkovská usedlost � .p. 12: 1) obytné stavení, 2) obytn� -hosp. � ást, 3) stodola - rejst�íkové � íslo 
21878/4-3551 ÚSKP 	 , s pozemky st.p.� . 23, p.p.� . 1/23 

- stodola u � .p. 38: rejst� íkové � íslo 11295/4 - 5072 ÚSKP 	 R, s pozemkem st.p.� . 108/1 
- fara � .p. 1: 1) fara, 2) hospodá�ský objekt - rejst� íkové � íslo 100619 ÚSKP 	 R, s pozemky st.p.� . 

12, p.p.� . 1/10 
- v návrhu na prohlášení: 
- venkovská usedlost � .p. 2 - s pozemky st.p.� . 13, p.p.� . 1/12 k. Ú- Chodský Újezd 

 
- k.ú. Horní Jadru� 

- venkovská usedlost � .p. 11: 1) obytné stavení, 2) chlévy, 3) stodola, 4) k
 lna, 5) brána s bran-
kou, 6) ohradní ze�  - rejst�íkové � íslo 33411-1745 ÚSKP 	 R, s pozemkem st.p.� . 10 

- venkovská usedlost � .p. 12: 1) obytné stavení, 2) seník, 3) stodola, 4) špýchárek, 5) holubník, 
6) dvojbrána s brankou - rejst�íkové � íslo 42117/4 - 1746 ÚSKP 	 R, s pozemky st.p.� . 8, p.p.� . 
18 

- venkovská usedlost E 1, p
 vodn�  � .p. 13: 1) obytné stavení, 2) chlévy, 3) špýchar, 4) hosp. 
objekt, 5) ohradní ze�  - rejst� íkové � íslo 14063/4 - 1747 ÚSKP 	 R, s pozemky st.p.� . 7, p.p.� . 
1/6, 12/2, 14 

- socha sv. Jana Nepomuckého - rejst� íkové � íslo 29043/4 - 1748 ÚSKP 	 R, na pozemku p.p.� . 
1325/1 
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- kamenný k�í� - rejst �íkové � íslo 16410/4 - 1767 ÚSKP 	 R, na pozemku p.p.� . 1442, mimo VPZ 
- socha sv. Vendelína - rejst�íjkové � íslo 34015/4 - 3550 ÚSKP 	 R (sloupek se sochou odcizen, 

na míst�  jen soklík), na pozemku p.p.� . 1325/1 
 

- k.ú. Štokov 
- kaple - rejst� íkové � íslo 34568/4 - 1955 ÚSKP 	 R, s pozemkem st.p.� . 106 
- bo�í muka - rejst � íkové � íslo 41549/4- 1956 ÚSKP 	 R, na pozemku p.p.� . 1680/4 
- pam� tní k�í�, z toho jen skol - rejst � íkové � íslo 13156/4 - 4784 ÚSKP 	 R. na pozemku p.p.� . 

220/16 
- misijní k�í�-rejst � íkové � íslo 13155/4 - 4785 ÚSKP 	 R, na pozemku p.p.� . 618 
- 2 smír� í k�í�e - rejst �íkové � íslo 50326/4 - 5181 ÚSKP 	 R. na pozemku st.p.� . 94 v návrhu na 

prohlášení: 
- bo�í muka, památník Doroty Kronerové - na pozemku p .p.� . 1437/1 

 
- k.ú. Nahý Újezdec 

- socha sv. Jana Nepomuckého – rejst� íkové � íslo 36901/4-1819 ÚSKP 	 R, na p.p.� . 1357/1 
- bo�í muka a smír � í k�í�, soubor – rejst �íkové � íslo 34958/4-1820 ÚSKP 	 R, na p.p.� . 108/4  

 
·  vesnická památková zóna lidové architektury Chodský Újezd a Horní Jadru� 
·  bonitované p
 dn�  ekologické jednotky 
·  biochora 
·  maloplošné zvlášt�  chrán� né území 
·  OP zvlášt�  chrán� ného území 
·  objekt d
 le�itý pro pln � ní úkol
  Policie 	 R 
·  zvlášt�  chrán� né území – CHKO 	 eský les 
·  zóny CHKO 
·  památný strom, v� etn�  OP 
·  biotop 
·  biotop zvlášt�  chrán� ných druh
  rostlin a �ivo � ich
  
·  p�írodní park 	 eský les - Tachov 
·  významný krajinný prvek 
·  migra� n�  významné území 
·  meliorace 
·  záplavové území Q100, Q20, Q5, aktivní zóna záplavového území, povod� ové riziko 
·  koridory technické a dopravní infrastruktury p�evzatá z nad�azené ÚPD 
·  celé území se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany – jev 102a – vymezené území 

leteckých zabezpe� ovacích za�ízení Ministerstva obrany 
·  - k.ú. Dolní Jadru�, Horní Jadru�, Chodský Újezd, Nahý Újezdec, Nebla�ov a Štokov zasahuje 

vymezené území Ministerstva obrany: území elektronického komunika� ního za�ízení MO (jev 
082a), které je nutno respektovat. 

·  typický krajinný celek 
·  oblast a místo krajinného rázu 
·  území se zvýšenou ochranou krajinného rázu 

3.e.3. P� ehled a zd � vodn � ní zastavitelných ploch, ploch p �estavby a ploch zm � ny v kra-

jin �  

P�ehled zastavitelných ploch je uveden v kapitole C) Výrokové � ásti. ÚP Chodský Újezd �ešil 

v souladu s urbanistickou koncepcí lokalizaci zastavitelných ploch pro rozvoj území Chodský Újezd p�e-

devším do proluk stávajících zastav� ných území jednotlivých sídel, eventuáln�  do bezprost�ední 
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návaznosti na tato sou� asn�  zastav� né území. Cílem vymezování ploch pro další rozvoj území bylo 

maximální zkompaktn� ní urbanistických p
 dorys
  jednotlivých sídel p�edevším prost�ednictvím smíše-

ných ploch bydlení venkovského charakteru (SV).  

 

Následující p�ehled uvádí zd
 vodn� ní zastavitelných ploch, p�estavbových ploch a ploch zm� n v 

krajin�  uvedených ve Výrokové � ásti: 

 

Ozna� ení plochy Rozloha v ha Zd	 vodn � ní zm� ny vyu�ití plochy v rámci Návrhu ÚP 

SV2 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,3377 

- návaznost na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III.) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV4 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 0,4309 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- dopln� ní stávající zástavby rd 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV5 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,1633 

- plocha zarovnává urbanistický p
 dorys 
- „vyu�ití proluky“ 
- dopln� ní stávající zástavby rd 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 

SV6 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 0,3168 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- dopln� ní stávající zástavby rd 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV7 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,3711 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- dopln� ní stávající zástavby rd 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV8 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,9004 

- plocha se � áste� n�  nachází v zastav� ném území a navazuje na n� j 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV9 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,1520 

- plocha se � áste� n�  nachází v zastav� ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- p
 dy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV10 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

1,1789 

- návaznost na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vhodná jihozápadní expozice 
- � ást plochy se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV11 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,4944 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vyu�ití v sou � asnosti nep�íliš hodnotné plochy 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV12 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 3,6422 

- návaznost na zastav� né území 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha ji� � áste� n�  rozd� lena na pozemky pro RD komunikaci, probíhá reali-

zace 
- � ást plochy se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (V a IV) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 
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SV13 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 0,587 

- návaznost na zastav� né území 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vypln� ní plochy mezi zastav� ným územím a ú� elovou komunikací 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV14 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa)  

0,2402 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- � ást plochy se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III) 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV15 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,5997 

- návaznost na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (V). 
- vyu�ití stávající silnice III. t �ídy 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV16 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,5433 

- návaznost na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (V). 
- vyu�ití stávající silnice III. t �ídy  
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV17 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,1985 

- návaznost na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (V). 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV18 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 0,1029 

- vyu�ití plochy po bývalém zem � d� lském areálu 
- plocha se nachází v zastav� ném území 
- zhodnocení území oproti p
 vodnímu zem� d� lského areálu v centru obce 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (IV). 
- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV19 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,2799 

- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (V). 
- plocha se nachází v zastav� ném území 
- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV20 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,5623 

- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III a IV). 
- dopln� ní stávající zástavby rd 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV21 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,3982 

- snadné napojení na dopravní infrastrukturu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III). 
- po�adavek obce 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV22 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,0616 

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III). 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vyu�ití proluky mezi zastav � ným územím a silnicí 
- návaznost na zastav� né území 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV23 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

1,6798 

- plocha se nachází z � ásti na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III). 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vhodná ji�ní expozice 
- návaznost na zastav� né území 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV23a 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(II. etapa) 

1,7133 

- plocha se nachází z� ásti na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III). 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vhodná ji�ní expozice 
- návaznost na zastav� né území 
- zarovnání urbanistického p
 dorysu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 
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SV24 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,2021 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- jedná se o plochu p�estavby po bývalém zem� d� lském areálu 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SV25 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

1,1114 

- plocha se nachází v zastav� ném území 
- vyu�ití proluky v zastav � ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- zhodnocení zdevastovaného území 

SV26 
Plochy smíšené 

obytné – venkovské 
(I. etapa) 

0,1571 

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III a IV). 
- plocha navazuje na zastav� né území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- rozší�ení stávajících ploch pro bydlení 

SR1 
Plochy smíšené 

obytné – rekrea� ní 0,2586 

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III a V). 
- plocha navazuje na zastav� né území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO a zmenšena 

SR2 
Plochy smíšené 

obytné – rekrea� ní -,3 �1  

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (IV). 
- plocha nachází v zastav� ném území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vypln� ní „proluky“ v plochách pro bydlení 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SR3 
Plochy smíšené 

obytné – rekrea� ní -,99�9  

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (IV). 
- plocha nachází v zastav� ném území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vypln� ní „proluky“ v plochách pro bydlení 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SR4 
Plochy smíšené 

obytné – rekrea� ní -,��91  

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (V). 
- plocha nachází v zastav� ném území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vypln� ní „proluky“ v plochách pro rekreaci 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SR6 
Plochy smíšené 

obytné – rekrea� ní 
-,-�38  

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (IV). 
- plocha nachází v zastav� ném území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vypln� ní „proluky“ v plochách pro rekreaci 
- rozší�ení stávajících ploch pro rekreaci 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

SR7 
Plochy smíšené 

obytné – rekrea� ní -, 8���

- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (IV). 
- plocha nachází v zastav� ném území 
- hodnotné krajinné prost�edí 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- vypln� ní „proluky“ v plochách pro rekreaci 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

OS2 
Plochy ob� anského 
vybavení – t� lový-

chovná 
a sportovní za�ízení 

0,2177 

- rozší�ení stávající plochy pro sport a rekreaci 
- plocha se nachází v zastav� ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- zhodnocení v sou� asnosti nevyu�ívaného území 
- �ádný zábor ZPF 

VD1 
Plochy výroby a 

skladování - drobná 
a �emeslná výroba 

zele�  

2,4523 

- rozší�ení stávající hospodá�ské základny Chodského Újezdu 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (IV). 
- plocha navazuje na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- návaznost na stávající areál plochy výroby a skladování 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 



CHODSKÝ ÚJEZD – OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 59

Ozna� ení plochy Rozloha v ha Zd	 vodn � ní zm� ny vyu�ití plochy v rámci Návrhu ÚP 

VD2 
Plochy výroby a 

skladování - drobná 
a �emeslná výroba 

zele�  

0,5295 

- rozší�ení stávající hospodá�ské základny Dolní Jadru�e 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III). 
- plocha se nachází z � ásti v zastav� ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- návaznost na stávající areál plochy výroby a skladování 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

VD3 
Plochy výroby a 

skladování - drobná 
a �emeslná výroba 

zele�  

0,8874 

- rozší�ení stávající hospodá�ské základny Nahého Újezdce 
- plocha se nachází na p
 dách s t�ídou ochrany ZPF (III). 
- plocha navazuje na zastav� né území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

- návaznost na stávající areál plochy výroby a skladování 
- plocha p�evzata z platného ÚPO a zmenšena 

PV3 
Plochy ve�ejných 
prostranství – ve-
�ejná prostranství 

0,6036 

- zp�ístupn� ní zastavitelných ploch SV10 a VD1 
- plocha se z � ásti nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 

- p�evedení dopravy mimo centrum Chodského Újezdu 
 

PV4 
Plochy ve�ejných 
prostranství – ve-
�ejná prostranství 

0,4056 

- pot�eba plochy pro po�ádání kulturních a spole� enských akcí 
- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V). 

- plocha se nachází v zastav� ném území  
- �ádný zábor ZPF 

ZV1 
Plochy ve�ejných 
prostranství – ve-

�ejná zele�  

0,5083 

- plocha navazuje na zastav� né území 
- po�adavek obce 
- pot�eba propojení centra obce s plochou h�bitova umo� � ující bezpe� ný pohyb 

chodc
  

OV1 
Plochy ob� anského 
vybavení – ve�ejná 

infrastruktura 

0,0451 

- pot�eba dopln� ní ploch ob� anského vybavené v Chodském Újezd�  
- po�adavek obce 
- plocha se nachází v zastav� ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

OV2 
Plochy ob� anského 
vybavení – ve�ejná 

infrastruktura 

0,2677 

- pot�eba dopln� ní ploch ob� anského vybavené v Nahém Újezdci 
- plocha se nachází v zastav� ném území 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu  

ZO1 
Plochy zelen�  – 

ochranná a izola� ní 
0,0506 

- plocha navazuje na zastav� né území 
- pot�eba ochrany technické infrastruktury – vrtu 
- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (IV)  
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

ZO2 
Plochy zelen�  – 

ochranná a izola� ní 
0,3220 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V a IV). 
- ochrana zastav� ného území p�ed hlukem z vymezené p�elo�ky silnice 
- návaznost na zastav� né území 

ZO3 
Plochy zelen�  – 

ochranná a izola� ní 
0,0480 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- ochrana zastavitelných ploch pro bydlení p�ed hlukem ze stávající silnice 
- návaznost na zastav� né území 

ZO4 
Plochy zelen�  – 

ochranná a izola� ní 
0,2810 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- ochrana zastavitelných ploch pro bydlení p�ed hlukem ze stávající silnice 
- návaznost na zastav� né území 

TI1 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,4563 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

TI2 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,8224 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

TI3 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,3218 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 
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TI4 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,4566 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

TI5 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,1998 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

TI6 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,8228 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

TI7 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,0816 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro vodojem 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

TI8 
Plochy technické in-
frastruktury – in�e-

nýrské sít�  

0,0712 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V). 
- pot�eba vymezení plochy technické infrastruktury pro 	 OV 
- lokalizace v nejni�ším míst �  v sídle 
- snadné napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

VZ1 
Plochy výroby a 

skladování – zem� -
d� lská výroba 

0,3024 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III). 
- rozší�ení stávajících ploch výroby a skladování 
- plocha navazuje na zastav� né území 
- snadné napojení na stávající dopravní a technickou infrastrukturu 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

DSs1 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– silnice 

2, 2211 

- plocha se nachází na p
 dách s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III, IV, V). 
- p�elo�ka stávající silnice mimo centrum obce 
- odstran� ní dopravní závady 
- napojení na stávající zastav� né území 
- plocha p�evzata z platného ÚPO 

DSú1 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,3602 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú2 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,9131 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú3 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

1,0402 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú4 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,4297 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú5 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,9363 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú6 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

2,7521 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 
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Ozna� ení plochy Rozloha v ha Zd	 vodn � ní zm� ny vyu�ití plochy v rámci Návrhu ÚP 

DSú7 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,4008 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú8 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,1944 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú9 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

1,052 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú10 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,2272 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú11 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,118 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú12 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,7324 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú13 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,2733 

- �ádný zábor ZPF 
- plocha p�evzata z komplexních pozemkových úprav 
- zp�ístupn� ní pozemk
  po komplexních pozemkových úpravách 

DSú14 
Plochy dopravní in-

frastruktury – silni� ní 
– ú� elové komuni-

kace 

0,0863 

- propojení stávající komunikace a stávajícího areálu plochy výroby a skladování 
- komunikace umíst� na na plochy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III) 

NSp1 
Plochy smíšené ne-
zastav� ného území - 

p�írodní 

1,7797 

- plocha p�evzata z pozemkových úprav 
- vymezení plochy pro ÚSES 
- stabilizace krajiny 
- podpora prvk
  ÚSES 

DSú15 
Dopravní infrastruk-
tura – silni� ní – ú� e-
lové komunikace – 
nevymezené v KN 

- 

- propojení Nebla�ova a Nahého Újezdce ú � elovou komunikací 
- zlepšené prostupnosti krajinou 
- komunikace umíst� na na plochy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V) 

DSú16 
Dopravní infrastruk-
tura – silni� ní – ú� e-
lové komunikace – 
nevymezené v KN 

- 

- propojení Nebla�ova a Nahého Újezdce ú � elovou komunikací 
- zlepšené prostupnosti krajinou 
- komunikace umíst� na na plochy s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V) 

W1 
Plochy vodní a vo-
dohospodá�ské – 

vodní toky a plochy 

2,7462 

- plocha je umíst� na na pozemcích s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (III a V) 
- podpora vodních ploch v krajin�  
- zpomalení odtoku vody z krajiny 
- koordinace odtoku vod z d
 lních d� l (odvodn� ní) 
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Ozna� ení plochy Rozloha v ha Zd	 vodn � ní zm� ny vyu�ití plochy v rámci Návrhu ÚP 

W2 
Plochy vodní a vo-
dohospodá�ské – 

vodní toky a plochy 

0,5053 

- plocha je umíst� na na pozemcích s ni�ší t � ídou ochrany ZPF (V) 
- plocha bude slou�it pro odtok vody z 	 OV 
- zadr�ování vody v krajin �  
- podpora vodních ploch 

3.e.4. Zd� vodn � ní koncepce ve �ejné infrastruktury 

Území obce Chodský újezd není nikterak výrazn�  vybavené ve�ejnou infrastrukturou. Ta je za-

stoupena pouze nezbytnou ob� anskou vybaveností, která je zastoupena p�evá�n �  v Chodském Újezd� . 

Výhodou �ešeného území je skute� nost, �e se nachází v blízkosti m � st Tachov a Planá, kde je zastou-

pení ve�ejné infrastruktury dostate� né a m
 �e uspokojit i obyvatele z celého území obce Chodsk ý Újezd. 

3.e.4.1 Ob� anské vybavení 

Ob� anská vybavenost s ohledem na velikost obce je minimální. V budoucnu by bylo vhodné její 

dopln� ní (ubytování a stravování za ú� elem rozvoje cestovního ruchu, pro který má obec dobré p�edpo-

klady). V� tší zastoupení ob� anské vybavenosti je v okolních m� stech Planá u Mariánských Lázní, Ta-

chov a Mariánské Lázn� . V t� chto m� stech je zastoupena p�edevším vyšší ob� anská vybavenost. 

Ob� anská vybavenost je vzhledem k velikosti jednotlivých sídel zastoupena takto:  

Chodský Újezd: obecní ú�ad, mate�ská škola, prodejna smíšeného zbo�í, restaurace, kn ihovna, 

sportovní areál, h� išt� , kostel Povýšení sv. K�í�e, h �bitov. 

Sídlo Horní Jadru�: sportovní areál (fotbalové h �išt� ), d� tské h�išt� .  

Sídlo Dolní Jadru�: Kaple Panny Marie Pomocnice k �es�an
 , hasi� ská zbrojnice.  

Sídlo Nahý Újezdec: d� tské h�išt� , restaurace, sportovní areál – h� išt� , hasi� ská zbrojnice, h�bitov. 

Sídlo Nebla�ov: d � tské h�išt� . 

Sídlo Štokov: d� tské h�išt� . 

� � ár: d� tské h�išt� . 

V budoucnu bude nezbytné dopln� ní základní ob� anské vybavenosti o základní vybavení jednot-

livých sídel (krom�  Chodského Újezda) zejména v rámci navr�ených ploch  smíšených obytných. 

Územní plán navrhuje dv�  plochy ob� anského vybavení – ve�ejná infrastruktura (OV1 a OV2) 

v rámci sídla Chodský Újezd a Nahý Újezdec a jedna plocha ob� anského vybavení – t� lovýchovná a 

sportovní za�ízení (OS2) v Chodském Újezd� . Tato zastavitelná plocha rozší�í stávající plochy pro ob-

� anské vybavení. 

 

Ozna� ení 
plochy  Plocha s rozdílným zp 	 sobem vyu�ití Vým � ra v ha Sídlo 

OS2 Plochy ob� anského vybavení – t� lovýchovná  
a sportovní za�ízení 0,2177 Chodský Újezd 

OV1 Plochy ob� anského vybavení – ve�ejná infrastruktura 0,0451 Chodský Újezd 
OV2 Plochy ob� anského vybavení – ve�ejná infrastruktura  0,2677 Nahý Újezdec 
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3.e.5. Dopravní infrastruktura 

3.e.5.1 �eleznice 

ÚP nenavrhuje �ádné zm � ny v �elezni � ní doprav�  ani pro ni nevymezuje �ádné nové plochy. 

� ešeným územím neprochází �ádná �elezni � ní tra� . Nejbli�ší zastávka se nachází v Plané u Ma-

riánských Lázní (cca 4 km východn�  od �ešeného území) na trati � .170 Praha – Cheb. 

V p�ípad�  pot�eby je umo�n � no budování �eleznice jako nezbytné dopravní infras truktury v rámci 

stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití.  

3.e.5.2 Silnice 

Územní plán navrhuje p�elo�ku stávající silnice III/19844 v sídle Chodský Újezd. Zde p�evádí sil-

nici „mimo“ centrum obce. Jedná se o úpravu sm� rových pom� r
  z d
 vodu zjednodušení pr
 jezdem 

obce. Plocha je ozna� ena jako plocha dopravní infrastruktury  - silni� ní – silnice (DSs1). 

Z nad�azené dokumentace ZÚR Plze� ského kraje p�ebírá ÚP zám� r koridoru dopravní infrastruk-

tury – „koridor SD201/02-N koridor p� ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Broumov – Mahring“. Tento koridor 

ÚP zp�es� uje a vymezuje pro n� j pot�ebnou ší�ku tak, aby bylo mo�né v n � m bezproblémov�  zrealizovat 

pot�ebné úpravy stávající silnice.  

� ešené území obce je pom� rn�  dob�e dopravn�  obslou�ené p �evá�n �  silnicemi III. t� ídy. Ty se 

napojují hlavn�  na silnici II. t� ídy � . 198 (Planá – Tachov). Tato silnice je pro celé �ešení území st� �ejní 

a zajiš�uje nejen obsluhu jednotlivých sídel prost�ednictvím na ní napojených silnic III. t� ídy, ale i napojení 

�ešeného území na silnici I. t� ídy � . 21 a pota�mo na dálnici D5. 

V rámci �ešeného území je nejd
 le�it � jší silnice III/19841 (Chodský Újezd – Horní Jadru�  – Dolní 

Jadru�). Tato silnice (spolu s uvedenými sídly) vyt vá�í jakousi páte� hlavní urbaniza� ní osy administra-

tivního území obce Chodský Újezd. Její stav je po povrchové úprav�  velmi dobrý. Horší jsou pouze její 

ší�kové pom� ry.  

Druhou významnou silnicí je v rámci �ešeného území silnice III. t�ídy � . 19844 spojující obce Chod-

ský Újezd s m� stem Tachov. Z ní odbo� uje silnice III. t�ídy � . 19845 do Štokova. 

Ostatní silnice III. t� ídy plní na území obce Chodský Újezd pouze pod�adné funkce s cílem napo-

jení odlehlých sídel. Jsou to silnice III. t� ídy 19919 zp�ístup� ující sídlo � � ár a silnice III/19842 zp�ístup-

� ující sídlo Nebla�ov. 

Sou� asné zp�ístupn� ní všech sídel �ešeného území lze pova�ovat za pln �  vyhovující i v p�ípad�  

rozvoje území. Navíc tento rozvoj bude relativn�  minimální a bude p�evá�n �  vyu�ívat stávající silnice III. 

t�ídy. V d
 sledku toho budou i minimální nároky na výstavbu nových místních komunikací. 

Silnice jsou v p�evá�né v � tšin�  bez chodník
 . Bylo by vhodné je doplnit. Pohyb po t� chto komu-

nikacích (vzhledem k provozu, který bude i nadále nar
 stat) je díky absenci chodník
  velmi nebezpe� ný.  
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V n� kterých úsecích jsou silnice svými parametry – hlavn�  ší�kovými nevyhovující p� i provozu 

vozidel (zejména v obou sm� rech). Proto je vhodné (pokud to ší�kové parametry území dovolují), tyto 

komunikace rozší� it. 

3.e.5.3 Místní a ú � elové komunikace 

V �ešeném území je dlouhodob�  stabilizovaná sí�  ú� elových polních a lesních komunikací, které 

zajiš�ují dopravní obslu�nost zem � d� lských a lesních pozemk
  a tím p�ispívají k p� irozené prostupnosti 

územím. 

Územní plán navrhuje n� kolik ploch dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové komunikace (DSú1 

– DSú13). Ty jsou v p�evá�né mí �e p�evzaty z komplexních pozemkových úprav a zp�ístup� ují pozemky 

v rámci nezastavitelného území. 

Plocha DSú14 je navr�ena z d 
 vodu propojení stávající plochy výroby a stávající místní ú� elové 

komunikace.  

Ozna� ení 
plochy  Plocha s rozdílným zp 	 sobem vyu�ití Vým� ra 

v ha Sídlo 

DSú1 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,3602 Horní Jadru� 

DSú2 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,9131 Horní Jadru� 

DSú3 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 1,0402 Horní Jadru� 

DSú4 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,4297 Horní Jadru� 

DSú5 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,9363 Dolní Jadru� 

DSú6 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 2,7521 Dolní Jadru� 

DSú7 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,4008 Dolní Jadru� 

DSú8 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,1944 Dolní Jadru� 

DSú9 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 1,052 Nebla�ov, Dolní 

Jadru�  

DSú10 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,2272 Nebla�ov 

DSú11 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,118 Nebla�ov 

DSú12 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,7324 Nebla�ov 

DSú13 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,2733 Dolní Jadru� 

DSú14 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové ko-
munikace 0,0863 Nahý Újezdec 

 

Komunikace DSú15 a DSú16 jsou vymezeny pouze liniov� , nebo�  v dob�  zpracování návrhu 

nebyly Komplexní pozemkové úpravy vydány, a z tohoto d
 vodu nebyla aktualizována katastrální mapa, 
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která by pro tyto komunikace vymezovala p�íslušný pozemek.  Z tohoto d
 vodu není uveden ani plošný 

rozsah komunikací. 

DSú15 Dopravní infrastruktura – silni� ní – ú� elové komuni-
kace – nevymezené v KN  Nahý Újezdec 

DSú16 Dopravní infrastruktura – silni� ní – ú� elové komuni-
kace – nevymezené v KN  Nahý Újezdec 

    

Místní komunikace jsou v území zastoupeny v jednotlivých sídlech pom� rn�  hustou sítí a jejich 

stav je odpovídající pot�ebám jednotlivých � ástí sídel. Byla by vhodná jejich úprava dopln� ním chodník
  

� i uspo�ádáním pro pohyb chodc
  a vozidel - nap�. vodorovným dopravním zna� ením a podobn� . 

V �ešeném území se nachází dále n� kolik místních � i ú� elových komunikací, které zp�ístup� ují 

jednotlivé � ásti obce (plochy pro bydlení, podnikání, zem� d� lské a pr
 myslové areály apod.). Tyto ko-

munikace jsou mnohdy velice úzké a nevyhovující obousm� rnému provozu, ale vzhledem k tomu, �e 

vznikaly nekoncep� n�  a svévoln� , ve v� tšin�  p�ípad
  není mo�né jejich rozší �ení, nebo�  jsou obklopeny 

soukromými pozemky zahrad a budov. 

V rámci ploch ve�ejných prostranství je p� ípustné  umis�ovat mimo jiné místní a ú� elové 

komunikace. V p� ípad�  pot � eby lze nové místní a ú� elové komunikace budovat jako sou � ást ploch s 

rozdílným zp 	 sobem vyu�ití jako nezbytnou dopravní infrastruktur u pro pot � eby jednotlivých 

ploch . Minimální ší � ka nových ve�ejných prostranství, (její� sou � ástí budou obousm� rné pozemní 

komunikace, zp�ístup� ující pozemek rodinného domu) � iní min. 8 m, p � i jednosm � rném provozu lze 

tuto ší � ku sní�it a� na 6,5m . 

3.e.5.4 Doprava v klidu 

ÚP nenavrhuje konkrétní plochy pro dopravu v klidu (parkovišt� ), ale umo� � uje jejich budování 

v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití, kde je mo�né je budovat jako 

nezbytnou dopravní infrastrukturu. 

V � ešeném území se nenachází �ádné v � tší oficiální odstavné plochy. Parkování vozidel je za-

jišt� no v rámci vlastních pozemk
  jednotlivých rodinných dom
 . Obyvatelé všech sídel také nevhodn�  

pou�ívají k parkování svých automobil 
  krajnici, chodníky místních komunikací � i plochy ve�ejných pro-

stranství. Díky tomu dochází k dopravním omezením p�i pr
 jezdu automobil
  obcí, � i nemo�nosti vyu�í-

vat chodníky obyvateli obce. 

3.e.5.5 P� ší a turistické trasy 

Nové cyklostezky, p� ší cesty a turistické trasy nejsou navrhovány. 

P� ší provoz v �ešeném území probíhá zejména po stávajících místních komunikacích a také po 

silnicích II. a III. t� ídy. V� tšina komunikací není vybavena chodníky, nebo je chodník pouze v � ástech 

komunikací. Bylo by vhodné doplnit chodníky v místech, kde chybí a kde to umo� � ují ší�kové pom� ry. 

Turistické trasy jsou v území zastoupeny � ervenou, modrou a zelenou turistickou zna� kou. Vzhle-

dem k charakteru �ešeného území, jeho p�írodním i kulturním památkám a hodnotám, které �ešené 
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území m
 �e poskytnout jsou stávající turistické trasy (v � etn�  nau� né stezky St�íbrná osmi� ka) dosta-

te� né. 

3.e.5.6 Cyklostezky a cyklotrasy 

� ešeným územím prochází v rámci turistických tras zna� ená cyklotrasa 36A Euregio Egrensis, 

Tirschenreuth – Planá, dále cyklotrasa � .2201 � � ár - Trst� nice, cyklotrasa � .2202 B�ezí – Jalový Dv
 r, 

� .2138 Zahají – Mariánské Lázn�  a � .2169 Pomezná – Brod nad Tichou. Tato sí�  cyklotras je vcelku 

dosta� ující, ale je vhodné její rozší�ení, vzhledem k nevy� erpaným p�írodním, kulturním a turistickým 

hodnotám �ešeného území. ÚP nenavrhuje �ádné konkrétní cyklos tezky � i cyklotrasy, ale umo� � uje je-

jich z� izování v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

3.e.5.7 Vodní doprava 

V �ešeném území se nenachází �ádný vodní tok, vyu�itel ný k vodní doprav� . ÚP nenavrhuje 

�ádní zm � ny ani nevymezuje plochy pro vodní dopravu. 

3.e.5.8 Letecká doprava 

V �ešeném území se nenachází �ádné letišt � . 

Celé území se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany – jev 102a – vymezené území 

leteckých zabezpe� ovacích za�ízení Ministerstva obrany. 

V tomto území lze umístit a povolit ní�e uvedené st avby jen na základ�  závazného stanoviska 

MO: 

Jedná se o výstavbu (v� etn�  rekonstrukce a p�estavby): 

- v� trných elektráren 

- výškových staveb 

- venkovního vedení VVN a VN 

- základových stanic mobilních operátor
  

V tomto vymezeném území m
 �e být výstavba v � trných elektráren, výškových staveb nad 30 m 

nad terénem a staveb tvo�ících dominanty v terénu výškov�  omezena nebo zakázána“. 

. Tato omezení územní plán pln�  respektuje a tato ochranná pásma svými návrhy nijak neovliv-

� ují. 

3.e.5.9 Ve� ejná doprava 

Územní plán nenavrhuje v organizaci ve�ejné autobusové dopravy �ádné zm � ny. Vzhledem 

k tomu, �e p �evá�ná � ást obyvatel pou�ívá k vyjí� � ce za prací osobní automobily, a tento p�edpoklad je 

i u nových zastavitelných ploch, pova�uje ÚP sou � asný po� et spoj
  za dosta� ující. Vhodné bude posílení 

v dob�  prázdnin, z d
 vodu zvýšeného po� tu turist
  a cykloturist
 .  

Ve�ejná doprava �ešeného území je zajiš�ována spole� ností 	 SAD autobusy Plze� .a.s.. 
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�elezni � ní doprava je vzhledem k umíst� ní zastávek mimo území obce vyu�ívána minimáln � . 

Autobusové zastávky jsou umíst� ny v zastav� ném území i mimo n� j. Na mnoha z nich nejsou 

vybudovány autobusové zálivy a pohyb chodc
  zde není bezpe� ný. ÚP umo� � uje budování t� chto záliv
  

jako nezbytnou dopravní infrastrukturu. 

3.e.6. Technická infrastruktura 

3.e.6.1 Zásobování vodou 

Návrh územního plánu navrhuje zachovat sou� asné �ešení zásobování pitnou vodou bez zásadních 

úprav. Plochy a objekty, které nebude mo�né zásobov at z místních vodovodních systém
  (Nebla�ov a 

� � ár) budou zásobovány individuáln�  prost�ednictvím vlastních studní na základ�  prokázání, �e jejich 

výstavbou nedojde k ovlivn� ní stávajících vodních zdroj
 . 

P�ed realizací nové zástavby a nových vodovodních �ad
  je nutné ov�� it technický stav a dimenzi 

stávajících vodovodních �ad
 , na které budou nové plochy napojeny. V p�ípad�  zjišt� ní nevyhovujícího 

stavu je nutno provést technické opat�ení k zajišt� ní odpovídajícího zásobování vodou. 

 Sídlo Nahý Újezdec navrhuje ÚP napojit na skupinový vodovod Tachov – Bor – Planá (ÚV Svo-

bodka) u obce Lom u Tachova.  

ÚP p�evzal tento návrh zásobovacího �adu z investi� ního zám� ru Vodáren a kanalizací Karlovy Vary 

- zpracovaného v roce 2016. Trasa tohoto p� ivad�� e je proto nep�esná a není ani jisté, zda bude takto 

realizována. P�esto ji ÚP na základ�  po�adavku odboru �p – M � ú Tachov p�ebírá, a to pouze formou 

linie. V grafické � ásti je ozna� en (v� etn�  návrhu vodovodu v sídle Nahý Újezdec) jako technická in-

frastruktura – vodovod V1.  

ÚP vymezuje v jihozápadní � ásti Nahého Újezdce plochu technické infrastruktury – in�enýrské sít �  

plochu TI7. Ta je vymezena pro vodojem, ze kterého bude Nahý Újezdec zásobován. 

ÚP respektuje stávající vodní zdroje a vodojemy v jednotlivých sídlech, v� . jejich ochranných pásem. 

V sídle Chodský Újezd, Nahý Újezdec, Nebla�ov exist ují funk� ní vodní zdroje a vodovody pro ze-

m� d� lské areály (zásobované ze studní). Ty jsou ÚP respektovány a zakresleny v Koordina� ním vý-

krese. 

Nové vodovodní �ady nejsou navrhovány. Jejich budování je p� ípustné  v rámci stanovení podmí-

nek ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití jako „nezbytná technická infrastruktu ra“. 

Vodovodní sí�  �ešeného území zobrazuje následující mapa. Následující text pak uvádí zp
 sob 

zásobování vodou v jednotlivých sídlech �ešeného území: 

 



CHODSKÝ ÚJEZD – OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 68

 

 

 

Obec Chodský Újezd 

Obec Chodský Újezd zásobuje pitnou vodou z vodovodu pro ve�ejnou pot�ebu 99% trvale bydlí-

cích obyvatel. Je zásobena z vodního zdroje VD Lu� ina. Povrchová voda je jímána z p�ehrady potrubím 

do 	 S pod hrází. Odtud je � erpána do p�erušovací komory pracího vodojemu umíst� ného v blízkosti 

úpravny vody Svobodka. Do objektu úpravny je voda dopravována gravita� n� . Z úpravny vody je surová 

voda � erpána do podzemního vodojemu Ctibo� 2 x 750 m3. Odtud je voda vedena skupinovým vodovo-

dem Ctibo� – Planá a z tohoto vodovodu je dodávána pitná voda pro obec Chodský Újezd. Rozvody jsou 

provedeny v DN 150 – 0,139 km, DN 100 – 1,366 km, DN 80 – 1,188 km a DN 50 – 0,138 km. 

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou – potok. 

S postupující zástavbou bude rozši�ována i vodovodní sí� . 

Výpo� et pot�eby vody Chodský Újezd 

Sou� asný po� et obyvatel sídla Chodský Újezd � iní 359 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se 

p�edpokládá: 

a) 100 % byt
  s pr
 m� rnou pot�ebou 120 l/os./den 

b) ob� anská a technická vybavenost u obcí do 1 000 obyvatel - pr
 m� rná pot�eba  

 30 l/os./den. 

S ohledem na p�eva�ující zástavbu rodinnými domy se uva�uje s budo ucí pot�ebou vody 

na 1 obyvatele (v bytech s obvyklým technickým standardem) 120 l/os/den; v bytech s nadpr
 m� rným 

standardem cca 150 l/os/den. 

Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 359 x 120 l/os                  43,08 m 3/d   
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2. Ob� anská vybavenost 

359 obyvatel po 30 l/os 10,77 m3/d 

Ob� anská vybavenost celkem                         10, 77 m3/d 
3. Místní drobné aktivity (odhad)                             10,00 m3/d 

4. Zem� d� lská výroba 

 15 pracovník
  po 120 l                                  1,80 m3/d 
   Provozní spot�eba                                10,00 m3/d 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zem� d� lská výroba celkem                          11,80 m 3/d 
 

Pr
 m� rná denní spot�eba vody v Chodském Újezd�  � iní celkem Qp = 75,65 m3/d = 3,15 m3/h = 0,87 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 75,65 = 113,48 m3/d = 4,73 m3/h = 1,31 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 4,73 = 8,51 m3/h = 2,36 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 68,09 m3. 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

130 obyvatel á 120 l          15,62 m3/d 

56 obyvatel á 150 l             8,37 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem              23,99 m 3/d 

2. Ob� anská vybavenost 

186 obyvatel po 20 l/os                  3,72 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 3,72 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            8,00 m3/d 

4. Pr
 myslová výroba 

10 pracovník
  po 120 l (odhad)             1,20 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo Chodský Újezd  

Qp celkem = 36,91/ m 3/d = 0,43 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 55,37 m3/d = 2,31 m3/h = 0,64 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 4,15 m3/h = 1,15 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ): minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po�ární 

zásobu, tj. 55,37 x 0,60 = 33 + 33 = 66 m3. 

Vzhledem ke stávající kapacit�  vodojemu a p�i p�edpokládaném rozvoji obce bude kapacita vo-

dojemu dosta� ující i p� i napln� ní zastavitelných ploch.  

Uvedené výpo� ty jsou pouze rámcové. U všech navrhovaných ploch nelze p�esn�  odhadovat budoucí 

pot�ebu vody. N� které zám� ry jsou dosud blí�e nespecifikovány. 
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Sídlo Horní Jadru� 

Toto sídlo je zásobováno stejným skupinovým vodovodem jako Chodský Újezd.  

Jedná se o skupinový vodovod Tachov – Bor – Planá. 

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou – potok. 

S postupující zástavbou bude rozši�ována i vodovodní sí� . 

Výpo� et pot�eby vody: 

Sou� asný po� et sídla Horní Jadru� � iní 69 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se p�edpokládá: 

Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 69 x 120 l/os                       8,28 m 3/d   

2. Ob� anská vybavenost 

69 obyvatel po 30 l/os  2,07 m3/d 

Ob� anská vybavenost celkem                            2,07 m3/d 
3. Místní drobné aktivity (odhad)                             10,00 m3/d 

4. Zem� d� lská výroba 

 5 pracovník
  po 120 l                                  0,60 m3/d 
   Provozní spot�eba                                10,00 m3/d 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zem� d� lská výroba celkem                          10,60 m 3/d 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Pr
 m� rná denní spot�eba vody v sídle Horní Jadru� � iní celkem Qp = 30,95 m3/d = 1,29 m3/h = 0,36 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 30,95 = 46,43 m3/d = 1,93 m3/h = 0,54 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 1,93 = 3,48 m3/h = 0,97 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 27,52 m3. 

 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

11 obyvatel á 120 l               1,26 m3/d 

4 obyvatel á 150 l                 0,60 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem              1,86 m 3/d 

2. Ob� anská vybavenost 

15 obyvatel po 20 l/os                       0,30 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 0,30 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            8,00 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo Horní Jadru�  

Qp celkem = 10,24/ m 3/d = 0,12 l/s 
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Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 15,35 m3/d = 0,64 m3/h = 0,18 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 1,15 m3/h = 0,32 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ): minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po�ární 

zásobu, tj. 15,35 x 0,60 = 9 + 33 = 42 m3. 

Vzhledem ke stávající kapacit�  vodojemu a p�i p�edpokládaném rozvoji obce bude kapacita vo-

dojemu dosta� ující i p� i napln� ní zastavitelných ploch.  

Uvedené výpo� ty jsou pouze rámcové. U všech navrhovaných ploch nelze p�esn�  odhadovat budoucí 

pot�ebu vody. N� které zám� ry jsou dosud blí�e nespecifikovány. 

Nouzové zásobování pitnou vodou  bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství maxi-

máln�  15 l/den × obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobení pitnou vodou bude dopl� ováno balenou 

vodou. 
 

Sídlo Dolní Jadru� 

	 ást obce Chodský Újezd-Dolní je zásobován stejn�  jako p�edchozí sídla pitnou vodou ze skupi-

nového vodovodu Tachov Planá. 

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou - potok 

S postupující zástavbou bude rozši�ována i vodovodní sí� . 
 

Výpo� et pot�eby vody: 

Sou� asný po� et sídla Dolní Jadru� � iní 50 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se p�edpokládá: 

Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 50 x 120 l/os                       6,00 m 3/d   

 

2. Ob� anská vybavenost 

50 obyvatel po 30 l/os  1,5 m3/d 

Ob� anská vybavenost celkem                            1,5 m3/d 
3. Místní drobné aktivity (odhad)                             10,00 m3/d 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Pr
 m� rná denní spot�eba vody v sídle Dolní Jadru� � iní celkem Qp 17,5 m3/d = 0,73 m3/h = 0,20 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 17,5 = 26,25 m3/d = 1,09 m3/h = 0,30 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 1,09 = 1,97 m3/h = 0,55 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 15,75 m3. 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

23 obyvatel á 120 l               2,77 m3/d 

10 obyvatel á 150 l                 1,49 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem              4,26 m 3/d 
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2. Ob� anská vybavenost 

33 obyvatel po 20 l/os                       0,66 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 0,66 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            8,00 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo Dolní Jadru�  

Qp celkem = 12,92/ m 3/d = 0,15 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 19,38 m3/d = 0,81 m3/h = 0,22 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 1,45 m3/h = 0,40 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ): minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po-

�ární zásobu, tj. 19,37 x 0,60 = 11 + 33 = 44 m3. 

Vzhledem ke stávající kapacit�  vodojemu a p�i p�edpokládaném rozvoji obce bude kapacita vo-

dojemu dosta� ující i p� i napln� ní zastavitelných ploch.  

Uvedené výpo� ty jsou pouze rámcové. U všech navrhovaných ploch nelze p�esn�  odhadovat budoucí 

pot�ebu vody. N� které zám� ry jsou dosud blí�e nespecifikovány. 

 

Nouzové zásobování pitnou vodou  bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství maxi-

máln�  15 l/den × obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobení pitnou vodou bude dopl� ováno balenou 

vodou. 

 

Sídlo Nahý Újezdec 

V � ásti obce Chodský Újezd-Nahý Újezdec není vybudován rozvod pitné vody pro ve�ejnou pot�ebu. 

Obyvatelé jsou zásobeni pitnou vodou z domovních studní. Mno�ství vody ve studnách je dostate � né, 

kvalita vody je dobrá. Obec má p�ipravený zám� r pro rozvod vodovodu pro ve�ejnou pot�ebu v obci. Sídlo 

Nahý Újezdec navrhuje ÚP napojit na skupinový vodovod Tachov – Bor – Planá (ÚV Svobodka) u obce 

Lom u Tachova.  

ÚP p�evzal tento návrh zásobovacího �adu z investi� ního zám� ru Vodáren a kanalizací Karlovy Vary 

- zpracovaného v roce 2016. Trasa tohoto p� ivad�� e je proto nep�esná a není ani jisté, zda bude takto 

realizována. P�esto ji ÚP na základ�  po�adavku odboru �p – M � ú Tachov p�ebírá, a to pouze formou 

linie. V grafické � ásti je ozna� en (v� etn�  návrhu vodovodu v sídle Nahý Újezdec) jako technická in-

frastruktura – vodovod V1.  

ÚP vymezuje v jihozápadní � ásti tohoto sídla plochu technické infrastruktury – in�enýrské sít �  plo-

chu TI7. Ta je vymezena pro vodojem, ze kterého bude Nahý Újezdec zásobován.    

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou – potok. 
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Výpo� et pot�eby vody: 

Sou� asný po� et sídla Nahý Újezdec � iní 150 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se 

p�edpokládá: 

Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 150 x 120 l/os                     18,00 m 3/d   

2. Ob� anská vybavenost 

150 obyvatel po 30 l/os  4,5 m3/d 

Ob� anská vybavenost celkem                                4,5 m3/d 
3. Místní drobné aktivity (odhad)                             10,00 m3/d 

4. Zem� d� lská výroba 

 15 pracovník
  po 120 l                                    1,80 m3/d 
   Provozní spot�eba                                  10,00 m3/d 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zem� d� lská výroba celkem                          11,80 m 3/d 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Pr
 m� rná denní spot�eba vody v sídle Nahý Újezdec � iní celkem Qp = 44,30 m3/d = 1,85 m3/h = 0,51 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 44,30 = 66,45 m3/d = 2,77 m3/h = 0,77 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 2,77 = 4,98 m3/h = 1,38 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 39,87 m3. 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

82 obyvatel á 120 l               9,83 m3/d 

35 obyvatel á 150 l                 5,27 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem              15,09 m 3/d 

2. Ob� anská vybavenost 

117 obyvatel po 20 l/os                       2,34 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 2,34 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            8,00 m3/d 

4. Pr
 myslová výroba 

10 pracovník
  po 120 l (odhad)         1,20 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo Nahý Újezdec  

Qp celkem = 26,63/ m 3/d = 0,31 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 39,95 m3/d = 1,66 m3/h = 0,46 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 3,00 m3/h = 0,83 l/s  
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Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ): minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po-

�ární zásobu, tj. 39,95 x 0,60 = 24 + 33 = 57 m3. 

Navrhovaný vodojem by tedy m� l mít kapacitu minimáln�  65 m3.  

Uvedené výpo� ty jsou pouze rámcové. U všech navrhovaných ploch nelze p�esn�  odhadovat budoucí 

pot�ebu vody. N� které zám� ry jsou dosud blí�e nespecifikovány. 

Nouzové zásobování pitnou vodou  bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství maxi-

máln�  15 l/den × obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobení pitnou vodou bude dopl� ováno balenou 

vodou. 
 

Sídlo Nebla�ov 

	 ást obce Chodský Újezd - Nebla�ov není vybudován ro zvod pitné vody pro ve�ejnou pot�ebu. 

Obyvatelé jsou zásobeni pitnou vodou z domovních studní. Mno�ství vody ve studnách je dostate � né, 

kvalita vody je dobrá. Obec neuva�uje o vybudování rozvodu pitné vody v obci.  

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou – potok. 

Výpo� et pot�eby vody: 

Sou� asný po� et sídla Nebla�ov � iní 18 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se p�edpokládá: 

Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 18 x 120 l/os                     2,16 m 3/d   

2. Ob� anská vybavenost 

18 obyvatel po 30 l/os  0,54 m3/d 

Ob� anská vybavenost celkem                               0,54 m3/d 
3. Místní drobné aktivity (odhad)                              5,00 m3/d 

4. Zem� d� lská výroba 

 15 pracovník
  po 120 l                                    1,80 m3/d 
   Provozní spot�eba                                  10,00 m3/d 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zem� d� lská výroba celkem                          11,80 m 3/d 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Pr
 m� rná denní spot�eba vody v sídle Nebla�ov � iní celkem Qp = 19,50 m3/d = 0,81 m3/h = 0,23 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 19,50 = 29,25 m3/d = 1,22 m3/h = 0,34 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 1,22 = 2,19 m3/h = 0,61 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 17,55 m3. 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

19 obyvatel á 120 l               2,27 m3/d 

8 obyvatel á 150 l                 1,22 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem                3,48 m 3/d 
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2. Ob� anská vybavenost 

27 obyvatel po 20 l/os                       0,54 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 0,54 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            6,0 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo Nebla�ov  

Qp celkem = 12,02/ m 3/d = 0,14 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 18,03 m3/d = 0,75 m3/h = 0,21 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 1,35 m3/h = 0,38 l/s  

Nouzové zásobování pitnou vodou  bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství maxi-

máln�  15 l/den × obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobení pitnou vodou bude dopl� ováno balenou 

vodou. 

 

Sídlo Štokov 

	 ást obce Chodský Újezd - Štokov zásobuje pitnou vodou z vodovodu pro ve�ejnou pot�ebu 80% 

trvale bydlících obyvatel a 14 rekreant
 . Zdrojem pitné vody je pramenní zá�ez, z n� ho� je voda svedena 

do sb� rné jímky. Zde se voda usadí a filtruje p�es mramorovou dr� , dále je gravita� n�  svedena do zem-

ního vodojemu 1 x 30 m3, který je umíst� n 200 m od obce. Spot�ebišt�  je z vodojemu zásobeno gravi-

ta� n� . P�ívodní �ad je proveden v DN 80 – 0,250 km a rozvody jsou provedeny v DN 80 – 1,936 km. 

Vlastníkem vodovodních rozvod
  je obec, provozovatelem je VAK Karlovy Vary. 

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou – potok 

 

Výpo� et pot�eby vody: 

Sou� asný po� et sídla Štokov � iní 28 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se p�edpokládá: 

 

 

Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 28 x 120 l/os                          3,36 m 3/d   

2. Ob� anská vybavenost 

28 obyvatel po 30 l/os  0,84 m3/d 

Ob� anská vybavenost celkem                                0,84 m3/d 
3. Místní drobné aktivity (odhad)                            10,00 m3/d 

4. Zem� d� lská výroba 

 15 pracovník
  po 120 l                                    1,80 m3/d 
   Provozní spot�eba                                  10,00 m3/d 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zem� d� lská výroba celkem                          11,80 m 3/d 
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Pr
 m� rná denní spot�eba vody v sídle Štokov � iní celkem Qp = 26,00 m3/d = 1,08 m3/h = 0,30 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 26 = 39,0 m3/d = 1,63 m3/h = 0,45 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 1,63 = 2,98 m3/h = 0,81 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 23,40 m3. 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

38 obyvatel á 120 l               4,56 m3/d 

16 obyvatel á 150 l                 2,40 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem                8,13 m 3/d 

2. Ob� anská vybavenost 

54 obyvatel po 20 l/os                       1,08 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 1,08 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            6,00 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo Štokov  

Qp celkem = 15,21/ m 3/d = 0,18 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 22,81 m3/d = 0,96 m3/h = 0,26 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 1,73 m3/h = 0,48 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ): minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po-

�ární zásobu, tj. 23,08 x 0,60 = 14 + 33 = 47 m3. 

Navrhovaný vodojem by tedy m� l mít kapacitu minimáln�  50 m3 a m� lo by dojít k navýšení kapa-

city vodojemu.  

Uvedené výpo� ty jsou pouze rámcové. U všech navrhovaných ploch nelze p�esn�  odhadovat budoucí 

pot�ebu vody. N� které zám� ry jsou dosud blí�e nespecifikovány. 

Nouzové zásobování pitnou vodou  bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství maxi-

máln�  15 l/den × obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobení pitnou vodou bude dopl� ováno balenou 

vodou. 

 

 

Sídlo � � ár 

V � ásti obce Chodský Újezd-� � ár není rozvod pitné vody pro ve�ejnou pot�ebu, obyvatelé jsou 

zásobeni pitnou vodou z domovních studní. Mno�ství vody ve studnách je kolísavé, n� kdy nedostate� né, 

kvalita vody je dobrá. 

Nouzové zásobování pitnou vodou – cisterny, u�itkov ou vodou – potok 

Výpo� et pot�eby vody: 

Sou� asný po� et sídla � � ár � iní 49 obyvatel. Pro výpo� et sou� asné pot�eby vody se p�edpokládá: 
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Sou� asný stav  

1. Obyvatelstvo - bytový fond  

Pr	 m� rná denní pot � eba vody Q p = 49 x 120 l/os                     5,88 m 3/d   

2. Místní drobné aktivity (odhad)                              50,00 m3/d 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Pr
 m� rná denní spot�eba vody v sídle Štokov � iní celkem Qp = 10,88 m3/d = 0,45 m3/h = 0,13 l/s 

Maximální denní spot�eba vody Qm = 1,5 x 10,88 = 16,32 m3/d = 0,68 m3/h = 0,19 l/s 

Maximální hodinová spot�eba vody Qh = 1,8 x 0,68 = 1,22 m3/h = 0,34 l/s  

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ):V = 60 % x Qm = 9,792 m3. 

Návrh:  

1. Obyvatelstvo - bytový fond 

23 obyvatel á 120 l               2,77 m3/d 

10 obyvatel á 150 l                 1,49 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Obyvatelstvo celkem                4,26 m 3/d 

2. Ob� anská vybavenost 

33 obyvatel po 20 l/os                       0,66 m3/d 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ob� anská vybavenost celkem                 0,66 m 3/d 

3. Místní drobné aktivity (odhad)            6,00 m3/d 

Pr	 m� rná plánovaná denní pot � eba vody pro sídlo � � ár  

Qp celkem = 10,92/ m 3/d = 0,13 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 16,38 m3/d = 0,68 m3/h = 0,19 l/s  

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 1,23 m3/h = 0,34 l/s  

Nouzové zásobování pitnou vodou  bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství maxi-

máln�  15 l/den × obyvatele provozovatelem vodovodu. Zásobení pitnou vodou bude dopl� ováno balenou 

vodou. 

 

Pro zásobování Chodského Újezda po napln � ní všech zastavitelných ploch je po�adavek 

na zásobování vodou (v � etn �  stávající pot � eby vody): 

Pr
 m� rná denní pot�eba vody Qp pro Chodský Újezd celkem 349,81 m3/d = 14,57 m3/h = 4,04 l/s 

Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 524,709 m3/d = 21,86 m3/h = 6,07 l/s 

Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 39,348 m3/h =10,93 l/s 

Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj
 ): minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po�ární 

zásobu, tj. 524,709 x 0,60 = 314 + 33 = 347 m3. 
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Územní plán nevymezuje (krom�  sídla Nahý Újezdec) plochy pro budování vodojem
 , nebo�  není 

jasné, jaké druhy vodojem
  a kde by se v budoucnu realizovaly (v� �ový, podzemní apod.), ale p � ipouští 

jejich budování jako nezbytná technická infrastruktura v rámci podmínek vyu�ití území.  

3.e.6.2 Likvidace odpadních vod 

Likvidaci odpadních vod je v jednotlivých sídlech �ešeného území obce Chodský Újezd �ešena 

následujícím zp
 sobem: 

  

 

Sídlo Chodský Újezd 

ÚP navrhuje východn�  od sídla plochu technické infrastruktury – in�enýr ské sít�  (TI2), která je 

vymezena pro � istírnu odpadních vod. Místo bylo navr�eno tak, aby  mohla být obec odkanalizována 

gravita� n� . V sou� asné dob�  je zde i vodní plocha. Ta bude zakomponována do areálu budoucí 	 OV. 

ÚP nevymezuje nové kanaliza� ní �ady a za�ízení, ale p� ipouští budování technické infrastruktury v rámci 

stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

V obci Chodský Újezd je � áste� n�  vybudovaná jednotná kanaliza� ní sí�  z betonových a kameni-

nových trub DN 300 –800, do které po p�ed� išt� ní v septicích a domovních mikro� istírnách vypouští 

odpadní vody 398 obyvatel (80 septik
 , 4 mikro� istírny). Obcí prochází páte�ní sb� ra�  A, do kterého jsou 

napojeny jednotlivé v� tve a je zakon� en ve stabiliza� ní nádr�i. P �e� išt� né vody jsou vypoušt� ny do be-

zejmenného p�ítoku Hamerského potoka. Vlastníkem je obec, provozovatelem kanaliza� ní sít�  je 

Stavpro-slu�by s.r.o., Kladruby. 

PRVKPK p�edpokládá kompletní �ešení, v� etn�  mechanickobiologické 	 OV, po r.2015. Do doby 

definitivního �ešení se p�edpokládá udr�ování stávajícího stavu. Odkanalizová ní nových staveb bude 

provedeno podle umíst� ní a velikosti konkrétní stavby bu� : domovní � istírnou s vypoušt� ním vy� išt� né 

vody, podle umíst� ní stavby, do kanalizace, vodote� e, nebo jímkou na vyvá�ení (s vyvá�ením na 	 OV) 
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Sídlo Horní Jadru� 

ÚP navrhuje východn�  od sídla dv�  plochy technické infrastruktury – in�enýrské sít �   (TI3 a TI4), 

která jsou vymezeny pro � istírny odpadních vod. Místo bylo navr�eno tak, aby  mohla být obec odkanali-

zována gravita� n� .  

ÚP nevymezuje nové kanaliza� ní �ady a za�ízení, ale p� ipouští budování technické infrastruktury 

v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

V � ásti obce Chodský Újezd - Horní Jadru� je vybudován a jednotná kanaliza� ní sí� , do které po 

p�ed� išt� ní v septicích odvádí odpadní vody obyvatelé ze 23 septik
 . Kanalizace je ukon� ena v do� iš�o-

vací nádr�i. Recipientem je bezejmenný p �ítok Hamerského potoka. 

Kanalizace pro ve�ejnou pot�ebu byla provedena v roce 2000. Vlastníkem je obec, provozovate-

lem je Stavpro-slu�by s.r.o., Kladruby. 

Odkanalizování nových staveb bude provedeno podle umíst� ní a velikosti konkrétní stavby bu� : 

domovní � istírnou s vypoušt� ním vy� išt� né vody, podle umíst� ní stavby, do kanalizace, vodote� e, nebo 

jímkou na vyvá�ení (s vyvá�ením na 	 OV) 

 

Sídlo Dolní Jadru� 

ÚP navrhuje východn�  od sídla plochu technické infrastruktury – in�enýr ské sít�  (TI5), která je 

vymezena pro � istírnu odpadních vod. Místo bylo navr�eno tak, aby  mohla být obec odkanalizována 

gravita� n� . ÚP nevymezuje nové kanaliza� ní �ady a za�ízení, ale p� ipouští budování technické infrastruk-

tury v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

V � ásti obce Chodský Újezd - Dolní Jadru� je � áste� n�  vybudována jednotná kanaliza� ní sí� , do 

které po p�ed� išt� ní v septicích a domovní mikro� istírn�  odvádí odpadní vody 53 obyvatel (23 septik
 , 1 

mikro� istírna). Kanalizace je ukon� ena v do� iš�ovací nádr�i. Recipientem je bezejmenný p �ítok Hamer-

ského potoka. Kanalizace pro ve�ejnou pot�ebu byla provedena v r
 zných � asových obdobích a neza-

chovaly se podklady.  

Odkanalizování nových staveb bude provedeno podle umíst� ní a velikosti konkrétní stavby bu� : 

domovní � istírnou s vypoušt� ním vy� išt� né vody, podle umíst� ní stavby, do kanalizace, vodote� e, nebo 

jímkou na vyvá�ení (s vyvá�ením na 	 OV) 

 

 

Sídlo Nahý Újezdec 

ÚP navrhuje východn�  od sídla plochu technické infrastruktury – in�enýr ské sít�  (TI8), která je 

vymezena pro � istírnu odpadních vod. Místo bylo navr�eno tak, aby  mohla být obec odkanalizována 

gravita� n� . ÚP nevymezuje nové kanaliza� ní �ady a za�ízení, ale p� ipouští budování technické infrastruk-

tury v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

V � ásti obce Chodský Újezd-Nahý Újezdec je v � ásti vybudována jednotná kanaliza� ní sí�  z be-

tonových trub DN 300 - 600, do které po p�ed� išt� ní v septicích odvádí odpadní vody 95 obyvatel ze 34 
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septik
  a 3 domovní mikro� istírny. Kanalizace je vyúst� na do trubního odpadu rybníka Pant a pravo-

stranného p�ítoku Slatinného potoka. 

Zbytek obyvatel zachycuje odpadní vody v bezodtokových jímkách. 

Po zvá�ení všech okolností se zástupci obce rozhodl i pou�ít pro zajišt � ní vyhovujícího zp
 sobu 

likvidace vypoušt� ných odpadních vod dvoustup� ové � išt� ní. Jako první stupe�  � išt� ní je mo�no vyu�ít 

stávající septiky a další p�ed� isticí za�ízení ji� vybudované u jednotlivých nemovitostí. Pr o druhý stupe�  

� išt� ní je mo�no vybudovat vodní nádr�e ve spádové � ásti obce fungující v navr�eném systému jako 

biologické rybníky pro do� iš�ování odpadních vod. Odkanalizování nových staveb bude provedeno podle 

umíst� ní a velikosti konkrétní stavby domovní � istírnou s vypoušt� ním vy� išt� né vody, podle umíst� ní 

stavby, do kanalizace (za p�edpokladu dodr�ení hodnot vypoušt � ných odpadních vod dle Kanaliza� ního 

�ádu), nebo jímkou na vyvá�ení (s vyvá�ením na 	 OV). 

 

Sídlo Nebla�ov 

ÚP navrhuje východn�  od sídla plochu technické infrastruktury – in�enýr ské sít�  (TI6), která je 

vymezena pro � istírnu odpadních vod. Místo bylo navr�eno tak, aby  mohla být obec odkanalizována 

gravita� n� . ÚP nevymezuje nové kanaliza� ní �ady a za�ízení, ale p� ipouští budování technické infrastruk-

tury v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

V � ásti obce Chodský Újezd - Nebla�ov není vybudována �ádná kanaliza � ní sí� . Deš�ové vody 

jsou ze zpevn� ných i nezpevn� ných ploch odvedeny p�íkopy podél komunikace, nebo stékají voln�  po 

terénu. Obyvatelé zachycují odpadní vody v bezodtokových jímkách (12 ks). 

Obec neuva�uje o vybudování kanaliza � ní sít�  pro odvedení deš�ové a splaškové vody. Vzhle-

dem k velikosti a umíst� ní obce není nakládání s odpadními vodami v lokalit�  zahrnuto do priorit Plánu 

rozvoje vodovod
  a kanalizací Plze� ského kraje. Definitivní zp
 sob nakládání s odpadními vodami v obci 

bude �ešen po r.2015. PRVKPK p�edpokládá individuální � išt� ní i po r.2015. 

Do doby definitivního �ešení se p�edpokládá zachování stávajícího stavu likvidace odpadních vod. 

 

Sídlo Štokov 

ÚP navrhuje východn�  od sídla plochu technické infrastruktury – in�enýr ské sít�  (TI1), která je 

vymezena pro � istírnu odpadních vod. Místo bylo navr�eno tak, aby  mohla být obec odkanalizována 

gravita� n� . ÚP nevymezuje nové kanaliza� ní �ady a za�ízení, ale p� ipouští budování technické infrastruk-

tury v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

V � ásti obce Chodský Újezd - Štokov není vybudována �á dná kanaliza� ní sí� . Deš�ové vody jsou 

ze zpevn� ných i nezpevn� ných ploch odvedeny p�íkopy podél komunikace, nebo stékají voln�  po terénu. 

Odkanalizování nových staveb bude provedeno podle umíst� ní a velikosti konkrétní stavby bu� : 

domovní � istírnou s vypoušt� ním vy� išt� né vody, podle umíst� ní stavby do, vodote� e, nebo jímkou na 

vyvá�ení (s vyvá�ením na 	 OV)  
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Sídlo � � ár 

ÚP nenavrhuje �ádné zm � ny v rámci odkanalizování tohoto sídla. 

Ve � � áru není vybudována �ádná kanaliza � ní sí� . Deš�ové vody jsou ze zpevn� ných i nezpevn� -

ných ploch odvedeny p�íkopy podél komunikace, nebo stékají voln�  po terénu. Obyvatelé zachycují od-

padní vody v bezodtokových jímkách (24 ks). 

Obec neuva�uje o vybudování kanaliza � ní sít�  pro odvedení deš�ové a splaškové vody. Vzhle-

dem k velikosti a umíst� ní obce není nakládání s odpadními vodami v lokalit�  zahrnuto do priorit Plánu 

rozvoje vodovod
  a kanalizací Plze� ského kraje. Definitivní zp
 sob nakládání s odpadními vodami v obci 

bude �ešen po r. 2015. PRVKPK p�edpokládá individuální � išt� ní i po r.2015. Do doby definitivního �ešení 

se p�edpokládá udr�ování stávajícího stavu. Odkanalizová ní nových staveb bude provedeno podle umís-

t� ní a velikosti konkrétní stavby bu� : domovní � istírnou s vypoušt� ním vy� išt� né vody, podle umíst� ní 

stavby, do vodote� e, nebo jímkou na vyvá�ení (s vyvá�ením na 	 OV) 

3.e.6.3 Likvidace deš � ových vod  

Územním plán nenavrhuje �ádnou zm � nu v likvidaci deš�ových vod. Deš�ové vody jsou odvád� ny 

jednotnou kanalizací do systému p�íkop
 , struh a propustk
  do místních vodote� í. 

Deš�ové vody ze zastavitelných ploch rodinných dom
  budou likvidovány p�evá�n �  zasakováním 

na jednotlivých stavebních pozemcích. Z ploch ve�ejných prostranství budou likvidovány prost�ednictvím 

deš�ové kanalizace.   

V lokalitách ur� ených k zástavb�  bude prokázáno, �e se odtokové pom � ry z povrchu urbanizova-

ného území nezhoršily oproti stavu p�ed výstavbou. 

Pokud to místní podmínky dovolí, bude deš�ová kanalizace budována jako oddílná pouze pro 

odvodn� ní ve�ejných komunikací. 

Preferováno je odvád� ní otev�enými p�íkopy pro mo�nost pr 
 b� �ného zadr�ování vody v krajin �  

a podpo�ení samo� istící funkce. 

Stavby a opat�ení pro likvidaci deš�ových vod lze realizovat v souladu s podmínkami vyu�ití jed-

notlivých ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

Hlavními recipienty �ešeného území jsou Hamerský potok, Slatinný, Starý, Lískový a Ševcovský 

potok. Tyto potoky napájí velké mno�ství rybník 
  a vodních ploch v celém �ešeném území (nap�. Klepá-

� ek, Podlesák, Nový, Jadru�, Horní Jadru�, Sítina, H li� ák, Tovární a další). Tyto vodní plochy tvo�í neo-

pakovatelnou atmosféru jak samotných sídel, tak i krajiny. Mnoho z nich tvo�í jednotlivé prvky ÚSES. 

V �ešeném území má v� tšina � ástí vodních tok
  p� irozené koryto a nezpevn� né b�ehy.  

Záplavové území je stanoveno na Hamerském potoce. Územní plán ho respektuje a nenavrhuje 

do n� j �ádné rozvojové plochy a ponechává podél n � j nezastavitelný manipula� ní pruh v ší�ce 8m od 

b�ehové � áry (p�ístup správci tok
 ). Územní plán ponechává volný nezastavitelný pás podél vodních 

tok
 . 
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Výpo � et mno�ství odpadních vod 

Mno�ství splaškových vod (po napln � ní zastavitelných ploch) je dáno spot�ebou vody, která je 

vypo� tena výše. Výpo� et je proveden dle 	 SN 73 6701 Stokové sít�  a kanaliza� ní p�ípojky. 

 

Pr
 m� rný odtok splaškových odpadních vod Qs = Qp x 0,9: 

NÁVRH: 4,04 x 0,9 = 3,63 l/s 

Tato hodnota je ovšem pouze statistická, nebo�  p�evládá odtok nerovnom� rný v pr
 b� hu 24 hod. 

Nerovnom� rnost odtoku splaškových vod se vyjad�uje sou� initeli hodinové nerovnom� rnosti odtoku v 

závislosti na po� tu p� ipojených obyvatel na danou kanaliza� ní sí� . P�íslušným sou� initelem kh se vyjad�ují 

maximální odtoky jako násobek pr
 m� rné odtokové hodnoty Qs a koeficientu kh : 

Qsmax.= Qs x kh 

Výhledovému po� tu obyvatel Chodského Újezda (cca 1237 obyvatel odpovídá hodnota kh 2,18. 

Jeliko� však obsahuje sou � initel 100% rezervu (tj. pln� ní stok pouze 50 %), vychází maximální odtok 

splaškových odpadních vod takto: 

NÁVRH : 2,18 x QS  = 2,18 x 3,63 = 7,91 l/s 

Obdobn�  byl stanoven i minimální pr
 tok (jeho stanovení ov�� uje pr
 tokové charakteristiky v po-

trubí a následná opat�ení zabra� ují usazování ne� istot v potrubí) jako pr
 m� rný no� ní pr
 tok: Qsmin. = Qs 

x 0,67: 

NÁVRH =  3,63 x 0,6 = 2,18 l/s  

P�i projektování nových 	 OV v jednotlivých sídlech ji� bude p �edpokládán nár
 st po� tu obyvatel 

a parametry 	 OV budou takové, aby zvládly i p�ípadné napln� ní všech navrhovaných ploch. Vymezené 

plochy pro 	 OV (v rámci technické infrastruktury – in�enýrské s ít� ) jsou vymezeny v takovém rozsahu, 

aby byl posta� ující pro jednotlivá sídla v p�ípad�  vyu�ití všech navrhovaných ploch. 

Do doby realizace kompletního návrhu bude s odpadními vodami v místních � ástech, kde není 

	 OV, nakládáno individuáln�  (v souladu s platnými právními p�edpisy). 

Podmínky vyu�ití ploch s rozdílným zp 
 sobem vyu�ití umo� � ují budovat nezbytnou technickou 

infrastrukturu, tak�e v p �ípad�  pot�eby budování sítí technické infrastruktury je umo�n � no budování jako 

nezbytná technická infrastruktura. 

3.e.6.4 Elektrická energie 

ÚP nenavrhuje �ádné zm � ny v zásobování Chodského Újezdu elektrickou energií. ÚP umo� � uje 

budování sítí technické infrastruktury jako nezbytná technická infrastruktura v rámci stanovených pod-

mínek ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

ÚP vymezuje koridor E15N – koridor zdvojení stávajícího vedení 110 kV (Tachov Drmoul). Tento 

koridor je p�evzat z nad�azené ÚPD – ZÚR Plze� ského kraje. Tento koridor nemá na �ešené území 

�ádný vliv, nebo �  je dostate� n�  vzdálený od jednotlivých sídel �ešeného území. ÚP tento koridor rozši�uje 
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o odbo� ku sm� rem na Planou u Mariánských Lázní, nebo�  tato odbo� ka je ji� v sou � asné dob�  zahrnuta 

do projednávané aktualizace ZÚR Plze� ského kraje. 

Zásobování �ešeného území elektrickou energií je zajišt� no nadzemním vedením VN 22 kV a 16 

trafostanicemi. Jejich rozmíst� ní je rovnom� rné a v sou� asné dob�  posta� ující 

 

	 íslo Typ Ochranné pásmo (m) 

1 sto�árová 20 

2 sto�árová 7 

3 sto�árová 30 

4 sto�árová 30 

5 sto�árová  30 

6 sto�árová 30 

7 sto�árová 30 

8 sto�árová 30 

9 v� �ová s venkovním p �ívodem 30 

10 sto�árová 30 

11 sto�árová 30 

12 v� �ová s venkovním p �ívodem 30 

13 sto�árová 7 

14 sto�árová 30 

15 sto�árová 30 

16 sto�árová 30 

 

Venkovní vedení elektrické energie VVN a VN nijak rozvoj obce neomezuje. Tato vedení jsou 

limitem z hlediska krajinného rázu a to ve smyslu negativním. 

Územní plán stanovuje z d
 vodu protipo�ární ochrany za nutné umís �ovat komunikace a vedení 

vysokého nap� tí v souladu s po�árními p �edpisy. 

Územní plán nenavrhuje konkrétní lokalizaci nových trafostanic, které budou zásobovat nové za-

stavitelné plochy. Územní plán pouze p�ipouští výstavbu trafostanic (v p�ípustných podmínkách pro vy-

u�ití ploch s rozdílným zp 
 sobem vyu�ití) jako nezbytnou technickou infrastruk turu na celém území obce.  

Územní plán stanovuje, �e komunikace a vedení vysok ého nap� tí musejí být umis�ovány v zasta-

vitelných plochách tak, aby byly v souladu s po�árn ími p�edpisy. 

 

Výpo � et nár � stu spot �eby elektrické energie 

V budoucnu se p�edpokládá následující nár
 st spot�eby elektrické energie: 

Návrh celkem ...........443 kW 
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Výpo� et vychází z následujících p�edpoklad
 : 

a) stupe�  elektrizace "A" (	 SN 332130) - základní stupe�  se po� ítá pro 80 % z celkového po� tu nových 

rodinných dom
  (158), tj. 124 rodinných dom
 , 

b) stupe�  elektrizace "B" (tj. základní stupe�  + elektrické va�ení + oh�ev teplé vody + elektrické topení) 

- po� ítá se pro 20 % z celkového po� tu nových rodinných dom
 , tj. 31 rodinných dom
  

 a) = Pb1 = 5,5 x nb x 0,3 = 5,5 x 124 x 0,3 = 205 kW 

 a1) = Pb2 = 18 x nb x 0,3 = 18 x 31 x 0,3 = 168 kW 

Dále se p�edpokládá nár
 st spot�eby elektrické energie v d
 sledku realizace t� chto za�ízení: 

výroba, podnikání – 40 kW 

ob� anská vybavenost – 30 kW 

3.e.6.5 Zásobování plynem 

ÚP nenavrhuje �ádné konkrétní rozší �ení plynofikace sídel, ale p� ipouští budování plynofikace 

v rámci stanovených podmínek vyu�ití jednotlivých p loch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití jako nezbytná 

technická infrastruktura. V sou� asné dob�  jsou plynem zásobována pouze sídla Chodský Újezd a Nahý 

Újezdec. Územím jsou vedeny dva VTL plynovody v severoji�ním sm � ru. Z regula� ních stanic jsou pak 

ob�  obce zásobovány STL plynovody. ÚP respektuje stávající plynovodní vedení v� etn�  jejich OP a 

nenavrhuje �ádný rozvoj obce, který by byl ve st �etu s vedením plynu � i jeho ochranným pásmem. 

3.e.6.6 Telekomunikace 

Územní plán nenavrhuje konkrétní rozší�ení místní telefonní sít� . Její budování je p�ípustné 

v rámci stanovených podmínek vyu�ití ploch s rozdíl ným zp
 sobem vyu�ití jako nezbytná technická in-

frastruktura. V �ešeném území se nachází 3 radiové stanice na RR trase a blí�e neur � ené komunika� ní 

za�ízení.  

Celé území se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany – jev 102a – vymezené území 

leteckých zabezpe� ovacích za�ízení Ministerstva obrany. V tomto území lze umístit a povolit ní�e uve-

dené stavby jen na základ�  závazného stanoviska MO. 

DO katastrálního území sídel Dolní Jadru�, Horní Ja dru�, Chodský Újezd, Nahý Újezdec, Nebla-

�ov a Štokov zasahuje vymezené území Ministerstva o brany:  území elektronického komunika� ního za-

�ízení MO (jev 082a), které je nutno respektovat. 

ÚP tyto limity území respektuje a svými návrhy do nich nijak nezasahuje - viz. Kapitola „F – Sta-

novení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp 
 sobem vyu�ití“ výrokové � ásti ÚP. 

3.e.6.7 Likvidace odpad �   

ÚP nenavrhuje �ádné zm � ny v likvidaci odpad
 . Tu zajiš�uje odborná firma. Svoz nebezpe� ného 

odpadu je zajiš�ován také odbornou firmou. Sb� rný dv
 r se nachází v sídle Chodský Újezd. 

V �ešeném území nejsou evidovány �ádné staré ekologick á zát� �e. 
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3.e.6.8 Ochrana ovzduší 

Vzhledem k tomu, �e �ešeným územím prochází silnice II. t� ídy � .198 a � .201, jedná se o území 

se zhoršenou kvalitou ovzduší. Území by prosp� la výsadba izola� ní zelen�  podél t� chto silnici. Ta by i 

� áste� n�  zmírnila i hluk, který vzniká provozem na t� chto silnicích. Doprovodná zele�  i u t� chto komuni-

kací by byla vhodné nejen z hlediska zne� išt� ní ovzduší, ale i z hlediska krajiná�ského a estetického.  

Doprovodnou zele�  by bylo vhodné doplnit i podél komunikací ni�ších t� íd a také nap�. u ú� elo-

vých komunikací.  

ÚP �ádné plochy pro doprovodnou a izola � ní zele�  podél komunikací nevymezuje, ale p� ipouští 

mo�nost z � izování t� chto ploch v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

3.e.6.9 Ochrana zdraví 

Nejvýznamn� jším zdrojem hluku v �ešeném území je silni� ní doprava ze silnice II/198 a II/201 

procházející �ešeným územím od východu k jihozápadu a k severozápadu. Vzhledem k tomu, �e se 

p�edpokládá stálý nár
 st dopravy, bylo by vhodné podél stávajících komunikací vysadit � i doplnit dopro-

vodnou zele� , která by alespo�  � áste� n�  zmírnila negativní vliv dopravy na území.  

V� tší zdroje hluku se v �ešeném území nevyskytují, krom�  lokálních provozoven a plochy výroby. 

3.e.6.10 Stanovená PHO 

V �ešeném se nachází rozsáhlé plochy pho vodních zdroj
 . Ty jsou zakresleny v koordina� ním 

výkrese. ÚP tato ochranná pásma respektuje a svými návrhy tato ochranná pásma nijak nenarušuje. 
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3.f. Zd	 vodn � ní koncepce uspo � ádání krajiny územního systému ekologické sta-
bility, prostupnost krajiny, protierozních opat � ení a ochrany p � ed povodn � mi, 
rekreace a dobývání lo�isek nerostných surovin 

Návrh koncepce uspo�ádání krajiny vychází ze skute� nosti, �e se �ešené území obce Chodský 

Újezd nachází ve velmi hodnotném p�írodním prostoru. Mnohé hodnoty jsou dále dané dlouhodobým 

vývojem území. K nim pat�í zejména geomorfologie �ešeného území, dále jeho geologická stavba a hyd-

rologické, biologické a ekologické danosti vytvá�ející podmínky pro stabilitu ekosystému a p�edpoklady 

pro tvorbu chrán� ných území.  

3.f.1. Chrán � ná území 

ÚP chrán� ná území respektuje a svými návrhy tato chrán� ná území nijak neznehodnocuje. ÚP 

stanovil v rámci urbanistické koncepce a ochrany nezastav� ného území jako jednu z hlavních priorit 

ochranu velice kvalitního p�írodního prost�edí.  

Do západní � ásti �ešeného území zasahuje CHKO 	 eský les. Území se také nachází v P�írodním 

parku 	 eský les – Tachov.  

V �ešeném území se nachází i n� kolik maloplošn�  zvlášt�  chrán� ných území: P�írodní rezervace 

Tišina, P�írodní rezervace Bu� ina u � � áru, P�írodní památka Louky u Prost�edního � � áru a P�írodní 

památka � � ár u Chodského Újezdu.  

ÚP chrán� ná území respektuje a nenavrhuje do nich �ádné rozv ojové plochy, které by je narušily 

� i sní�ily jejich hodnotu. 

V jednotlivých chrán� ných územích je dle zákona � . 114/1992 Sb. nutné respektovat významné 

krajinné prvky, kterými jsou lesy, vodní toky a údolní nivy.  
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3.f.2. Územní systém ekologické stability  

Hlavním cílem vytvá�ení územních systém
  ekologické stability krajiny je trvalé zajišt� ní biodiver-

zity, biologické rozmanitosti, která je definována jako variabilita všech �ijících organism 
  a jejich spole-

� enstev a zahrnuje rozmanitost v rámci druh
 , mezi druhy a rozmanitost ekosystém
 . 

Ur� itou p�edstavu o zastoupení p�írodních prvk
  na území obce Chodský Újezd poskytuje koefi-

cient ekologické stability Kes tj. podíl vým� ry ploch relativn�  stabilních ku vým�� e ploch relativn�  nesta-

bilních (Míchal 1985) 

Koeficient ekologické stability Kes v zájmovém území je 2,6 

Klasifikace koeficient
  Kes  (Lipský, 1999): 

Kes < 0.10: území s maximálním narušením p�írodních struktur, základní ekologické funkce musí 

být intenzívn�  a trvale nahrazovány technickými zásahy 

0.10 < Kes < 0.30: území nadpr
 m� rn�  vyu�ívané, se z �etelným narušením p�írodních struktur, 

základní ekologické funkce musí být soustavn�  nahrazovány technickými zásahy 

0.30 < Kes < 1.00: území intenzivn�  vyu�ívané, zejména zem � d� lskou výrobou, oslabení auto-

regula� ních pochod
  v agroekosystémech zp
 sobuje jejich zna� nou ekologickou labilitu a vy�aduje vy-

soké vklady dodatkové energie 

1.00  < Kes < 3.00: vcelku vyvá�ená krajina, v ní� jsou technické objekty relativn�  v souladu 

s dochovanými p�írodními strukturami, d
 sledkem je i ni�ší pot �eba energomateriálových vklad
   

Kes > 3,00: stabilní krajina s p�evahou p�írodních a p�írod�  blízkých struktur 

Z výše uvedeného vyplývá, �e krajinu obce Chodský Ú jezd tvo�í velice hodnotná a vyvá�ená 

krajina s � áste� ným vyu�itím pro zem � d� lskou výrobu, která ale nenarušuje p�írodní hodnoty �ešeného 

území. Území je ekologicky stabilní a nevy�aduje vy �aduje vysoké vklady dodatkové energie.  

Podstatou územních systém
  ekologické stability je vymezení sít�  p�írod�  blízkých ploch v mini-

málním územním rozsahu, který u� nelze dále sni�ova t bez ohro�ení ekologické stability a biologické 

rozmanitosti území. Je však z�ejmé, �e vymezení, ochrana a p �ípadné dopl� ování chyb� jících � ástí této 

sít�  je pouze jedním z krok
  k trvale udr�itelnému vyu�ívání krajinného prostor u, proto�e existence ta-

kovéto struktury v území nem
 �e ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sob� ; je pouze 

jednou z nutných podmínek pro její zajišt� ní. 

Zákon � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny, v platném zn� ní, územní systém ekologické 

stability definuje jako vzájemn�  propojený soubor p� irozených i pozm� n� ných, avšak p�írod�  blízkých 

ekosystém
 , které udr�ují p �írodní rovnováhu. Vymezení a hodnocení ÚSES pat�í podle tohoto zákona 

mezi základní povinnosti p� i obecné ochran�  p�írody a provádí ho orgány územního plánování a ochrany 

p�írody ve spolupráci s orgány vodohospodá�skými, ochrany zem� d� lského p
 dního fondu a státní 

správy lesního hospodá�ství. Ochrana systému ekologické stability je povinností všech vlastník
  a ná-

jemc
  pozemk
  tvo�ících jeho základ, jeho vytvá�ení je ve�ejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci 

pozemk
 , obce i stát. 
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Z hlediska územního plánování p�edstavují ÚSES jeden z limit
  vyu�ití území, který je t �eba p�i 

�ešení územního plánu respektovat jako jeden z „p�edpoklad
  zabezpe� ení trvalého souladu všech p�í-

rodních, civiliza� ních a kulturních hodnot v území“. 

Zpracování Plánu ÚSES vycházelo z metodiky M�P 	 R "Metodika vymezování územního sys-

tému ekologické stability", L. Bínová a spolupracovníci,  M�P Praha, 2017 

Jako podklady pro zpracování plánu ÚSES byly pou�it y údaje z ÚAP, ZÚR Plze� ského kraje, a 

platné územní plány obce Chodský Újezd a sousedních obcí. 

P�i realizaci lokálního SES bude nutné brát v úvahu sou� asný stav krajiny a � asové parametry 

vzhledem k cílovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupn�  za pomoci p� irozené sukcese. 

Um� le není mo�né p �irozený porost vytvo�it. Na základ�  empirických poznatk
  jsou pot�ebná tato � asová 

rozp� tí pro regeneraci narušených nebo vznik nových typ
  ekosystém
 . 

1 - 4 roky  - spole� enstva jednoletých plevel
  a jejich fauna 

8 - 15 let  - vegetace eutrofních stojatých vod 

10 - 15 let - vegetace mezí a v� trolam
  bez specializovaných druh
  

desetiletí - xerothermní nebo hydrofilní nelesní spole� enstva a to � asto jen s neúplnou druhovou 

garniturou 

staletí - vznik vysp� lých karbonátových profil
  v p
 d� , vznik lesní geobiocenózy v� etn�  speciali-

zovaných lesních druh
  vyšších rostlin 

tisíciletí - vznik vysp� lých humusových profil
  vývojov�  zralých p
 d reprodukce zaniklého klima-

xového spole� enstva s druhov�  nasycenými spole� enstvy v dané krajin�  

P�edkládaný plán územního systému ekologické stability je dalším krokem, který sm�� uje k aktiv-

nímu p�ístupu p�i zabezpe� ování ekologické stability krajiny. Vymezení ÚSES dává pouze p�edpoklad k 

zalo�ení biocenter a biokoridor 
  (stabilních ploch), které by m� ly být základem pro rozvíjení nutných 

prvk
  a proces
  zvyšujících odolnost krajiny k antropickým tlak
 m. Dalšími nutnými p�edpoklady k v� tší 

stabilit�  krajiny jsou ekologi� t� jší zp
 soby hospoda�ení jak v lese, tak i na zem� d� lské p
 d� , zajišt� ní 

� istoty ovzduší, vod atd. 

V tabulkové � ásti jsou popsány prvky ÚSES (biocentra a biokoridory) v �ešeném území.  

P� ehled biocenter  

� íslo, název k.ú.,  stav vým � ra 

[ha] 

Návrh opat � ení 

Regionální biocentra  

RBC 1105, Anenské 

rybníky 

Dolní Jadru� RBC funk � ní 98,67 rybník lze šetrn�  vyu�ívat p � i zohledn� ní 
ochrany mok�adních biotop
 , ostatní � ásti 
ponechat spontánnímu vývoji 

RBC 1121, Na Výšin�  � � ár u Ta-

chova 

RBC funk� ní 89,06 vymezit plochy pro spontánní vývoj, pod-
porovat p� irozenou obnovu autochtonních 
d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice a 
jedle 

RBC 1608, Pod Što-

kovským vrchem 

Štokov RBC funk� ní 141,91 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné vyu�ívání trvalých travních porost 
 , 
zachovat (v p�ípad�  pot�eby dopl� ovat) 
porosty d�evin, v lesním porostu omezovat 
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� íslo, název k.ú.,  stav vým � ra 

[ha] 

Návrh opat � ení 

smrk ve prosp� ch listná�
 , borovice a 
jedle 

RBC 1615, Lorenc
 v 

mlýn 

Chodský 

Újezd, Horní 

Jadru�, 

RBC funk� ní 52,01 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné vyu�ívání trvalých travních porost 
 , 
zachovat (v p�ípad�  pot�eby dopl� ovat) 
porosty d�evin, chránit (v p�ípad�  pot�eby 
obnovit) vodní re�im 

Lokální biocentra  

LBC1, Plánský les � � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 18,95 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

LBC2, Na Hranicích � � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 10,12 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

LBC3, U po�ární 

v� �e  

� � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 14,74 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

LBC4, U Tišiny � � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 7,81  podporovat p� irozenou obnovu autoch-
tonních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , boro-
vice a jedle 

LBC38, Ve skalách � � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 13,73 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

LBC6, U � � áru � � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 7,59 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

LBC7, Jalovácká 

cesta 

� � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 10,30  podporovat p� irozenou obnovu autoch-
tonních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , boro-
vice a jedle 

LBC8, U Farské 

louky 

Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 11,31 chránit/obnovovat lu�ní porosty p � i Hamer-
ském potoce, zvýšit podíl listná�
 , boro-
vice a jedle 

LBC9, Trnový mlýn Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 15,36 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné vyu�ívání trvalých travních porost 
 , 
zachovat (v p�ípad�  pot�eby dopl� ovat) 
porosty d�evin, chránit (v p�ípad�  pot�eby 
obnovit) vodní re�im  

LBC10, Na farském Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 20,50  vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné vyu�ívání trvalých travních porost 
 , 
zachovat (v p�ípad�  pot�eby dopl� ovat) 
porosty d�evin, chránit (v p�ípad�  pot�eby 
obnovit) vodní re�im 

LBC11, Hvozdný po-

tok 

Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 4,22 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle  

LBC12, Podlesák Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 17,86 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle , rybník lze vyu�ívat s ohledem na 
ochranu pob�e�ní vegetace 

LBC13, Pod farským Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 12,27 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle, mimo les ponechat spontánnímu 
vývoji 

LBC14, K P�ednímu 

� � áru 

Chodský 
Újezd, Štokov 

LBC funk� ní 6,33 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle  
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� íslo, název k.ú.,  stav vým � ra 

[ha] 

Návrh opat � ení 

LBC15, U Slatin-

ského mlýna 

Chodský 
Újezd, Štokov 

LBC funk� ní 16,34 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle, mimo les ponechat spontánnímu 
vývoji 

LBCNY36, U štokov-

ské k� i�ovatky 

Štokov LBC funk� ní 25,43  ponechat spontánnímu vývoji  

LBC17, U � � áru Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 14,81 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle  

LBC18, U Školky Štokov LBC funk� ní 8,73 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle  

LBC19, V ba�inách Štokov LBC funk � ní 8,00 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle  

LBC39, K Broumovu Chodský 
Újezd 

LBC funk� ní 5,44 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné obhospoda�ování trvalých travních 
porost
 , chránit porosty d�evin a vodní re-
�im 

LBCNY25, Na vel-

kých polích 

Horní Jadru� LBC navr�ené 5,32 vysadit nepravidelné  porosty strom
  a 
ke�
  dle projektu nebo opat�ení ÚSES 

LBCCH11, Návrší 

nad potokem 

Horní Jadru� LBC navr�ené 4,72 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

LBC1040_01, Mokré 

louky 

Dolní Jadru� LBC funk � ní 26,69 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné obhospoda�ování trvalých travních 
porost
 , chránit vodní re�im, chránit a v 
p�ípad�  pot�eby doplnit porosty d�evin 

LBC1040_02, Mokré 

louky 

Dolní Jadru� LBC funk � ní 4,29  vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné obhospoda�ování trvalých travních 
porost
 , chránit vodní re�im, chránit a v 
p�ípad�  pot�eby doplnit porosty d�evin 

LBCCH17, U nádr�e Horní Jadru� LBC navr�ené 4,78 še trn�  obhospoda�ovat jako trvalé travní 
porosty, doplnit nepravidelnými skupin-
kami d�evin dle projektu nebo opat�ení 
ÚSES 

LBC CH16, Nebla�ov 

sever 

Horní Jadru�, 
Nebla�ov 

LBC navr�ené 10,32 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, mimo les ponechat spontán-
nímu vývoji rybníky lze vyu�ívat s ohledem 
na ochranu pob�e�ní vegetace 

LBC20, Dolní Jadru� Dolní Jadru� LBC funk � ní 2,80 ponechat spontánnímu vývoji 

LBC5, rybník Horní 

Jadru� 

Dolní Jadru� LBC funk � ní 5,23 chránit p� i vyu�ívání rybníka pob �e�í a po-
b�e�ní vegetaci 

LBC26, rybník 

Jadru� 

Dolní Jadru� LBC funk � ní 4,27 chránit p� i vyu�ívání rybníka pob �e�í a po-
b�e�ní vegetaci 

LBCCH25, Nebla�ov Nebla�ov LBC navr�ené 4,73 ponech at spontánnímu vývoji 

LBC21(CH21), Nad 

upraveným potokem 

Dolní Jadru� LBC funk � ní 7,84 

 

podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle, mimo les šetrn�  vyu�ívat jako tr-
valý travní porost 

LBCTC029 (LBC27), 

V lukách 

Dolní Jadru�, 
Nahý Újezdec 

LBC funk� ní 9,71 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné vyu�ívání jako trvalý travní porost 
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� íslo, název k.ú.,  stav vým � ra 

[ha] 

Návrh opat � ení 

LBC TC024 (CH24), 

U Josefova dvora 

Nahý Újezdec LBC funk� ní 8,12 podporovat p� irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
  

LBC2020/05, B�ez-

ský rybník 

Nahý Újezdec LBC funk� ní 11,72 vymezit plochy pro spontánní vývoj a še-
trné vyu�ívání jako trvalý travní porost. 
chránit (p�ípadn�  doplnit) porosty d�evin 

LBCTC034, Hlí� ák Nahý Újezdec LBC funk� ní 14,67 chránit a p�ípadn�  doplnit porosty d�evin, 
chránit pob�e�í rybník 
  a pob�e�ní vege-
taci 

LBCTC028, Pant - 

Sítina 

Nahý Újezdec LBC funk� ní 10,88 chránit a p�ípadn�  doplnit porosty d�evin, 
chránit pob�e�í rybník 
  a pob�e�ní vege-
taci 

LBC37, Pod Kamen-

ným vrchem 

� � ár u Ta-
chova 

LBC navr�ené 22,73 podporovat p � irozenou obnovu autochton-
ních d�evin, zvýšit podíl listná�
 , borovice 
a jedle 

 

P� ehled biokoridor 	   

� íslo, název stav délka Návrh opat � ení 

Nadregionální biokoridor  

NRBK52 – osa + ochr. Zóna, Kladská – Diana - 
	 erchov 

RBK funk� ní 2 800 m zachovat stávající charak-
ter území, zajistit zacho-
vání a dopl� ování p�írod-
ních prvk
  

Regionální biokoridory  

RBK 1039, hranice obce – RBC 1615 RBK funk� ní 5 507 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, mimo les 
vymezit plochy pro spon-
tánní vývoj a šetrné ob-
hospoda�ování trvalých 
travních porost
 , chránit 
vodní re�im, chránit a v 
p�ípad�  pot�eby doplnit 
porosty d�evin 

RBK 1615-1040_01,  
RBK 1040_01 – 1040_02 
RBK 1040_02 – 1040_04 
 

RBK funk� ní 5 500 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, mimo les 
vymezit plochy pro spon-
tánní vývoj a šetrné ob-
hospoda�ování trvalých 
travních porost
 , chránit 
vodní re�im, chránit a v 
p�ípad�  pot�eby doplnit 
porosty d�evin 

RBK 1041, RBC1121 – 1608 RBK funk� ní 6 000 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

RBK 2020 (2020/04 – 2020/05) RBK funk� ní 270 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 
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Lokální biokoridory  

LBK1, RBC1121-LBC3 LBK navr�ený 1 339 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK2, LBC3 – LBC7 LBK navr�ený 1 533 m podporovat p � irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK3, RBC1121-hranice obce LBK navr�ený 890 m podpo rovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK4, LBC37 – LBC38 LBK navr�ený 1 382 m podporovat  p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK5, LBC8 – LBC11 LBK navr�ený 1 718 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK6, LBC11 - LBC14  LBK navr�ený 1 231 m podporova t p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK7, LBC14 - LBC18  LBK navr�ený 1 275 m podporova t p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK8, LBC18 - LBC19  LBK navr�ený 1 020 m podporova t p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK9, LBC9 - LBC12  LBK funk� ní 1 120 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle 

LBK10, LBC12 - LBC15  LBK navr�ený 795 m podporovat  p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, zarostlé 
úseky mimo les ponechat 
spontánnímu vývoji 

LBK11, LBC15 – RBC1608  LBK navr�ený 1 109 m podpor ovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, zarostlé 
úseky mimo les ponechat 
spontánnímu vývoji 

LBK12, LBC14 - LBC15  LBK funk� ní 725 m ponechat spontánnímu vý-
voji 

LBK13, LBC15 - LBCNY36  LBK funk� ní 780 m rybník šetrn�  obhospoda-
�ovat s ohledem na po-
b�e�ní vegetaci, jinak po-
nechat spontánnímu vý-
voji 
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LBK14, LBC10 – LBC39  LBK navr�ený 451 m vymezit pl ochy pro spon-
tánní vývoj, šetrné obhos-
poda�ování jako trvalé 
travní porosty a v p�ípad�  
pot�eby pro výsadbu ne-
pravidelných skupinek 
d�evin 

LBK15, LBC10 - LBC13  LBK funk� ní 261 m ponechat spontánnímu vý-
voji 

LBK16, LBC13 – LBCNY36  LBK navr�ený 1 796 m vymezi t plochy pro spon-
tánní vývoj a pro výsadbu 
d�evin dle projektu anebo 
opat�ení ÚSES 

LBK17, LBC13 – LBCNY25  LBK navr�ený 333 m vysadit nepravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES 

LBK18, LBC NY25 – LBC CH17  LBK navr�ený 1 100 m  v ysadit nepravidelné 
skupinky d�evin dle pro-
jektu nebo opat�ení ÚSES, 
jinak šetrn�  vyu�ívat jako 
trvalý travní porost 

LBKNY36-NY37 hranice obce  LBK funk� ní 1 063 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, úseky 
mimo les ponechat spon-
tánnímu vývoji 

LBK CH25 – NY36 LBK funk� ní 1 306 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, zarostlé 
úseky mimo les ponechat 
spontánnímu vývoji 

LBK CH16 – CH17  LBK navr�ený 1 492 m vysadit nepra videlné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost 

LBK CH16 – CH21  LBK navr�ený 806 m vysadit nepravi delné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost 

LBK CH25 – TC024(CH24) LBK funk� ní 790 m ponechat spontánnímu vý-
voji 

LBK 2020/5 – TC024 LBK navr�ený 1 152 m vymezit plo chy pro spon-
tánní vývoj a pro šetrné 
obhospoda�ování jako tr-
valý travní porost, chránit 
pob�e�ní vegetaci 

LBK25 CH25-21 (CH21) LBK navr�ený 1 114 m vysadit n epravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost, chránit stá-
vající d�eviny 

LBK CH21 – TC029 (LBK 21-27) LBK funk� ní 1 013 m vymezit plochy pro spon-
tánní vývoj a pro šetrné 
obhospoda�ování jako tr-
valý travní porost 
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LBK TC034 – TC028  LBK navr�ený 1 305 m vysadit nep ravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost 

LBK 11-20 (LBC CH11-CH20) LBK navr�ený 1 329 m vysa dit nepravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost 

LBK 20-5 LBK navr�ený 464 m vysadit nepravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost 

LBK30, RBC1615 – hranice obce  LBK funk� ní 431 m ponechat spontánnímu vý-
voji 

LBK 5- RBK 1040 LBK navr�ený 1 378 m ponechat spont ánnímu vý-
voji 

LBK5 – 26 LBK navr�ený 588 m vysadit nepravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení ÚSES, jinak 
šetrn�  vyu�ívat jako trvalý 
travní porost, chránit stá-
vající d�eviny 

LBK 26-27 LBK funk� ní 478 m vymezit plochy pro spon-
tánní vývoj a pro šetrné 
obhospoda�ování jako tr-
valý travní porost 

LBK TC029-TC001 (LBK 029-TC001)– hranice 

obce 

LBK funk� ní 390 m ponechat spontánnímu vý-
voji 

LBK TC028 – TC 029 – hranice obce LBK funk� ní 329 m podporovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, úseky 
mimo les ponechat spon-
tánnímu vývoji 

LBK36, LBC17 – hranice obce LBK navr�ený 267 m podp orovat p� irozenou ob-
novu autochtonních d�e-
vin, zvýšit podíl listná�
 , 
borovice a jedle, úseky 
mimo les ponechat spon-
tánnímu vývoji 

LBKTC028-TC029 – hranice obce LBK navr�ený 139 m vy sadit nepravidelné sku-
pinky d�evin dle projektu 
nebo opat�ení 

 

P� ehled interak � ních prvk 	  - stav 

Po�adové 
� íslo  

Katastrální území Biologický 
stav  

Cílový stav 
Technickobiologická nebo 

administrativní opat � ení 
Plocha m 2 

IP 1 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 10 000 
IP 2 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat  3700 
IP 3 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 2 2700 
IP 4 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 2000 
IP 5 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 5300 
IP 6 Dolní Jadru� funk� ní nelesní zele�  respektovat 3700 
IP 7 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 1400 
IP 8 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 6900 



CHODSKÝ ÚJEZD – OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 95

Po�adové 
� íslo  

Katastrální území Biologický 
stav  

Cílový stav 
Technickobiologická nebo 

administrativní opat � ení 
Plocha m 2 

IP 9 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 3000 
IP 10 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 1200 
IP 11 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 2150 
IP 12 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 5300 
IP 13 Dolní Jadru� funk � ní nelesní zele�  respektovat 5000 

IP14 

Hprní Jadru� funk � ní linie pravideln�  
vysázených 

vzrostlých topol
  
podél silnice 

III/19841 (sm� r 
Chodský Újezd) 

respektovat 

795 

IP15 

Hprní Jadru� funk � ní linie pravideln�  
vysázených 

vzrostlých topol
  
podél silnice 

III/19841 (sm� r 
Dolní Jadru�) 

respektovat 

1 290 

IP16 
Nahý Újezdec funk� ní Liniová dopro-

vodná zele�  po-
dél vodního toku  

respektovat 
1 087 

IP17 
Nahý Újezdec funk� ní liniová dopro-

vodná zele�  po-
dél cesty 

respektovat 
240 

 

P� ehled interak � ních prvk 	  - návrh  

Po�adové 
� íslo  

Katastrální území Biologický 
stav  

Cílový stav Technickobiologická nebo 
administrativní opat � ení 

Délka / ší � ka (m)  

IPN 1 

Dolní Jadru� cesta bez 
aleje 

jednostranná 
alej na zá-

padní stran�  
cesty 

jednostranná alej na západní 
stran�  cesty 

520x2 

IPN 2 
Dolní Jadru� cesta bez 

aleje 
 oboustranná alej  2x870x2 

IPN 3 
Dolní Jadru� cesta bez 

aleje  
oboustranná alej p� i � ásti VPC 

3 2x170x2 

IPN 4 

Dolní Jadru� cesta bez 
aleje 

jednostranná 
alej na zá-

padní stran�  
cesty,  stáva-
jící silnice je 
zna� n�  zú-

�ena stávají-
cím vzrostlým 
stromo�adím 
na východní 
stran� , proto 
musí být vý-

sadba realizo-
vána dosta-
te� n�  daleko 
od stávající 
silnice, aby 

nebránila je-
jímu rozší�ení 

výsadba p�i silnici III. t� ., vy-
tvo�it samostatnou parcelu o 
ší� i 3 m ve vlastnictví obce, 

ponechat dostatek místa, par-
celu cestu pro SÚS rozší� it na 
západ cca na ší� i 12 m a pak 

teprve za ni naprojektovat 
obecní parcelu na alej, aby 
bylo mo�né p �ípadné rozší-

�ení cesty 

680x3 

IPN 5 
Dolní Jadru� cesta bez 

aleje 
jednostranná 

alej z ji�ní 
strany cesty 

výsadba strom
 , sou� ást par-
cely VPC 4 

1150x2 
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Po�adové 
� íslo  

Katastrální území Biologický 
stav  

Cílový stav 
Technickobiologická nebo 

administrativní opat � ení 
Délka / ší � ka (m)  

IPN 6 

Dolní Jadru� cesta bez 
aleje 

jednostranná 
alej z jihový-
chodní strany 

cesty 

výsadba strom
 , sou� ást par-
cely VPC 5 

650 x 2 

IPN 7 
Dolní Jadru� cesta bez 

aleje 
dosadba stá-

vající aleje 

vlastnicky ponechat na SÚS, 
ší�e parcely 3 m za vn� jší hra-

nou p�íkopu 
2850 x 3 

IPN 8 
Horní Jadru� cesta bez 

aleje 
pravostranná 
alej ovocných 

strom
  
 652 x 2 

IPN9 Horní Jadru� nefunk � ní liniová zele�   434 x 3 
IPN10 Horní Jadru� nefunk � ní liniová zele�   231 x 3 
IPN11 Horní Jadru� nefunk � ní plošná zele�   9 165 m2 

IPN12 
Horní Jadru� � áste� n�  

funk� ní 
dopln� ní aleje 

ovocných 
strom
  

 185 

IPN13 
Nahý Újezdec nefunk� ní Výsadba ze-

len� , dopro-
vodná zele�  

 482 

IPN14 
Nahý Újezdec nefunk� ní Výsadba ze-

len� , dopro-
vodná zele�  

 103 

IPN15 

Nahý Újezdec nefunk� ní Liniová a roz-
troušená ze-
le� , dopln� ní 
doprovodné 

zelen�  

 210 

IPN16 

Nahý Újezdec nefunk� ní Liniová a roz-
troušená ze-
le� , dopln� ní 
doprovodné 

zelen�  

 2 x 277 

IPN17 

Nahý Újezdec nefunk� ní Nová vý-
sadba, liniová 
doprovodná 

zele�  

 100 

IPN18 

Nahý Újezdec nefunk� ní Nová vý-
sadba, liniová 
doprovodná 

zele�  

 155 

IPN19 

Nahý Újezdec nefunk� ní Nová vý-
sadba, liniová 
doprovodná 

zele�  

 135 

IPN20 

Nahý Újezdec nefunk� ní Nová vý-
sadba, liniová 
doprovodná 

zele�  

 210 

3.f.3. Zd� vodn � ní stanovení podmínek pro vyu�ití a prostorové uspo � ádání ploch s roz-

dílným zp � sobem vyu�ití 

Plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití jsou navr�eny tak, aby na vhodných mí stech umo� � ovaly 

mísení vzájemn�  slu� itelných funkcí a zbyte� n�  neomezovaly kvalitativní územní rozvoj sídel, ale záro-

ve�  aby nedocházelo ke vzájemným st�et
 m jednotlivých funkcí v území.  
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Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití v souladu s Vyhláškou � .501/2006 

Sb. o obecných po�adavcích na vyu�ívání území.  

Nad rámec ploch uvedených v § 4 -19 této vyhlášky jsou vymezeny samostatné plochy zelen� , 

co� umo� � uje § 3, odst. (4). Plochy zelen�  jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, � i 

nov�  umístit a ochránit je p�ed zástavbou. Jsou sou� ástí systému sídelní zelen� .  

Aby bylo dosa�eno co nejv � tší flexibility vyu�ití jednotlivých ploch a nebyla  vyvolána pot�eba � as-

tých zm� n územního plánu, jsou v maximální mo�né mí �e vymezeny plochy smíšené, které umo� � ují 

vedle bydlení i provozování drobných výrobních � inností, slu�eb a vybavenosti, které jsou slu � itelné s 

funkcí bydlení a nenarušují ji.  

P�i umis�ování podmín� n�  p�ípustného vyu�ití je u mnoha ploch nutné dokladovat , �e nebude 

sní�ena kvalita obytného prost �edí, nebo p�ípadn�  pohoda bydlení. P�esn� jší specifikaci t� chto pojm
  

lze najít v rozsudku Nejvyššího správního soudu ze dne 2. 2. 2006, � . j. 2 As 44/2005 - 116 (� . 850/2006 

Sb. NSS), kde se mimo jiné uvádí, �e „po�adavky na pohodu bydlení nelze absolutizovat a �e ur � ité 

zatí�ení okolí zp 
 sobuje ka�dá stavba, p � i� em� po vlastnících okolních staveb je spravedlivé p o�adovat, 

aby takovéto zatí�ení snášeli, je-li p � im�� ené pom� r
 m“. Uvedená kritéria (jako hladina hluku, emise 

prachu a pach
  a podobn� ) není proto mo�né brát zcela absolutn � , nýbr� tak, �e je nelze zhoršit nad 

míru p� im�� enou pom� r
 m.  

Nep�ípustné vyu�ití uvedené v podmínkách pro plochy s r ozdílným zp
 sobem vyu�ití nelze v dané 

ploše povolit. Pokud takovéto vyu�ití v ploše exist uje, je nutné podnikat kroky k ukon� ení jeho existence 

nebo kroky k transformaci na vyu�ití hlavní, p �ípustné � i podmín� n�  p�ípustné.  

Pro zachování urbanistických hodnot a jejich rozvíjení v rámci nové výstavby, jsou v podmínkách 

prostorového uspo�ádání stanoveny pro jednotlivé plochy v Chodském Újezd�  a p� idru�ených sídlech 

takové stavby, které se vhodn�  za� lení do okolní zástavby.  

Dalšími podmínkami prostorového uspo�ádání je zejména ur� ení maximální výšky zástavby (pod-

la�nosti), která má zamezit narušení panoramatu síd el tak, aby nedošlo k narušení p�eva�ující výškové 

hladiny zástavby a narušení hmotové proporce objekt
  ur� ených pro rodinné bydlení. 

Plochy uvedené ve výrokové � ásti byly b� hem prací na Územním plánu pr
 b� �n �  konzultovány 

s vedením obce ve snaze zachovat co nejvíce ploch z platného ÚP p�i co nejmenších záborech ZPF. 

Navíc pro vyu�ití zastavitelných ploch je v rámci o bce i p� idru�ených sídel velmi slo�itá situace - daná  

zastoupením i p
 d s nejvyšší t� ídou ochrany ZPF. P�esto, pokud by m� l ÚP respektovat tyto p�ísn�  chrá-

n� né p
 dy ZPF beze zbytku, nebylo by mo�né zajistit nezbyt ný územní rozvoj obce, � ím� by došlo k po-

stupnému vylid� ování obce a záva�ným d 
 sledk
 m na ochranu jeho stávajícího cenného architektonicko 

urbanistického výrazu. Navíc se v mnoha p�ípadech jedná o plochy v zastav� ném území, které ji� dávno 

zem� d� lskému ú� elu neslou�í a ani se zde nenachází. 

 



CHODSKÝ ÚJEZD – OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 98

3.f.4. Zd� vodn � ní návrhu ve � ejn �  prosp � šných staveb a opat � ení 

Plochy pro ve � ejn �  prosp � šné stavby s mo�ností vyvlastn � ní dle §170 stavebního zákona 

Z d
 vodu zajišt� ní realizovatelnosti návrh
  technické a dopravní infrastruktury navrhuje ÚP dv�  

plochy ve�ejn�  prosp� šných staveb – „koridor SD201/02-N koridor p� ivad�� e k hrani� nímu p�echodu 

Broumov – Mahring“ a „E15N – koridor zdvojení stávajícího vedení VVN 110 kV (Tachov – Drmoul)“. 

Oba tyto koridory (VPS) ÚP p�ebírá ze Zásad územního rozvoje Plze� ského kraje.  
 

Plochy pro ve � ejn �  prosp � šná opat � ení s mo�ností vyvlastn � ní §170 stavebního zákona:  

Z d
 vodu zajišt� ní realizovatelnosti návrh
  opat�ení v krajin� , a se zohledn� ním po�adavk 
  zá-

kona � .183/2006Sb., v platném zn� ní (ve smyslu § 2 odst. (4) písm. l) a m) za pou�it í § 170 stavebního 

zákona), navrhuje územní plán tyto zám� ry jako ve�ejn�  prosp� šná opat�ení s mo�ností vyvlastn � ní. 

Jedná se o následující prvky ÚSES: 

P� ehled biocenter  

� íslo, název k.ú., stav 

Lokální biocentra 

LBC1, Plánský les � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBC2, Na Hranicích � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBC3, U po�ární v � �e  � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBC4, U Tišiny � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBC38, Ve skalách � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBC6, U � � áru � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBC7, Jalovácká cesta � � ár u Tachova LBC navr�ené 

LBCNY25, Na velkých polích Horní Jadru� LBC navr�ené 

LBCCH11, Návrší nad potokem Horní Jadru� LBC navr�ené  

LBCCH17, U nádr�e Horní Jadru� LBC navr�ené 

LBCCH16, Nebla�ov sever Horní Jadru �, Nebla�ov LBC navr�ené 

LBCCH25, Nebla�ov Nebla�ov LBC navr�ené 

LBC37, Pod Kamenným vrchem � � ár u Tachova LBC navr�ené 
 

P� ehled biokoridor 	   

� íslo, název stav 

Lokální biokoridory 

LBK1, RBC1121-LBC3 LBK navr�ený 

LBK2, LBC3 – LBC7 LBK navr�ený 

LBK3, RBC1121-hranice obce LBK navr�ený 

LBK4, LBC37 – LBC38 LBK navr�ený 

LBK5, LBC8 – LBC11 LBK navr�ený 

LBK6, LBC11 - LBC14  LBK navr�ený 

LBK7, LBC14 - LBC18  LBK navr�ený 

LBK8, LBC18 - LBC19  LBK navr�ený 

LBK10, LBC12 - LBC15  LBK navr�ený 

LBK11, LBC15 – RBC1608  LBK navr�ený 
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� íslo, název stav 

LBK14, LBC10 – LBC39  LBK navr�ený 

LBK16, LBC13 - LBCNY36  LBK navr�ený 

LBK17, LBC13 – LBCNY25  LBK navr�ený 

LBK18, LBCNY25 – LBCCH17  LBK navr�ený 

LBKCH16-CH17  LBK navr�ený 

LBKCH16-CH21 LBK navr�ený 

LBKCH25-TC024(CH24) LBK navr�ený 

LBK25, CH25-21 (CH21) LBK navr�ený 

LBKTC034-TC028  LBK navr�ený 

LBK11-20 (LBC CH11-CH20)  LBK navr�ený 

LBK20-5  LBK navr�ený 

LBK5-RBK1040 LBK navr�ený 

LBK5-26 LBK navr�ený 

LBK36, LBC17 – hranice obce LBK navr�ený 

LBKTC028-TC029 – hranice obce LBK navr�ený 

 

	 íslování jednotlivých prvk
  ÚSES je p�evzato ze zpracovaných Komplexních pozemkových 

úprav (v k.ú, kde byly zpracovány). V mnoha p�ípadech se liší � íslování jednotlivých prvk
 , které se stý-

kají na hranicích jednotlivých katastrálních území. V tabulce jsou pou�ity ob �  dv�  zna� ení (v závorce). 

Plochy pro ve � ejn �  prosp � šné stavby s mo�ností uplatn � ní p � edkupního práva dle §101 

stavebního zákona 

ÚP nenavrhuje. 

3.f.5. Od� vodn � ní vymezení územních rezerv 

Územní plán vymezuje jednu plochu územní rezervy – bydlení (R1). Plocha rezervy zaujímá roz-

lohu 2,6091 ha. V p�ípad�  jejího napln� ní p� i pr
 m� rné velikosti parcel 1000 m2 by zde bylo mo�né vy-

stav� t cca 21 rd s po� tem cca 70 obyvatel. 

Plochu rezervy R1 je mo�né vyu�ít a� po zpracování zm� ny ÚP a v p�ípad�  vyu�ití navr�ených 

rozvojových ploch pro bydlení v obci Chodský Újezd. Tato plocha v p�ípad�  jejího vymezení Zm� nou ÚP 

jako zastavitelnou plochou umo�ní vyu�ít p �edm� tnou plochu pro výstavbu RD a vyu�ití plochy pro 

bydlení. Plocha rezervy R1 bude v budoucnu (v p�ípad�  vymezení Zm� nou ÚP) navazovat na budoucí 

zastav� né území ze severní strany. Dopravn�  obslou�ena bude z navrhované plochy dopravní 

infrastruktury – silni� ní – silnice DSs1.         

3.f.6. Od� vodn � ní vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodování o zm � nách v 

území podmín � no uzav � ením dohody o parcelaci  

ÚP nenavrhuje �ádné plochy, které by byly sou � ástí ploch a koridor
 , o kterých by byla podmínka 

uzav�ení dohody o parcelaci. 
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3.f.7. Od� vodn � ní vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodnutí o zm � nách 

v území podmín � no zpracováním územní studie 

Územní plán stanovuje prov�� it plochu smíšenou obytnou – venkovskou SV12a (� ást plochy 

SV12) p�ed jejím vyu�itím Územní studií (ÚS) dle §30 Staveb ního zákona, ve kterém se po�aduje, aby 

ÚS navrhla pro dané plochy bydlení jejich napojení na ve�ejnou infrastrukturu, na ÚSES, event. na další 

územn�  technické skute� nosti, které by mohly ovliv� ovat uspo�ádání daného území. Na severní � ást 

plochy SV12 je ji� studie zpracována a probíhá d � lení pozemk
 . Sou� ástí studie bude i prov�� ení nava-

zujícího lokálního biokoridoru.  

 

Stanovení podmínek pro po�ízení územní studie: 

Sou� ástí územní studie bude prov�� ení mo�ností ú � elného vyu�ití �ešeného území a návrh vnit�-

ního � len� ní plochy na stavební pozemky rodinných dom
  a na pozemky místních komunikací (zp�ístup-

� ující jednotlivé stavební pozemky). Sou� ástí �ešení bude i návrh odpovídajících ploch ve�ejných pro-

stranství - ploch ve�ejné zelen� . Rovn� � bude prov �� eno napojení stavebních pozemk
  na stávající a 

navr�enou technickou infrastrukturu sídel. V navr�e ném �ešení budou zohledn� ny stávající limity, ome-

zující vyu�ití jednotlivých ploch, v � etn�  návrhu p�ípadných p�elo�ek stávajících sítí. Územní studií bude 

prov�� ena mo�nost stanovení orientace staveb v 
� i ve�ejnému prostranství (stanovení uli� ní a stavební 

� áry a orientace st�ech), posouzení p
 dorysných tvar
  staveb atd. 

Lh
 ta pro po�ízení územní studie: 

Územní plán navrhuje lh
 tu pro po�ízení a vlo�ení dat o studii do evidence územn �  plánovací 

� innosti do 4 let od vydání územního plánu. 

3.f.8. Od� vodn � ní vymezených ploch a koridor � , ve kterých je rozhodnutí podmín � no 

zpracováním regula � ního plánu 

ÚP Chodský Újezd �ádné takové plochy nenavrhuje. 

3.f.9. Od� vodn � ní stanovení po � adí zm� n v území (etapizace) 

Územní plán navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapách. V� tšina rozvojových ploch je navr�ena 

v první etap�  vyu�ití. Do druhé etapy vyu�ití území byla za �azena pouze zastavitelná plocha smíšená 

obytná – venkovská (II.etapa) SV23a v Nahém Újezdci (Viz Hlavní výkres – Urbanistická koncepce s 

vymezením ploch s rozdílným vyu�itím.). 

Plochu navr�enou v druhé etap �  je mo�né vyu�ít po vyu�ití minimáln �  70 % rozlohy ploch vyme-

zených v I. etap�  (SV23  a SV25) v sídle Nahý Újezdec k hlavnímu vyu�ití. 

Vyu�ití plochy v II. etap �  návrhu musí spl� ovat podmínku návaznosti na stávající zastav� né 

území. Nesmí dojít k vytvo�ení proluk mezi stávající a navr�enou zástavbou a k e vzniku slo�it �  obhos-

poda�ovatelných zem� d� lských ploch. 
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3.f.10. Od� vodn � ní vymezení architektonicko urbanistického významu staveb, ve kterých 

je rozhodnutí podmín � no zpracováním projektové dokumentace autorizovaným  ar-

chitektem 

Územní plán Chodský Újezd nevymezuje takové stavby, pro které by bylo nutné �ešení projektové 

dokumentace autorizovaným architektem. 

3.g. Vyhodnocení ú � elného vyu�ití zastav � ného území a vyhodnocení pot � eby 
vymezení zastavitelných ploch  

Ú� elné vyu�ití zastav � ného území a pot�eba optimálního vymezení zastavitelných ploch je navr-

�ena v urbanistické koncepci územního rozvoje Chods kého Újezda. Ta �eší vyu�ití zastav � ného území 

a zastavitelných ploch s cílem zachovat stávající architektonicko urbanistický výraz území obce, pro-

st�ednictvím p�ednostního vyu�ívání proluk v zastav � ném území a lokalizací nových ploch výhradn�  do 

míst, které bezprost�edn�  navazují na stávající zastav� né území Chodského Újezda a p� idru�ených sí-

del. Tento zp
 sob vyu�ití zastav � ného území a zejména zastavitelného území je také nejlepší zp
 sob 

ochrany zem� d� lského p
 dního fondu a výrazné krajinotvorné zelen� . Ú� elné vyu�ití nových ploch pro 

zastavitelné území zárove�  minimalizuje návrhy na nové plochy pro dopravní a technickou infrastrukturu. 

Pro tu jsou vyu�ívány tém ��  výhradn�  stávající místní komunikace a ve�ejná prostranství.  

Ú� elné vyu�ití stávajících zastav � ných území a návrh nových zastavitelných ploch se odrá�í i ve 

stanovení podmínek pro vyu�ití a prostorové uspo �ádání ploch s rozdílným zp
 sobem vyu�ití, které jsou 

uvedeny ve Výrokové � ásti v kapitole F. a v od
 vodn� ní v kapitole 3.e) v podkapitole „P�ehled a zd
 vod-

n� ní zastavitelných ploch a ploch zm� n v krajin� “ (3.e.3.). 

Úp vychází p� i vyhodnocení ú� elného vyu�ití zastav � ného území a pot�eby zastavitelných ploch 

ze skute� nosti, �e v obci Chodský Újezd �ije v dnešní dob �  772 obyvatel, p� itom v roce 1869 zde �ilo 

2 635 obyvatel. 

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2016 

Po� et oby-

vatel 
2635 2859 2906 2851 2847 2846 2614 1169 1010 883 839 753 763 723 770 

 

Následující tabulka a graf ukazuje podrobn� jší vývoj po� tu obyvatel v obci v období od roku 1992 

do roku 2016 

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 

Po� et obyvatel 721 716 762 792 809 815 822 

Rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 

Po� et obyvatel 804 797 760 754 771 771 778 

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 

Po� et obyvatel 778 767 754 755 777 781 773 

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 

Po� et obyvatel 786 768 761 770 772 
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V této souvislosti je d
 le�ité, �e se v území nenachází �ádné v � tší ekonomické objekty � i podniky, 

krom�  drobných zem� d� lských dru�stev a malých výrobních ploch. 

Tato skute� nost p�edur� uje obec k pln� ní p�edevším funkce bydlení, � emu� odpovídají základní 

d
 vody:  

- obec má tém��  ideální podmínky pro bydlení, v� etn�  do� asného formou rodinné rekreace, 

- �ešené území se nachází ve vysoce hodnotném p�írodním prost�edí 

- � ást území spadá do CHKO 	 eský les 

- v obci se za� íná rozvíjet bytová výstavba, o � em� sv � d� í, �e za posledních 140 let, tedy od údaj 
  

z roku 1869 a� do posledního s � ítání v roce 2011, se v obci Chodský Újezd zvýšil po� et dom
  z p
 vod-

ních 248 na 345, viz následující tabulka: 

Za posledních 140 let, tedy od údaj
  z roku 1869 a� do posledního s � ítání v roce 2011, v obci 

Chodský Újezd poklesl po� et dom
  z p
 vodních 390 na 250. 

Rok 
1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 

Po� et 

dom 	  
390 424 456 471 475 473 491 383 218 208 206 228 234 250 
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- obec lze pova�ovat za obytný satelit m � st Tachov a Planá u Mariánských Lázní, nebo�  má 

s ob� ma m� sty ideální dopravní spojení a ji� v sou � asné dob�  existuje mezi m� stem Tachovem a Planou 

u Mariánských Lázní a Chodským Újezdem ekonomická provázanost, zejména za vyjí� � kou za prací. 

Z demografického hlediska vytvá�í územní plán p�edpoklady pro p� im�� ený rozvoj Chodského 

Újezda i v budoucích letech po dobu napln� ní všech zastavitelných ploch. Územní plán vymezuje na 

území obce celkem 16,54 ha ploch smíšených obytných – vesnických (SV) a 1,463 ha ploch smíšených 

obytných – rekrea� ních (SR). Pokud by se tyto plochy vymezené územním plánem pro novou bytovou 

výstavbu naplnily, mohl by Chodský Újezd zvýšit po� et obyvatel o cca 465, tzn. ze sou� asných cca 772 

na cca 1237 obyvatel, tedy o cca 62% sou� asného stavu. Tento teoretický výpo� et budoucího po� tu 

obyvatel vychází z p�edpokladu, �e velikost stavebních pozemk 
  pro nové obytné objekty bude � init cca 

1000 m2. Teoretický p�edpoklad je 155 nových rodinných dom
 .  

Zd
 vodn� ní nov�  vymezených ploch pro bydlení je uvedeno v následujícím od
 vodn� ní nových 

zastavitelných ploch (dle metodického pokynu Ministerstva pro místní rozvoj). 

 

OD
 VODN� NÍ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH PRO BYDLENÍ PRO ÚP CHODSKÝ  ÚJEZD 

Sou� asná rozloha zastav� ného území.........................................................131,56 ha. 

Návrh zastavitelných ploch ................18,00 ha  

Rozdíl: 116,56 ha 

Odborný odhad pot�eby zastavitelných ploch pro bydlení: 

- východiska: 

a) v obci p� ibylo za posledních 20 let (1996 - 2016) cca 25 dom
   

b) v obci �ije (informace k 1.12.2017) celkem 772 o byvatel, z toho cca 122 osob (15,0 %) ve v� ku 

do 15 let, územní plán p�edpokládá, �e cca 70% z nich bude chtít v obci bydl et i nadále. tj. 540 

obyvatel. 

c) v obci �ije celkem 473 obyvatel ve v � ku od 15 let do 60 let stá�í (61 %) - v rámci této skupiny 

populace lze p�edpokládat, �e v d 
 sledku rozvod
 , odst� hování se od rodi�
 , event. následkem 

jiného zp
 sobu d� lení stávajícího sou�ití, se cca 50% obyvatel osamo statní a bude nárokovat 

nové vlastní bydlení 

 d) obec má tém��  ideální podmínky pro kvalitní bydlení 

 - dobrá dopravní dostupnost po silnici II/198 do Tachova a Plané u Mariánských Lázní  

- poloha v p�írodním prost�edí CHKO 	 eský Les 

- poloha v p�írodním parku 	 eský Les - Tachov 

- velké procento zalesn� ní 

- poloha nedaleko v� tších m� st Tachov a Planá u Mariánských Lázní 

- poloha obce ve Specifické oblasti nadmístního významu SON 1 	 eský les  

- pracovní p�íle�itosti v d 
 sledku polohy v zem� d� lsky obhospoda�ovaném území 

- pracovní p�íle�itosti v nedalekých m � stech Tachov a Planá u Mariánských Lázní 
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- v obci se nachází základní ob� anská vybavenost (obecní ú�ad, mate�ská škola, hasi� ská zbroj-

nice, restaurace se spole� enským sálem, sportovní areály a plochy), vyšší vybavenost je v Ta-

chov�  a v Plané u Mariánských Lázní 

- mo�nosti vy�ití v rámci t � lovýchovné, sportovní � innosti a bohaté turistiky v CHKO 	 eský les 

- pracovní p�íle�itosti v rámci p �edpokládaného rozvoje cestovního ruchu 

- vybavenost obce technickou infrastrukturou 

 

- Odhad pot�eby nových bytových jednotek 

- s ohledem na demografický vývoj..........................................45 b.j.................. 

- s ohledem na necht� né sou�ití......................................... .....90 b.j.................. 

- s ohledem na geografickou polohu........................................20 b.j.................. 

- s ohledem na pracovní p�íle�itosti......................................... .5 b.j.................. 

Obec Chodský Újezd celkem………………………...………..160 b.j………….... 

 

Vzhledem k charakteru obce a p�edpokládanému zájmu �adatel 
  o byt, se stanovuje pom� r bytových 

jednotek (bj = v RD)  

- SV mimo zastav � né území 1000 m 2 v zastav � ném území 800 m 2,  
- SR mimo zastav � né území 1100 m 2, v zastav � ném území 800 m 2  
- +25 % po� ítaných pro ve � ejná prostranství), co� � iní následující po � ty b.j.: 

P�edpokládaná pr
 m� rná velikost jednotlivých pozemk
  – 900 m2 

100 % byt
  v rodinných domech........................................155 b.j. 

 

Výpo� et pot�eby zastavitelných ploch pro bydlení za obec Chodský Újezd celkem 

- v rodinných domech ...............cca 140 000 m2 

+ 20% rezerva....................................28 000 m2 

Pot�eba ploch pro bydlení celkem = 168 000 m2 

Návrh ploch pro bydlení v obci Chodský Újezd � iní celkem 180 049  m2 co� je odpovídající vypo � -

tené pot�eb�  ploch pro bydlení 168 000 m2. Navr�ený rozvoj obce je odpovídající významu, pol oze, bu-

doucímu rozvoji a charakteru Chodského Újezda. Navr�ený rozvoj obce pova�uje ÚP za cílový. 

4. NÁLE�ITOSTI VYPLÝVAJÍCÍ Z VYHLÁŠKY � .500/2006 Sb., � ÁST II. ODSTAVEC 
1a-d. 

4.a. Vyhodnocení koordinace vyu�ívání území z hledi ska širších vztah 	  v území 

Širší vztahy v území jsou koordinovány nad�azenou plánovací dokumentací ÚPD, která je pro ÚP 

Chodský Újezd jednozna� n�  daná. Tuto nad�azenou ÚPD tvo�í „Politika územního rozvoje“ 	 R (PÚR) 

(v� etn�  aktualizace � .1-5) a „Zásady územního rozvoje“ Plze� ského kraje (ZÚR PK) v� etn�  aktualizací 

� .1, 2 a 4. Respektování této ÚPD zajistí koordinaci nadmístních zám� r
 . Ob�  ÚPD byly podrobn�  

popsány v “kapitole 2. a). Územní plán Chodský Újezd respektoval všechny nadmístní systémy ob� anské 
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a technické infrastruktury a p�írodní hodnoty nejen na území obce, ale i v jejím okolí. Tyto skute� nosti 

jsou zakresleny v tzv. „Koordina� ním výkrese“, který tvo�í sou� ást „Od
 vodn� ní“ ÚP. 

ÚP nenavrhuje �ádný zám � r, který by ovliv� oval území sousedních obcí. ÚP p�ebírá dv�  plochy 

koridor
  dopravní a technické infrastruktury. Tyto koridory jsou p�evzaty z nad�azené ÚPD – ZÚR Plze� -

ského kraje. Jedná se o koridor SD201/02-N koridor p� ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Broumov – Ma-

hring a koridor E15N – koridor zdvojení stávajícího vedení VVN 110 kV (Tachov – Drmoul). 

Obec je dob�e dopravn�  obslou�ena nejen silnicí II/198, ale i silnicemi I II. t� ídy, které zp�ístup-

� ují okolními venkovská sídla. 

P�es �ešené území prochází významný nadregionální prvek nadregionální biokoridor K52 Kladská 

– Diana - 	 erchov a regionální prvky ÚSES – RK 1038, RK1039, RK 1040, RK1041, RK 2020, RB 1121, 

RB 1105, RB 1608 a RB1615.  

 

Vý�ez z dokumentace ZÚR Plze� ského kraje. 
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Z nad�azené sít�  technické infrastruktury prochází p�es �ešené území v severoji�ním sm � ru trasa 

vtl plynovodu. Toto vedení územní plán pln�  respektuje (v� . jeho ochranných pásem). Trasa vedení nijak 

neomezuje rozvoj jednotlivých sídel a zastavitelné plochy do t� chto stávajících tras a jejich ochranných 

pásem nijak nezasahují. 

Východní � ástí �ešeného území prochází v jihoseverním sm� ru venkovní vedení VVN 110 kV. I to 

je ÚP pln�  respektováno. 

Západní � ást �ešeného území spadá do CHKO 	 eský les.  

V �ešeném území se nachází krom�  dalších limit
  i n� kolik ochranných pásem vodních zdroj
 . Ta 

jsou návrhem ÚP respektována. 

Souhrnn�  lze konstatovat, �e navr�ené �ešení ÚP Chodský Újezd územní vztahy v daném regionu 

neovlivní, co� je z �ejmé z omezených územn�  technických parametr
  s okolními obcemi. Ty tvo�í obce: 

Broumov (k.ú. Broumov u Zadního Chodova), Zadní Chodov (k.ú. Zadní Chodov), Kyjov (k.ú. Kyjov u 

Zadního Chodova), Chodová Planá (k.ú. Chodová Planá), Planá (k.ú. Planá u Mariánských Lázní), Brod 

nad Tichou (k.ú. Brod nad Tichou), Lom u Tachova (k.ú.Lom u Tachova), Vítkov (k.ú. Vítkov u Tachova), 

B�ezí (k.ú. B�ezí u Tachova), Ctibo� (k.ú. Ctibo� u Tachova), Hal�e (k.ú. Hal�e), Horní Výšina (k.ú.  Vý-

šina), Griesbach (D), Redenbach a Mahring. Územní plán vymezuje jednotlivé prvky ÚSES, které nava-

zují na sousední prvky ÚSES v okolních obcích. 

Obec Chodský Újezd neplní v rámci struktury osídlení v širším zájmovém území �ádné mimo-

�ádn�  významné funkce, které by m� ly charakter funkcí nadmístních.  
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4.b. Vyhodnocení spln � ní po�adavk 	  zadání 

II. Po�adavky na zpracování návrhu ÚP Chodský Újezd : 

a) Po�adavky na základní koncepci rozvoje území obc e, vyjád�ené zejména v cílech zlepšování dosa-

vadního stavu, v� etn�  rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v po�a davcích na zm� nu charak-

teru obce, jejího vztahu k sídelní struktu�e a dostupnosti ve�ejné infrastruktury 

Územní plán vymezil obecné podmínky na vyu�ívání úz emí, ochranu p�írodních, kulturních a ci-

viliza� ních hodnot území, podmínky pro vyu�ívání zastav � ného území, zastavitelných ploch a ploch p�e-

stavby, ploch územních rezerv a stanovil podmínky pro ochranu nezastav� ného území. Všechny tyto 

body byly spln� ny zejména ve výrokové � ásti v kapitole B - Základní koncepce rozvoje území obce, 

ochrany a rozvoje jeho hodnot a v kapitole C - Urbanistická koncepce, v� etn�  urbanistické kompozice, 

vymezení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití, zastavitelných ploch, ploch p �estavby a systému sídelní 

zelen� . ÚP stanovuje podmínky pro vyu�ití ploch s rozdíln ým zp� sobem vyu�ití v kapitole F - Stanovení 

podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití s ur � ením p�eva�ujícího ú � elu vyu�ití (hlavní 

vyu�ití), pokud je mo�né jej stanovit, p �ípustného vyu�ití, nep �ípustného vyu�ití. 

 

a1) Up�esn� ní po�adavk 
  vyplývajících z Politiky územního rozvoje 	 eské republiky 2008 (dále jen PÚR 

	 R), schválené vládou 	 R dne 20.7.2009, usnesení vlády � .929, ve zn� ní Aktualizace � .1 PÚR 	 R 

ze dne 15.4.2015, usnesení � .276 ve zn� ní aktualizace � .2 a � .3 (platné od 30.9.2019), usnesení 

� .833 ve zn� ní aktualizace � .5 (platné od 11.9.2020) a usnesení � .618 ve zn� ní aktualizace � .4 

(platné od 1.9.2021) 

� ešené území nenále�í do �ádné rozvojové oblasti, os y republikového významu � i specifické 

oblasti, území nezasahuje �ádný koridor ani plocha dopravní infrastruktury republikového významu. 

V p�ípad�  �ešené obce nedochází k rozpor� m se sou� asným vymezením ZÚR. 

Napln� ní jednotlivých bod�  PÚR � R (v platném zn� ní) je podrobn�  vyhodnoceno v kapitole 2.a.

 Soulad územního plánu s Politikou územního rozvoje a s Územn�  plánovací dokumentací vydanou 

krajem této textové � ásti. 

a 2) Up�esn� ní po�adavk 
  vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Plze� ského kraje 2008 (dále jen 

ZÚR PK), vydaných zastupitelstvem Plze� ského kraje dne 2.9.2008, usnesením � .843/08,  

Napln� ní jednotlivých bod�  ZÚR PK (v platném zn� ní) je podrobn�  vyhodnoceno v kapitole 2.a.

 Soulad územního plánu s Politikou územního rozvoje a s Územn�  plánovací dokumentací vydanou 

krajem této textové � ásti. 

 

ÚP respektuje následující skute� nosti v území: 

Centrální � ást �ešeného území se nachází v P�írodním parku 	 eský les, západní � ást je sou� ástí 

CHKO 	 eský les. 
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Územím prochází v jeho západní � ásti nadregionální biokoridor K52 Kladská - Diana - 	 erchov 

(v� etn�  ochranného pásma) a od severozápadu k jihovýchodu prochází �ešeným územím regionální 

biocentra 1608, 1121, 1615, 1105, biokoridory RK1038, RK1039, RK 1040, RK1041, RK 2020. 

V území se nachází n� kolik ochranných pásem vodního zdroje. V území vyhlášeno záplavové 

území Hamerského potoka. Do severní � ásti zasahuje chrán� né lo�iskové území a poddolované území. 

Sídlo Horní Jadru� a Chodský Újezd mají vyhlášenou vesnickou památkovou zónu. Územní plán bude 

také respektovat koridor VVN elektrického vedení - zdvojení vedení 110 kV Tachov - Drmoul (� i. 5.4.1. - 

VPS E15), který je veden územím ve sm� ru zhruba sever jih. Dále koridor pro krajskou silni� ní sí�  - 

silnice 11/201 - rekonstrukce p�ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Broumov - Mähring s obchvaty sídel (� l. 

5.2.3.). 

V území se nachází také n� kolik maloplošných zvlášt�  chrán� ných území: p�írodní rezervace 

Tišina, p�írodní rezervace Bu� ina u � � áru, p�írodní památka Louky u Prost�edního � � áru, p�írodní pa-

mátka � � ár u Chodského Újezdu. 

Územní plán všechny výše uvedené hodnoty a limity území respektuje a nevymezuje �ádné roz-

vojové plochy, které by je znehodnocovaly � i s nimi byly ve st�etu. 

 

a.3) up�esn� ní po�adavk �  vyplývajících z ÚAP ORP Tachov  4. Aktualizace 2016, zejména z 

problém�  ur� ených k �ešení v územn�  plánovací dokumentaci a p�ípadn�  z dopl� ujících pr� zkum�  a 

rozbor�  - respektovat limity a zám� ry v území (podkladem data z ÚAP ORP Tachov, dopl� ující pr� zkumy 

a rozbory zpracované projektantem) 

 

1/ po�adavky na urbanistickou koncepci: 

ÚP vymezuje zastav� né území obce, zastavitelné plochy a proluky pro pot�eby udr�itelného roz-

voje 

ÚP vymezuje jednotlivé ve�ejn�  prosp� šné stavby a ve�ejn�  prosp� šní opat�ení (ve�ejná prostran-

ství, dopravní infrastruktura). 

ÚP vymezuje plochy nezastavitelné. 

ÚP stanovuje podmínky vyu�ití jednotlivých funk � ních ploch a podmínky pro plošné a prostorové 

uspo�ádání, pro rozvojové lokality s rozdílným zp
 sobem vyu�ití a dále stanovuje podmínky hlavního, 

p�ípustného, podmín� n�  p�ípustného a nep�ípustného vyu�ití. 

ÚP stanovuje podmínky pro ochranu urbanistických hodnot v území a ochranu významné archi-

tektury (vesnická památková zóna a region lidové architektury) v kapitole urbanistické koncepce výro-

kové � ásti. 

ÚP prov�� il zastavitelné plochy z platné ÚPD - p�edevším pro bydlení, dále plochy pro drobnou 

výrobu a slu�by jako dopln � k k bydlení, plochy pro ob� anskou vybavenost, plochy pro sport a rekreaci 

atd. a dle pot�eby jednotlivých sídel tyto plochy vymezuje. 
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2/ po�adavky na koncepci ve �ejné infrastruktury: 

ÚP prov�� il koncepci technické infrastruktury - zásobování vodou, kanalizace, 	 OV a dle pot�eby 

jednotlivých sídel tuto ve�ejnou infrastrukturu dopl� uje, � i umo� � uje její budování v rámci stanovených 

podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití. 

ÚP respektuje ochranná pásma vodních zdroj
  a svými návrhy je nijak nenarušuje. 

ÚP si klade jako jeden z hlavních cíl
  ochranu ZPF a proto navrhuje p�evá�nou � ást rozvojových 

ploch na p
 dy s ni�ší t �ídou ochrany ZPF. 

ÚP posoudil kapacity za�ízení a rozvod
  technických sítí a v p�ípad�  pot�eby pro n�  vymezuje 

zastavitelné plochy.  

ÚP navrhuje zásobování nových ploch po�ární vodou v  souladu s pot�ebnými p�edpisy.  

ÚP navrhuje p�ístupové komunikace u nových ploch tak, aby spl� ovaly podmínky pro p�íjezd a 

p�ístup po�ární techniky. 

ÚP prov�� il stav komunikací, cestní sí�  pro zajišt� ní pr
 chodnosti krajiny, p� ší, cyklistické trasy a 

cyklostezky a pot�ebnou cestní sí�  dopl� uje p�evá�n �  formou ú� elových komunikací a dále navrhuje 

p�elo�ku silnice mimo centrum obce v Chodském Újezd � . ÚP umo� � uje budování ve�ejných prostranství. 

ÚP respektuje limity a zám� ry MO 	 R a svými návrhy nezasahuje do t� chto limit
 . 

3/ p�írodní hodnoty, krajina 

ÚP prov�� il navrhované zám� ry z hlediska zájm
  ochrany p�írody a krajiny CHKO 	 eský les a 

zp�esnil prvky USES. ÚP svými návrhy nijak nenarušuje ochranu p�írody a krajiny, naopak stanovením 

podmínek pro plochy s rozdílným zp
 sobem vyu�ití umo� � uje p�ísnou ochranu p�írodních a krajinných 

hodnot �ešeného území. 

ÚP zvyšuje koeficient ekologické stability zvýšením podílu trvalých travních porost
  v neurbani-

zovaném území, respektování krajinné zelen�  (aleje, remízky, meze) zejména u vodních tok
  a cest. 

ÚP podrobn�  prov�� il sou� asné vyu�ití pozemk 
  v rozporu s vyu�itím dle evidence katastru a 

navrhl vyu�ití pozemk 
  v souladu se zpracovanými komplexními pozemkovými úpravami pro jednotlivá 

sídla. 

ÚP respektuje významné krajinné prvky a nenavrhuje �ádné rozvojové plochy, které by znemo�-

� ovaly jejich vyu�ití k danému ú � elu – ochrana p�írody. 

 

a.4) up�esn� ní po�adavk 
  obce, dot� ených orgán
  a ve�ejnosti, problém
  k �ešení ze stávajícího plat-

ného územního plánu obce Chodsky Újezd (dále jen ÚPO Chodský Újezd) 

ÚP v rámci tvorby návrhu územního plánu konzultoval vymezení rozvojových ploch s pov�� eným 

zastupitelem a prov�� il v Návrhu ÚP i jednotlivé po�adavky ob � an
  a obce (rozvoj cestovního ruchu, 

turistiky, p�eshrani� ní dopravy, domovy d
 chodc
 , domy s pe� ovatelskou slu�bou, plochy rekreace, ob-

� anského vybavení, ve�ejných prostranství, smíšené obytné v� . obytné rekrea� ní, dopravní a technické 

infrastruktury, výroby a skladování, vodní a vodohospodá�ské atd.). 
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Územní plán zapracoval do textové i grafické � ásti jednotlivé limity, omezení, hodnoty a prvky 

UAP, v� etn�  doporu� ení jednotlivých dot� ených orgán
 . 

ÚP prov�� il po�adavek na vyu�ití pozemku p. � . 8/4 k.ú. Štokov a neza�adil ho do zastavitelných 

ploch. V této � ásti obce jsou stávající plochy SV situovány podél návsi a není vhodné z architektonicko 

urbanistického hlediska posunout zástavbu mimo jednotnou stavební � áru. 

 

b) po�adavky na vymezení ploch a koridor �  územních rezerv a na stanovení jejich vyu�ití, kte ré bude 

nutné prov�� it 

- v rámci návrhu ÚP byla vymezena jedna plocha územní rezervy pro bydlení v sídle Chodský Újezd. 

Koridor územní rezervy ÚP nevymezuje, nebo�  zadání je nestanovuje.  

 

c) po�adavky na prov �� ení vymezení ve�ejn�  prosp� šných staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení a asa-

nací,  pro které bude mo�né uplatnit vyvlastn � ní nebo p�edkupní právo 

Po�adavky z PÚR - nejsou stanoveny 

Po�adavky ze ZÚR Plze � ského kraje – ÚP vymezuje koridor pro silnici 11/201 - rekonstrukce 

p�ivad�� e k hrani� nímu p�echodu Broumov – Mahring a vymezuje koridor zdvojení vedení VN 110 kV 

Tachov - Drmoul jako VPS El5, v� etn�  odbo� ky z k.ú. Nahý Újezdec p�es k.ú. Dolní Jadru� do TR Planá; 

Pro tyto VPS Navrhuje ÚP mo�nost vyvlastn � ní. 

d) po�adavky na prov �� ení vymezení ploch a koridor� , ve kterých bude rozhodování o zm� nách v území 

podmín� no vydáním regula� ního plánu, zpracováním územní studie nebo uzav�ením dohody o parcelaci 

ÚP vymezuje pouze jednu plochu pro bydlení – smíšenou obytnou – venkovskou SV12a (� ást 

SV12) , její� vyu�ití je podmín � no zpracováním územní studie. Tato studie zajistí koordinaci výstavby 

v této oblasti a celkový architektonicko urbanistický ráz této � ásti obce. 

 

e) po�adavky na zpracování variant �ešení 

Návrh ÚP není zpracován ve variantách, nebo�  to Zadání ÚP nepo�aduje a v pr 
 b� hu zpracování 

Návrhu ÚP se nevyskytla pot�eba zpracování ÚP ve variantách 

f) po�adavky na uspo �ádání obsahu návrhu ÚP a na uspo�ádání obsahu jeho od� vodn� ní v� etn�  m�� ítek 

výkres�  a po� tu vyhotovení 

ÚP je zpracován v souladu s po�adavky Zadání ÚP, po uze došlo ke slou� ení po�adovaného vý-

kresu koncepce technické infrastruktury, dopravní infrastruktury a koncepce ve�ejných prostranství do 

jednoho výkresu – Koncepce ve�ejné infrastruktury, nebo�  nebyla pot�eba vymezení jednotlivých � ástí 

ob� anského vybavení samostatn�  v jednotlivých výkresech. 

 

g) po�adavky na vyhodnocení p �edpokládaných vliv�  územního plánu na udr�itelný rozvoj území 

- Zadání ÚP nepo�adovalo zpracování. 
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Vyhodnocení stanovisek a po�adavk �  dot� ených orgán� : 

ÚP respektuje plány spole� ných za�ízení p�evzatých z dosud zpracovaných komplexních pozem-

kových úprav a p�ebírá z nich plochy zm� n v krajin� , cestní sít apod 

ÚP do grafické a textové � ásti zanesl vrt HVM - 1, d
 lní díla a stavební uzáv� ry. Tyto body jsou 

uvedeny také v textové � ásti ÚP. 

ÚP v grafické � ásti vymezil poddolované území a ve výrokové � ásti stanovuje podmínku, �e 

stavby na poddolovaném území musí spl� ovat podmínky pro stavby stanovené platnými právními p�ed-

pisy. 

ÚP stanovuje podmínky pro výstavbu v zastavitelných plochách v rámci mo�ností, které ÚP umo�-

� uje. ÚP v rámci podmínek prostorového uspo�ádání stanovuje min velikost stavebních pozemk
 , pod-

la�nost objekt 
  a procento zastav� nosti.  

Dále ÚP stanovuje, �e nové stavby musí respektovat architektonicko urbanistický charakter stá-

vající zástavby a blí�it se k n � mu. Charakter je podrobn�  specifikován nejen pro jednotlivá sídla, ale i 

pro jednotlivé funk� n�  rozdílné plochy v rámci všech sídel �ešeného území. 

ÚP neumo� � uje budování fotovoltaických � i v� trných elektráren, pokud se nebude jednat o sou-

� ást technického za�ízení objekt
 , na kterých je za�ízení umíst� no. 

ÚP respektuje nemovité kulturní památky a nenavrhuje do jejich blízkosti �ádné rozvojové plochy, 

které by tyto památky znehodnocovaly. ÚP uvádí tyto památky v rámci textové i grafické � ásti ÚP. 

ÚP vyzna� il archeologická nalezišt�  a v rámci textové � ásti uvádí jejich vý� et. 

Celé území se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany – jev 102a – vymezené území 

leteckých zabezpe� ovacích za�ízení Ministerstva obrany. 

k.ú. Dolní Jadru�, Horní Jadru�, Chodský Újezd, Nah ý Újezdec, Nebla�ov a Štokov zasahuje vy-

mezené území Ministerstva obrany:  území elektronického komunika� ního za�ízení MO (jev 082a), které 

je nutno respektovat. 

ÚP respektuje limity a atributy krajinného rázu, zachovává plochy biotopu zvlášt�  chrán� ných 

druh
  rostlin a �ivo � ich
  (k.ú. � � ár u Tachova, Štokov). ÚP tyto jednotlivé prvky uvádí v rámci koordi-

na� ního výkresu.  

ÚP vymezuje v rámci návrhu ÚP cestní sí�  (cestní sí� , stezky apod.) a umo� � uje budování ne-

zbytné dopravní infrastruktury tak aby byla zajišt� na p�irozená prostupnost územím. 

ÚP zp�es� uje jednotlivé prvky ÚSES a stanovuje pro n�  hlavní, p�ípustné, podmín� n�  p�ípustné 

a nep�ípustné vyu�ití. 

ÚP vymezuje zastavitelné plochy v rámci zastav� ného území, � i v bezprost�ední návaznosti na 

zastav� ná území. 

ÚP v rámci koordina� ního výkresu uvádí trasy jednotlivých in�enýrských sítí, v� etn�  jejich OP, 

ochranných pásem vodních zdroj
 , vymezení záplavových území apod., jak je po�adová no v rámci Za-

dání. 
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ÚP v rámci koordina� ního výkresu uvádí všechny hodnoty a limity z hlediska ochrany krajiny a 

p�írody (VKP, chrán� ná území, ÚSES, P�írodní park) jak je v rámci Zadání ÚP po�adováno. 

 

Zadání Územního plánu bylo spln � no beze zbytku. 

4.c. Vý � et zále�itostí nadmístního významu, které nejsou � ešeny v ZÚR (§43 odst. 
1 stavebního zákona), s od 	 vodn � ním pot � eby jejich vymezení 

Územní plán nevymezuje �ádné plochy ani koridory na dmístního významu, které nejsou �ešeny 

v Zásadách územního rozvoje Plze� ského kraje.  

4.d. Vyhodnocení p � edpokládaných d 	 sledk 	  navrhovaného � ešení na zem � d� l-
ský p 	 dní fond a pozemky ur � ené k pln � ní funkce lesa 

4.d.1. Ochrana p � dního fondu 

Údaje o celkovém rozsahu po�adovaných ploch a podíl u p 	 dy nále�ející do ZPF,  

údaje o druhu pozemku dot � ené p	 dy 

Celkem jsou na správním území Chodského Újezdu navr�eny rozvojové plochy o celkové rozloze 

45,0290 ha (zastavitelné plochy a plochy zm� n v krajin� ). Z tohoto rozsahu je 9,0326 ha ploch lokalizo-

váno na orné p
 d�  (20,42%), 1,5465 ha na zahradách (3,51%),  ha na trvalých travních porostech 

(39,35%) a 17,1828 ha mimo plochy ZPF (36,72%). 

 

Z celkového rozsahu záboru ZPF p� ipadá: 

na I. t � ídu ochrany ZPF – 2,3194 ha (8,20%) 

na II. t � ídu ochrany ZPF – 0,8448 ha (2,99%) 

na III. t � ídu ochrany ZPF - 14,4284 ha (50,99%) 

na IV. t � ídu ochrany ZPF – 3,7364 ha (13,20%) 

na V. t � ídu ochrany ZPF - 6,9689 ha (24,63%) 

 

 Po�adavky týkající se trvalého odn � tí ZPF v návrhu jsou obsa�eny v záv � re� né tabulce této ka-

pitoly. 

Z hlediska funk� ního vyu�ití se na záborech zem � d� lského p
 dního fondu podílejí v obci nejvíce 

plochy smíšené obytné - venkovské (SV) 13,0287 ha (46,04%). Dále plochy výroby a skladování – 

drobná a �emeslná výroba (VD) jsou zastoupeny 3,5847 ha (12,67%), plochy vodní a vodohospodá�ské 

– vodní toky a plochy (W) 3,2514 ha (11,49%), plochy technické infrastruktury – in�enýrské sít �  (TI) 

2,8097 ha (9,93%), plochy dopravní infrastruktura – silni� ní – silnice (DSs) 2,173 ha (7,68%), plochy 

smíšené obytné - rekrea� ní 0,9878 ha (3,49%), plochy ve�ejných prostranství – ve�ejná prostranství (PV) 

0,6036 ha (2,13%), plochy zelen�  – ochranná a izola� ní (ZO) 0,5764 ha (2,04%), plochy ve�ejných pro-

stranství – ve�ejná zele�  (ZV) 0,5037 ha (1,78%), plocha výroby a skladování – zem� d� lská výroba (VZ) 
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0,3024 ha (1,07%), plochy ob� anského vybavení – ve�ejná infrastruktura (OV) 0,2296 ha (0,81%) a plo-

chy dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové komunikace (DSú) 0,0862 ha (0,30), plochy ob� anského 

vybavení – t� lovýchovná a sportovní za�ízení (OS) 0,1586 (0,56%). 

 

Údaje o areálech a objektech staveb zem � d� lské prvovýroby. 

Plánovanou výstavbou nedojde k narušení areál
  zem� d� lské prvovýroby v sídle Chodský Újezd, 

Horní a Dolní Jadru�, Nahý Újezdec, Nebla�ov a Štok ov. 

 

Údaje o významných skute � nostech vyplývajících ze schválených návrh 	  pozemkových úprav. 

Pro k.ú. Dolní Jadru�, Horní Jadru�, Nebla�ov a Nah ý Újezdec byly zpracovány komplexní po-

zemkové úpravy. Z nich územní plán vycházel a p�evzal z nich zejména návrhové plochy protierozních 

opat�ení a plochy ú� elových komunikací, které zp�ístup� ují jednotlivé zem� d� lské pozemky. 

V sídlech Chodský Újezd jsou komplexní pozemkové úpravy nyní rozpracované. ÚP koordinuje 

jejich zpracování s návrhem ÚP Chodský Újezd. 

. Vzhledem k tomu, �e v dob �  zpracování návrhu ÚP pro ve�ejné projednání nebyly dokon� eny 

Komplexní pozemkové úpravy Nahý Újezdec, ani nebyla aktualizována katastrální mapa pro toto k.ú., 

byly do Územního plánu p�evzaty jednotlivé prvky ÚSES, které jsou znázorn� ny dle KPÚ. Aktualizovaná 

katastrální mapa bude p�evzata a plochy budou s rozdílným zp
 sobem vyu�ití budou upraveny v rámci 

budoucí Zm� ny ÚP nebo v rámci právy o uplat� ování ÚP, která bude zpracována. 

Zbývající sídla Štokov a � � ár na komplexní pozemkové úpravy � ekají. 

 

Znázorn � ní pr 	 b� hu hranic územních obvod 	  obcí a katastrálních území. 

Územní plán je �ešen pro celé správní území obce Chodský Újezd. To se skládá ze sedmi kata-

strálních území:  

- Chodský Újezd 652296 

- Dolní Jadru� 629201 

- Horní Jadru� 652288 

- Nahý Újezdec 701246 

- Nebla�ov 652300 

- Štokov 652318 

- � � ár 637009 

Grafická � ást je zpracována na podkladu katastrální mapy (mimo k.ú. Nahý Újezdec – zd
 vodn� ní 

výše), která zobrazuje katastrální území. 
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Zd	 vodn � ní, pro �  je navrhované � ešení ve srovnání s jiným mo�ným � ešením nejvhodn � jší z hle-

diska ochrany zem � d� lského p 	 dního fondu  

Územní plán Chodský Újezd byl �ešen s cílem soust�edit budoucí plochy pro výstavbu p�edevším 

do proluk a ploch, které bezprost�edn�  navazují na stávající zastav� ná území jednotlivých sídel 

Územní plán nevytvá�í t� �ko obd � lávatelné enklávy mezi zastav� ným územím a nov�  navrhova-

nými plochami budoucí výstavby. Další výhodou urbanistického �ešení územního plánu je skute� nost, �e 

prost�ednictvím nové výstavby zkompakt� uje a aronduje sou� asné urbanistické p
 dorysy jednotlivých 

sídel do komplexn�  ucelených útvar
  bez obtí�n �  p�ístupných a t� �ko obd � lávatelných ploch, které by 

byly uvnit� plánovaných zástaveb, eventuáln�  podél jejich nepravideln�  uspo�ádaných obvod
 . 

Zd
 vodn� ní návrhu jednotlivých ploch viz kapitola J.2 od
 vodn� ní. 

Územní plán se v rámci komplexního �ešení nevyhnul zábor
 m I. a II. t�ídy ochrany ZPF. Je to 

dáno rozvojovými mo�nostmi jednotlivých sídel, konf igurací terénu, mo�ností napojení na technickou a 

dopravní infrastrukturu a nap�. reliéfem terénu apod.. 

Pokud by m� ly být všechny rozvojové plochy situovány pouze na p
 dy s ni�ší t �ídou ochrany ZPF, 

došlo by u n� kterých sídel tém��  ke „stavební uzáv�� e“. Proto ÚP navrhuje rozvoj obce v takovém roz-

sahu, aby bylo vyu�ito p �edevším zastav� né území a zastavitelné plochy bezprost�edn�  navazovaly na 

zastav� né území (� ím� dojde k minimalizaci záboru zem � d� lské p
 dy) a které jsou z v� tšiny p�evzaty 

z platného územního plánu. 

Na správním území obce Chodský Újezd se nachází celkem 65 BPEJ.  

Prvá � íslice p� timístného kódu BPEJ zna� í p�íslušnost ke klimatickému regionu v rámci 	 eské 

republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejšího a nejsuššího po nejchladn� jší a nejvlh� í klimatický region). Obec 

Chodský Újezd le�í v klimatickém regionu � .7 (mírn�  teplý, vlhký), s pr
 m� rnou ro� ní teplotou 6-70C a s 

pr
 m� rným ro� ním úhrnem srá�ek 650-750 mm) a v klimatickém regio nu � .8 (mírn�  chladný, vlhký), 

s pr
 m� rnou ro� ní teplotou 5-60C a s pr
 m� rným ro� ním úhrnem srá�ek 700-800 mm). V rámci tohoto 

klimatického regionu se zde vyvinulo 17 z celkového po� tu 78 hlavních p
 dních jednotek.  

 

Konkrétní odn� tí ZPF uvádí tabulka na následujících stranách, kde jsou zohledn� ny zásadní po-

�adavky na �ešení d
 sledk
  odn� tí ZPF dle P�ílohy � .3 k vyhlášce � .13/1994 Sb. 

Vyhodnocení d
 sledk
  Návrhu ÚP na zem� d� lský p
 dní fond vychází ze skute� nosti, �e v �eše-

ném území se nacházejí zem� d� lské p
 dy, které mají r
 znorodé slo�ení bonitovaných p 
 dn�  ekologic-

kých jednotek (BPEJ). 

T�ídy ochrany Zem� d� lského p
 dního fondu (ZPF) 

V �ešeném území se nachází p
 dy všech t� íd ochrany ZPF. Nejvíce BPEJ je zastoupeno v V. IV. 

a III. t�íd�  ochrany.  
 

T�ídy ochrany p
 d dle BPEJ: 

1. t�ída ochrany ZPF: 7.29.01,7.29.11, 7.29.11, 8.34.21 

2. t�ída ochrany ZPF: 7.29.04, 7.32.01, 8.34.24 
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3. t� ída ochrany ZPF: 7.29.14, 7.32.04, 7.47.02, 7.50.01, 7.50.04, 7.50.11, 7.52.04, 7.64.01, 7.64.11, 

8.34.24,  

4. t� ída ochrany ZPF: 7.29.51, 7.47.12, 7.50.04, 7.50.11, 7.50.14, 7.51.11, 8.34.34, 8.34.44, 8.50.04, 

8.50.14, 8.50.14, 9.50.14 

5. t� ída ochrany ZPF: 7.29.01, 7.29.44, 7.29.54, 7.32.14, 7.32.41, 7.32.54, 7.37.15, 7.37.16, 7.37.46, 

7.37.55, 7.37.56, 7.39.19, 7.39.29, 7.39.39, 7.39.49, 7.40.67, 7.40.68, 7.40.78, 7.51.13, 7.67.01, 

7.68.11, 7.69.01, 7.72.01, 7.73.11, 7.73.13, 7.73.14, 7.73.15, 7.73.16, 7.74.13, 8.34.54, 8.37.16, 

8.39.19, 8.50.44, 8.67.01, 8.68.11, 8.73.11 

 

 



CHODSKÝ ÚJEZD - OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

116 

Souhrnná p � ehledná tabulka odn � tí ZPF 

Ozna� ení 
lokality 

Navrhované vyu�ití 

Souhrn 
vým � ry 
záboru       

[ha] 

Zábor ZPF podle t � íd ochrany                                                        
[ha]                                               

Odhad vým � ry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zem� d� lskou 

p	 du  

Informace 
o existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodn � ní 

Informace o exis-
tenci staveb 

k ochran �  po-
zemku p � ed erozní 

� inností vody 

Informace podle 
ustanovení §3 
odst. 1 písm g) 

I. II. III. IV. V.   
   

SV2 Plocha smíšená obytná  venkovská (I. etapa) 0,0329 0,0000 0,0000 0,0329 0,0000 0,0000 - ne ne - Viz kapitola 3.e.3 
- P�ehled a zd
 -
vodn� ní zastavi-

telných ploch, 
ploch p�estavby a 

ploch zm� ny v 
krajin�  

SV4 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,3145 0,0000 0,0000 0,3145 0,0000 0,0000 - ne ne - 

SV5 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,1633 0,0000 0,0000 0,1633 0,0000 0,0000 - ne ne - 

SV6 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV7 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,0338 0,0000 0,0000 0,0338 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV8 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,5902 0,0000 0,0000 0,5902 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV9 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,1074 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1074 - ne Ano - 

SV10 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 1,1789 0,0000 0,7252 0,4537 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV11 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,1501 0,1501 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV12 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 3,6422 0,0000 0,0000 0,0000 0,8049 2,8373 - ne Ano - 

SV13 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,5870 0,0000 0,0000 0,5870 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV14 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,1173 0,0000 0,0000 0,1173 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV15 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,5997 0,0000 0,0000 0,5797 0,0000 0,0200 - ne Ne - 

SV16 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,5433 0,0000 0,0000 0,0095 0,5338 0,0000 - ne Ano - 

SV17 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne ano - 

SV18 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV19 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne Ne  - 

SV20 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,4518 0,0000 0,0000 0,1476 0,3042 0,0000 - ne Ne - 

SV21 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,2694 0,0000 0,0000 0,2694 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV22 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,0616 0,0000 0,0000 0,0616 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV23 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 1,6798 0,6144 0,0000 1,0654 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

SV23a Plocha smíšená obytná - venkovská (II. etapa) 1,7113 0,7440 0,0000 0,9693 0,0000 0,0000 - ne Ano - 

SV24 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,1957 0,1957 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne ano - 

SV25 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,4743 0,3856 0,0000 0,0000 0,0000 0,0887 - ne Ne - 

SV26 Plocha smíšená obytná - venkovská (I. etapa) 0,1571 0,0000 0,0000 0,1408 0,0163 0,0000 - ne Ne -  
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Ozna� ení 
lokality Navrhované vyu�ití 

Souhrn 
vým � ry 
záboru       

[ha] 

Zábor ZPF podle t � íd ochrany                                                        
[ha]                                               

Odhad vým � ry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zem� d� lskou 

p	 du  

Informace 
o existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodn � ní 

Informace o exis-
tenci staveb 

k ochran �  po-
zemku p � ed erozní 

� inností vody 

Informace podle 
ustanovení §3 
odst. 1 písm g) 

I. II. III. IV. V.   
   

Plochy smíšené obytné - venkovské - celkem 13,0287 2,0898 0,7252 5,5031 1,6592 3,0534  -  - 

SR1 Plocha smíšená obytné - rekrea� ní 0,2288 0,0000 0,0000 0,0000 0,1915 0,0373 - ne Ne - 

SR2 Plocha smíšená obytné - rekrea� ní 0,1757 0,0000 0,0000 0,0000 0,1757 0,0000 - ne Ne - 

SR3 Plocha smíšená obytné - rekrea� ní 0,1383 0,0000 0,0000 0,0000 0,1383 0,0000 - ne ne - 

SR4 Plocha smíšená obytné - rekrea� ní 0,2249 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2249 - ne ne - 

SR6 Plocha smíšená obytné - rekrea� ní 0,0635 0,0000 0,0000 0,0000 0,0635 0,0000 - ne ne - 

SR7 Plocha smíšená obytné - rekrea� ní 0,1566 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1566 - ne ne - 

Plochy smíšené obytné – rekrea � ní - celkem 0,9878 0,0000 0,0000 0,0000 0,5690 0,4188  -  - 

OS2 
Plocha ob� anského vybavení - t� lov. a 
sport. Za�ízení 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- ne Ne - 

Plochy ob � anského vybavení - t � lov. a sport. za � í-
zení - celkem  0,1586 0,0000 0,0000 0,1586 0,0000 0,0000  

-  - 

VD1 Plocha výroby a skladování – drobná a 
�emeslná výroba 

2,4523 0,0000 0,0000 2,4523 0,0000 0,0000 - ne ne - 

VD2 
Plocha výroby a skladování – drobná a 
�emeslná výroba 0,2989 0,0000 0,0000 0,0000 0,2989 0,0000 

- ne Ne - 

VD3 
Plocha výroby a skladování – drobná a 
�emeslná výroba 0,8335 0,0000 0,0000 0,8075 0,0000 0,0260 

- ne Ne - 

Plocha výroby a skladování – drobná a � emeslná 
výroba - celkem  

3,5847 0,0000 0,0000 3,2598 0,2989 0,0260  -  - 

PV3 
Plocha ve�ejných prostranství - ve�ejná 
prostranství 0,6036 0,0000 0,1196 0,4840 0,0000 0,0000 

- ne Ne - 

PV4 
Plocha ve�ejných prostranství - ve�ejná 
prostranství 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- ne Ano - 

Plocha ve � ejných prostranství - ve � ejná prostran-
ství - celkem  

0,6036 0,0000 0,1196 0,4840 0,0000 0,0000  -  - 

OV1 Plocha ob� anského vybavení - ve�ejná 
infrastruktura 

0,0309 0,0309 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - ne ne - 

OV2 
Plocha ob� anského vybavení - ve�ejná 
infrastruktura 0,1987 0,1987 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- ne ne - 

Plocha ob � anského vybavení - ve � ejná infrastruk-
tura - celkem  

0,2296 0,2296 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000  -  - 

ZO1 Plochy zelen�  - ochranná a izola� ní 0,0506 0,0000 0,0000 0,0000 0,0506 0,0000 - ne Ne - 

ZO2 Plochy zelen�  - ochranná a izola� ní 0,3220 0,0000 0,0000 0,0000 0,1164 0,2056 - ne ne - 

ZO3 Plochy zelen�  - ochranná a izola� ní 0,0480 0,0000 0,0000 0,0480 0,0000 0,0000 - ne Ne - 

ZO4 Plochy zelen�  - ochranná a izola� ní 0,1558 0,0000 0,0000 0,1558 0,0000 0,0000 - ne ne -  

Plochy zelen �  - ochranná a izola � ní - celkem 0,5764 0,0000 0,0000 0,2038 0,1670 0,2056 -    
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Ozna� ení 
lokality Navrhované vyu�ití 

Souhrn 
vým � ry 
záboru       

[ha] 

Zábor ZPF podle t � íd ochrany                                                        
[ha]                                               

Odhad vým � ry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zem� d� lskou 

p	 du  

Informace 
o existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodn � ní 

Informace o exis-
tenci staveb 

k ochran �  po-
zemku p � ed erozní 

� inností vody 

Informace podle 
ustanovení §3 
odst. 1 písm g) 

I. II. III. IV. V.   
   

TI1 Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  

0,4653 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne ano - 

TI2 
Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  0,8224 0,0000 0,0000 0,8224 0,0000 

- 
 

ne ano - 

TI3 
Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne Ano - 

TI4 Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  

0,4566 0,0000 0,0000 0,4566 0,0000 -  ne Ano - 

TI5 
Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  0,1998 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne ne - 

TI6 
Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  0,7128 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne Ano - 

TI7 Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  

0,0816 0,0000 0,0000 0,0816 0,0000 -  ne Ne - 

TI8 
Plochy technické infrastruktury - in�enýr-
ské sít�  0,0712 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne ano - 

Plochy technické infrastruktury - in�enýrské sít �  - 
celkem  2,8097 0,0000 0,0000 1,3606 0,0000 1,4491 

- 
 

 - 

VZ1 Plocha výroby a skladování - zem� d� l-
ská výroba 

0,3024 0,0000 0,0000 0,3024 0,0000 -  ne ne - 

Plocha výroby a skladování - zem � d� lská výroba - 
celkem  

0,3024 0,0000 0,0000 0,3024 0,0000 0,0000 -   - 

DSs1 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
silnice 2,1730 0,0000 0,0000 0,2800 1,0423 

- 
 

ne Ano - 

Plocha dopravní infrastruktury - silni � ní - silnice - 
celkem  

2,1730 0,0000 0,0000 0,2800 1,0423 0,8507 -   - 

DSú1 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne Ano - 

DSú2 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne Ano - 

DSú3 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne Ano - 

DSú4 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne ano - 

DSú5 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne Ano 
 

- 

DSú6 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne ano - 

DSú7 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne Ano - 

DSú8 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne ano - 

DSú9 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 
- 

 
ne ano - 

DSú10 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne Ano -  
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Ozna� ení 
lokality Navrhované vyu�ití 

Souhrn 
vým � ry 
záboru       

[ha] 

Zábor ZPF podle t � íd ochrany                                                        
[ha]                                               

Odhad vým � ry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zem� d� lskou 

p	 du  

Informace 
o existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodn � ní 

Informace o exis-
tenci staveb 

k ochran �  po-
zemku p � ed erozní 

� inností vody 

Informace podle 
ustanovení §3 
odst. 1 písm g) 

I. II. III. IV. V.   
   

DSú11 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne Ano - 

DSú12 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne Ano - 

DSú13 
Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne Ne - 

DSú14 Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - 
ú� el. komunikace 

0,0863 0,0000 0,0000 0,0793 0,0000 -  ne Ano - 

Plochy dopravní infrastruktury - silni � ní - ú � el. ko-
munikace - celkem  0,0863 0,0000 0,0000 0,0793 0,0000 0,0070 

- 
 

 ne 

W1 
Plochy vodní a vodohospodá�ské - vodní 
plochy a toky 2,7462 0,0000 0,0000 2,2931 0,0000 

- 
 

ne ano - 

W2 Plochy vodní a vodohospodá�ské - vodní 
plochy a toky 

0,5053 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -  ne Ano - 

Plochy vodní a vodohospodá � ské - vodní plochy a 
toky - celkem  3,2515 0,0000 0,0000 2,2931 0,0000 0,9583 

- 
 

 - 

NSp1 
Plochy smíšené nezastav� ného území - 
p�írodní 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

- 
 

ne ano - 

Plochy smíšené nezastav � ného území - p � írodní - 
celkem  

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -   -- 

ZV1 
Plocha ve�ejných prostranství - ve�ejná 
prostranství 0,5037 0,0000 0,0000 0,5037 0,0000 

- 
 

ne - - 

Plochy prostranství - ve � ejná prostranství - celkem 0,5037 0,0000 0,0000 0,5037 0,0000 0,0000 -   -- 

ZÁBOR ZPF CELKEM 28,2960 2,3194 0,8448 14,4284 3,7364 6,9689 6,9822 100,00  - 

%    8,20 2,99 50,99 13,20 24,53      
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Kultura 
Zábor ZPF v ha  

v zastav � -
ném území 

mimo za-
stav � né 
území 

celkem 
    

Orná p
 da 1,0797 7,9529 9,0326 

Chmelnice 0,0000 0,0000 0,0000 

Vinice 0,0000 0,0000 0,0000 

Zahrady 1,1043 0,4422 1,5465 

Ovocné sady 0,0000 0,0000 0,0000 

Trvalé travní porosty 1,6079 16,1090 17,7169 

Celkem 3,7919 24,5041 28,2960 

 

T� ída ochrany 

Zábor ZPF v ha  

v zastav � ném území mimo zastav � né území celkem 

I. 0,9110 1,4084 2,3194 

II. 0,0000 0,8448 0,8448 

III. 1,6063 12,8967 14,5030 

IV. 0,5560 3,1388 3,6947 

V. 0,7515 6,3805 7,1320 

Celkem 3,8248 24,6692 28,4940 

 

Vyu�ití plochy 

Zábor ZPF v ha  

v zastav � ném 
území 

mimo zastav � né 
území celkem 

Plochy smíšené obytné - venkovské 1,7318 11,2969 13,0287 

Plochy smíšené obytné - rekrea� ní 0,7590 0,2288 0,9878 

Plochy ob� anského vybavení - t� lov. a sport. Za�ízení 0,1586 0,0000 0,1586 

Plocha výroby a skladování – drobná a �emeslná výroba 0,0527 3,5320 3,5847 

Plocha ve�ejných prostranství - ve�ejná prostranství 0,0000 2,8097 2,8097 

Plocha ob� anského vybavení - ve�ejná infrastruktura 0,2296 0,0000 0,2296 

Plochy zelen�  - ochranná a izola� ní 0,1381 0,4383 0,5764 

Plochy technické infrastruktury - in�enýrské sít �  0,0000 2,8097 2,8097 

Plocha výroby a skladování - zem� d� lská výroba 0,0000 0,3024 0,3024 

Plocha dopravní infrastruktury - silni� ní - silnice 0,2184 1,9546 2,173 

Plochy dopravní infrastruktury - silni� ní - ú� el. Komunikace 0,0000 0,0863 0,0863 

Plochy vodní a vodohospodá�ské - vodní plochy a toky 0,0000 3,2515 3,2515 

Plochy smíšené nezastav� ného území - p�írodní 0,0000 0,0000 0,0000 

Plochy prostranství - ve�ejná zele�  0,5037 0,0000 0,5037 

 
 3,2882 25,0078 28,2960 
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4.d.2. Pozemky ur � ené k pln � ní funkce lesa 

Územní plán Chodský Újezd �ádné plochy lesní p 
 dy nezabírá. Cílem ÚP je zachovat 

lesní porost bez jakýchkoliv úprav. 

� ešené území nále�í do p �írodní lesní oblasti � .11b – 	 eský les a oblasti � .6 – Západo-

� eská pahorkatina. Pro tyto oblast je zpracován a schválen oblastní plán rozvoje les
  od roku 

2000 do 2019. Rozloha lesního porostu �ešeného území je dle 	 UZK 3 250 ha. Lesnatost 

území � iní 50%.  

Jednotlivé lesní plochy se nacházejí v západní a jihovýchodní � ásti �ešeného území  

5. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH V � ETN�  SAMOSTATNÉHO OD� VOD-
N� NÍ 

Ve� ejné projednání 

Ve�ejnou vyhláškou ze dne 06.05.2020, pod � .j.: 1441/2020-OVÚP/TC bylo oznámeno 
doru� ení a zve�ejn� ní návrhu ÚP Chodský Újezd - datum b�ezen 2020 pro ve�ejné projednání, 
a to na ú�ední desce M� stského ú�adu Tachov- vyv� šeno 07.05.2020, sejmuto dne 25.06.2020 
a  na ú�ední desce obce Chodský Újezd – vyv� šeno 07.05.2020, sejmuto 19.06.2020. 
V tišt� ném vyhotovení byl upravený návrh k nahlédnutí od 07.05.2020 do 25.06.2020 na 
odboru výstavby a územního plánování M� Ú Tachov a na ú�adu obce Chodský Újezd od 
07.05.2020 do 19.06.2020.  
Dále v elektronické podob�  dálkovým p�ístupem byl návrh vyv� šen na internetové adrese  
            http://www.tachov-mesto.cz/uzemni/UP_Chodsky-Ujezd-VP-navrh-03-2020.zip  
Dot� eným orgán
 m, krajskému ú�adu a sousedním obcím, oprávn� ným investor
 m (Povodí 
Vltavy s.p., GasNet, 	 EZ Distribuce) a projektantovi bylo jednotliv�  doru� eno oznámení o 
doru� ení návrhu ze dne 06.05.2020, � .j.: 1444/2020-OVÚP/TC, sou� asn�  s výzvou k uplatn� ní 
stanovisek, p� ipomínek, a s upozorn� ním, �e k pozd � ji uplatn� ným se nep�ihlí�í, termín byl 
stanoven do 7 dn
  ode dne ve�ejného projednání, tj. do 25.06.2020. Nejpozd� ji bylo oznámení 
doru� eno 11.05.2020, tj. min. 30 dní p�edem (§ 52 SZ). 

Dále upozorn� no, �e ke stanovisk 
 m, námitkám a p�ipomínkám ve v� cech, o kterých 
bylo rozhodnuto p�i vydání nad�azené dokumentace – ZÚR PK, v platném zn� ní nebo regula� -
ního plánu vydaného krajem, se nep�ihlí�í. Vyhodnocení vliv 
  na �P, ani vyhodnocení vliv 
  na 
udr�itelný rozvoj území se pro ÚP Chodský Újezd nez pracovává.  

K návrhu pro ve�ejné projednání – b�ezen 2020 byly doru� eny a vyhodnoceny tyto ná-

mitky: 

1/ Kv� ta Pszczólková, Tachov – námitka, p�es pozemek navr�ena p �ístupová cesta 
k sousedním pozemk
 m, je vlastníkem 4 pozemk
  – lokalita P�ední � � ár – p.p.� . 33/1, 40/1, 
41/2, 35/2, nesouhlasí s umíst � ním cesty , po� ítá s výstavbou RD a úpravou by došlo k ome-
zení a znehodnocení pozemk
 ; 

Vyhodnocení:  
p�ístupová cesta – plocha PV2 navr�ena pro novou zast avitelnou plochu SV1, �ešení 

jiné p�ístupové komunikace je ve st�etu s významnou ochranou p�írody a krajiny v území, umís-
t� ní cesty není ve�ejným zájmem, plocha SV1 a PV2 nemá p�ipojení, zatím bude vy�azena 
z návrhu, 

- dne 21.03.2021 doru� eno dopln� ní – kde navrhuje p�ístup k pozemk
 m p.p.� . 37 a 
33/2 po okraji hranice pozemku p.� . 33/1, vzhledem k tomu, �e takovou zm � nu p�ístupu k na-
vr�ené zastavitelné ploše by bylo nutné znovu proje dnat p� i opakovaném ve�ejném projednání, 
dále je p�ístupen dot� en také pozemek p.p.� . 35/1 jiného vlastníka (Lesy 	 R), se kterým není 
projednáno ani dohodnuto zajišt� ní p�ístupu, bylo dohodnuto s obcí, �e proces ji� nebude  
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prodlu�ován, a proto plochy SV1 a PV2 budou vy �azeny z po�izování a vyu�ití pozemk 
  z
 -
stane stabilizováno ke stávajícímu vyu�ití, 

- námitce se vyhovuje; 
 

2/ Jan Sko � ík, U Potoka 399, 353 01 Velká Hle� sebe – námitky ze dne 15.06.2020, doru� eno 
dne 22.06.2020, 
1) Lokalita u Pjaseckého mlýnu: 
Vlastníkem pozemk
  st.p.� .305, p.p.� . 1024/1 a 3695 k.ú. Chodský Újezd, v návrhu ÚP st.p.� . 
305 sou� ástí zastav� ného území – stabilizované plochy se specifickým vyu�itím – SX, 
dlouhodob�  usiluji o realizaci zám� ru „Rekonstrukce areálu Haberského mlýna“ na pozemcích 
st.p.� . 305, p.� . 3695 a 1024/1, p� i� em� v � tšina na st.p.� . 305. Areál by m� l slou�it zejména 
k bydlení, rekreaci, dále muzeum p
 vodních technologií a historických p�edm� t
 , dle studie na 
rekonstrukci z 01/2018, dále na ploše p.p.� . 1024/1 a 1053/1 (jiného vlastníka), dle návrhu ÚP 
sou� ástí nezastav� ného území – smíšené, p�írodní – NSp, v blízkosti památný strom, � ást 
pozemku dot� ena záplavovým územím a ÚSES regionální úrovn� .     
Po�aduje dle p � ílohy � . 1 zapracovat novou zastavitelnou plochu pro ploch u smíšenou 
obytnou o vým �� e cca 1076 m², která umo�ní realizaci zám � ru dle zpracované studie. 
Po�aduje dále úpravu podmínek vyu�ití plochy smíšen é obytné – se specifickým 
vyu�itím – SX.  
 
2) Lokalita u Trnového mlýnu: 
Je vlastníkem pozemk
  st.p.� . 120/1, 120/2, 3276/1, 3287/3, 3298/2, 3310/4, 3617/2, 3721 
v k.ú. Chodský Újezd. Pozemky st.p.� . 120/1 a 120/2 jsou v návrhu ÚP vymezeny a 
stabilizovány jako plochy smíšené obytné – venkovské – SV v zastav� ném území. 
Po�aduji tuto plochu doplnit o zastavitelnou plochu  stejného vyu�ití v rozsahu cca 4262 m², 
která je v návrhu ÚP vymezena jako nezastav� né území – p�írodní – NSp, zem� d� lské – TTP 
– NZt, dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové komunikace – DSu, plochy vodní a 
vodohospodá�ské – vodní toky a plochy – W. 
Zám� rem je obnova mlýna, jezu, mlýnského kola, strojovny na vodní pohon. Dále bydlení a 
provoz muzea historických stroj
  a technologií, chov hospodá�ského zví�ectva. Území zna� n�  
limituje OP trafostanice. Z� ásti území je dot� eno záplavovým územím.  

Vyhodnocení: 
1) Ji� k návrhu ÚP pro spole � né jednání uplatnil vlastník p� ipomínku k vyu�ití území 

v lokalit�  bývalého Pjaseckého (také Haberského) mlýnu. Na základ�  vyhodnocení p� ipomínky 
byl pozemek st.p.� . 305 (zastav� ná plocha a nádvo�í – zbo�eništ� ) vymezen jako zastav� né 
území se specifickým vyu�itím jako SX, p � ipomínce bylo vyhov� no.   

P�ilo�ená studie navrhuje výstavbu 5 nových stavebníc h objekt
  – SO1 – mlýnice + 
obytná � ást (4 podla�í, výšky cca 13,7 m, ubytování, rekrea ce, prostory pro expozice), SO2 – 
obytná � ást (3 podla�í, výška cca 11,6 m, ubytování, relaxa ce – ví� ivka, sauna), SO3 – p�íst�e-
šek náhonu potoku (rozm� ry 29,25 x 6,485 m, v. 4,1 m) – objekt je dot� en vymezeným zápla-
vovým územím, nejedná se o stavbu v p
 vodním objemu, SO4 a SO5 objekty zem� d� lské 
(stodoly, výšky 7,65 m). 

Pozemky p.p.� . 3695 - vodní plocha (bývalý náhon) a 1024/1 – trvalý travní porost do 
zastav� ného území � i zastavitelné plochy nebyly zahrnuty, dále s ohledem na limity v území, 
existující nosné zdivo - zbo�eništ�  je vedeno v evidenci KN jen na st.p.� . 305, proto jsou i na-
dále pozemky p.p.� . 3695 a 1024/1 nezastav� ným územím. Dle ve�ejné databáze ortofoto je 
existence mlýna z�ejmá na snímcích z období r. 1947-1962, v dalších letech ji� bez staveb, 
nov�  evidován jako zastav� ná plocha a nádvo�í/zbo�eništ�  a v r. 2019 se zbytky obna�eného 
zdiva. Na pozemku p.p.� .1024/1 je registrován významný krajinný prvek a ji�ní � ást je sou� ástí 
regionálního ÚSES RBK 1039. 

Ve smyslu § 18 odst. 5 stavebního zákona není p�ípustné v nezastav� ném území umís-
�ovat stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro dopl� kovou funkci bydlení � i pobytové rekreace. I 
proto nebyla na uvedených pozemcích vymezena nová zastavitelná plocha pro rekreaci a pro 
bydlení. Zám� rem je obnova mlýna na pozemku st.p.� . 305 v� etn�  rozší�ení na sousední po-
zemky p.p.� . 3695 a 1024/1. V nezastav� ném území návrh ÚP nevylu� uje z hlediska ve�ejného 
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zájmu umíst� ní staveb a za�ízení dle § 18 odst. 5 stavebního zákona v souladu s jeho charak-
terem, tj. nap�. pro zem� d� lství, vodní hospodá�ství (obnova bývalého náhonu) v souladu 
s platnými právními p�edpisy. Vyu�ití pozemku p. � . 3695 pro obnovu bývalého náhonu lze v ne-
zastav� ném území p� ipustit, zastavitelná plocha se proto nevymezuje.  

Sou� ástí námitky je také ú� elové geodetické zam�� ení z 11/2017, kde jsou zam�� eny 
zbytky staveb mlýna, které byly odkryty v terénu – zdivo pod objektem SO1 – mlýnice a SO2 – 
obytná � ást, jiné objekty ani jejich zbytky nebyly na p.p.� . 3748 zam�� eny, dále na základ�  
místního šet�ení p�íslušný stavební ú�ad potvrdil dne 21.08.2017 nález zbytk
  zdiva p
 vodních 
objekt
 . Na �ádost vlastníka pozemku p. � . 3748 bylo v evidenci KN obnoven stavební pozemek 
– nov�  s ozna� ením st.� . 305 – zastav� ná plocha a nádvo�í. Pokud bude p�i rekonstrukci do-
dr�ena obnova objekt 
  na p
 vodních základech a zdivu, budou stavební objekty umíst� ny na 
st.� . 305, nikoliv na sousedních pozemcích. Drobné odchylky mezi zam�� ením zbytk
  p
 vod-
ního zdiva a katastrální mapou mohou být nep�esností, p�ípustnou dle katastrálního zákona.  

�ádost o zm � nu vyu�ití území na p.p. � . 1053/1 m
 �e navrhnout a po�adovat vlastník 
pozemku nebo ten, kdo má obdobná práva k pozemku, tento po�adavek na zm � nu vyu�ití musí 
být odsouhlasen zastupitelstvem obce, v zadání ÚP. Vlastník p.p.� . 1053/1 nepo�adoval za-
stavitelnou plochu, navr�eným stávajícím vyu�ití a jeho stabilizací pro zem� d� lství není dot� en, 
jedná se o stávajícího vyu�ití. Nebylo dolo�eno prá vo podávat námitku k navr�enému vyu�ití 
pozemku dle § 52 odst. 2 stavebního zákona jiným subjektem.  Po�adavek na zm � nu vyu�ití 
p.p.� . 1053/1 nebyl odsouhlasen zastupitelstvem obce, ani po�adován v jakékoliv fázi po �izo-
vání ÚP, proto po�izovatel tento po�adavek posoudil a vyhodnotil jako  p�ipomínku vlastníka 
sousedního pozemku. Proto tento po�adavek po �izovatel p�ehodnotil jako p�ipomínku, kterou 
vyhodnotil. 

Dále po�izovatel nemá informaci, �e zám � r – rekonstrukce mlýna by byl povolen p�í-
slušným stavebním ú�adem � i projednán s dot� enými orgány a dalšími ú� astníky �ízení.  

- vymezení nové zastavitelné plochy zejména pro bydle ní, rekreaci na p.p. � . 
1024/1 v nezastav � ném území pro rozší � ení areálu mlýna se nevyhovuje;   

 
2) Pozemky st.p.� . 120/1 a st. 120/2 jsou vymezeny a stabilizovány v návrhu ÚP jako 

sou� ást zastav� ného území s vyu�itím pro SV –smíšené obytné - venk ovské, jedná se o p
 -
vodní zastav� né stavební pozemky areálu mlýna.  

Další pozemky ve vlastnictví �adatele jsou 3276/1, 3287/3, 3298/2, 3310/4, 3617/2, 
3721 v k.ú. Chodský Újezd, na nich se nov�  po�aduje vymezení zastavitelné plochy pro SV 
v rozsahu dle p�ílohy cca 4262,30 m², po�adavek nebyl sou � ástí schváleného zadání ani jako 
p�ipomínka k návrhu pro spole� né jednání, byl doru� en a� k návrhu pro ve �ejné projednání, 
proto vyhodnocen jako p � ipomínka, nikoliv námitka . 

b) pozemky, které nejsou ve vlastnictví �adatele, d le grafické p�ílohy jsou po�adovány 
za�adit do zastavitelných ploch: 

- p.p.� . 3305 – ZPF – TTP, vymezeno jako plocho NZt – zem� d� lské – travní porosty,  
- p.p.� . 3304/2 – ZPF – TTP, v návrhu stabilizována jako NZt, v souladu s jejím vyu�itím  
- p.p.� . 3277 – ostatní plocha, vymezeno jako NSp  
K pozemk
 m zatím �adatel nemá vy �ešeno vlastnictví. Vlastník pozemk
  (§ 46 odst. 1 

stavebního zákona) nepo�adoval zastavitelnou plochu , navr�eným stávajícím vyu�ití a jeho 
stabilizací není dot� en, jedná se o stávajícího vyu�ití. Nebylo dolo�eno  právo podávat námitku 
k navr�enému vyu�ití pozemku dle § 52 odst. 2 stave bního zákona jiným subjektem.  Po�ada-
vek na zm� nu vyu�ití � ástí uvedených pozemk
  nebyl odsouhlasen zastupitelstvem obce, ani 
po�adován v jakékoliv fázi po �izování ÚP, proto po�izovatel tento po�adavek posoudil a vy-
hodnotil jako p � ipomínku vlastníka sousedního pozemku.  
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6. VYHODNOCENÍ P� IPOMÍNEK 

Spole � né jednání 

Ve�ejnou vyhláškou ze dne 11.06.2018, pod � .j.: 2441/2018-OVÚP/TC bylo oznámeno 
doru� ení a zve�ejn� ní návrhu ÚP Chodský Újezd - datum kv� ten 2018 pro spole� né jednání, a 
to na ú�ední desce M� stského ú�adu Tachov- vyv� šeno 12.06.2018, vyv� šeno do dne 
30.7.2018 a  na ú�ední desce obce Chodský Újezd – vyv� šeno 13.6.2018, sejmuto 2.7.2018. 
V tišt� ném vyhotovení byl upravený návrh k nahlédnutí od 13.06.2018 do 30.07.2018 na 
odboru výstavby a územního plánování M� Ú Tachov a na ú�adu obce Chodský Újezd.  
Dále v elektronické podob�  dálkovým p�ístupem byl návrh vyv� šen na internetové adrese  
            http://www.tachov-mesto.cz/uzemni/Navrh_UP_Chodsky-Ujezd-05-2018.zip  
Dot� eným orgán
 m, krajskému ú�adu a sousedním obcím bylo jednotliv�  doru� eno oznámení 
o doru� ení návrhu ze dne 11.06.2018, � .j.: 2442/2018-OVÚP/TC, a sou� asn�  s výzvou 
k uplatn� ní stanovisek, p� ipomínek, s upozorn� ním, �e k pozd � ji uplatn� ným se nep�ihlí�í, 
termín byl stanoven do 30.07.2018. Nejpozd� ji bylo oznámení doru� eno 13.06.2018, pouze 
Obec Zadní Chodov dne 18.06.2018 pro nep�ítomnost ú�edníka. 
Vyhodnocení vliv
  na �P, ani vyhodnocení vliv 
  na udr�itelný rozvoj území se pro ÚP Chodský 
Újezd nezpracovává.  

 

1/ Jan Sko � ík, U Potoka 399, 353 01 Velká Hle� sebe – p�ipomínky ze dne 25.6.2018, 
doru� eno dne 28.6.2018 
- po�aduje realizaci zám � ru „Rekonstrukce areálu Haberského mlýna na st.p.� . 305, p.p.� . 
3695, 1024/1 v k.ú. Chodský Újezd, jedná se o rekonstrukci staveb na zachovaných základech 
v p
 vodní architektonické podob�  …viz p� ilo�ená studie rekonstrukce Haberského mlýna, dále 
p� ikládá odborný posudek k zám� ru rekonstrukce mlýna – zásah do významného krajinného 
prvku údolní nivy, limit památného stromu Chodovská lípa, vyjád�ení stavebního ú�adu, 
vyjád�ení správce povodí a toku – Povodí Vltavy, usnesení zastupitelstva obce,  
- po�aduje pozemek st.p. � . 305 dle evidence KN – zastav� ná plocha a nádvo�í – zbo�eništ�  
vymezit jako sou� ást zastav� ného území a stabilizované plochy smíšené obytné – venkovské 
(SV)  

Vyhodnocení: 
Dle stávající územn�  plánovací dokumentace se jedná o nezastav� né území i v novém 

návrhu ÚP jako nezastav� né území. Pozemek st.p.� . 305, veden v evidenci KN jako zastav� ná 
plocha a nádvo�í – zbo�eništ�  a pozemky p.p.� . 3695, veden v evidenci KN jako vodní plocha 
a p.p.� . 1024/1, veden v evidenci KN jako trvalý travní porost (jiného vlastníka).  

Jak je uvedeno v p� ipomínce stavební ú�ad p�i místním šet�ení dne 15.8.2017 a násled-
ným dokumentem uznal zachování � ásti náhonu a pod nánosem zeminy a stavební suti odkrytí 
zbytk
  zdiva na SV stran�  pozemku p.p.� . 3748 v k.ú. Chodský Újezd a umo�nil zahájení pro-
jektových prací s tím, �e skute � ný rozsah bude up�esn� n p� i projednání zám� ru v souladu se 
stanovisky dot� ených orgán
  a dalších ú� astník
  �ízení.  

Dále p� ilo�eno vyjád �ení Povodí Vltavy s.p., závod Berounka, Denisovo náb�.. 14, 301 
00 Plze�  ze dne 16.8.2017, �e zám � r rekonstrukce mlýna a okolních budov, obnova vzdouva-
cího objektu a osazení turbíny MVE pro výrobu el.energie na p.p.� . 3748 je situován ve stano-
veném záplavovém území vodního toku Hamerského potoka, v jeho aktivní zón� . Na pozemku 
p.� . 1062 je zám� rem dále z�ízení rybníka. Dále sd� luje k zám� ru p� ipomínky, nap�. � . 2 – 
objekty nacházející se ve vymezené aktivní zón�  stanoveného záplavového území není mo�né 
p�i rekonstrukci rozši�ovat, je nutno zachovat jejich p
 dorysné i výškové rozm� ry. P�ílohou je 
také ú� elové zam�� ení do projektové dokumentace p.p.� . 3748, Chodský Újezd, které zpraco-
val Ing. Josef Zelenka, P�eštická 27, Plze� . Tento dokument není geodetickým zam�� ením pro 
pot�eby evidence KN. Z tohoto dokumentu jsou z�ejmé zbytky cca 3 objekt
  a dále � ást zdiva 
náhonu. 

Pozemek p
 vodn�  p.p.� . 3748 je od 7.7.2017 veden v evidenci KN jako st.p.� . 305. 
Dále p� ilo�en odborný posudek k zám � ru rekonstrukce bývalého mlýna a jeho zásah do 

významného krajinného prvku údolní nivy Hamerského potoka a ochrany památného stromu 
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Chodovská lípa a jeho ochranného pásma. Výsledkem posudku je, �e do VKP zasahuje p.p. � . 
1062, � áste� n�  3695. Pozemky st.p.� . 305 a p.p.� . 1024/1 nejsou tímto zám� rem zasa�eny. 
Z hlediska navrhovaného zám� ru objekt SO3 zasahuje do VKP. OP památného stromu je do 
vzdálenosti 10 m, konstatuje, �e zám � r je mimo OP stromu. 

V zám� ru na dot� ených pozemcích (mlýnice s obytnou � ástí o 4.NP s relaxací-ví� ivkou, 
saunou, 6 bytových jednotek, 2 prostory expozice, objekt pily a katru s MVE, stodola) bylo 
vydáno nesouhlasné závazné stanovisko ú�adu územního plánování  dne 26.4.2018. D
 vodem 
bylo p�edevším nezastav� né území a limity v území – pozemky jsou sou� ástí P�írodního parku 
	 eský les, regionálního biokoridoru ÚSES, nivy toku jako významným krajinným prvkem ze 
zákona, aktivní zóny záplavového území. Pozemky nejsou napojeny na technickou a dopravní 
infrastrukturu. 

Ani k dnešnímu dni není ú�adu územního plánování známo, �e zám � r by byl povolen 
p�íslušným stavebním ú�adem a projednán s dot� enými orgány a dalšími ú� astníky �ízení. 

Z uvedených d
 vod
  pozemek st.p.� . 305– zastav� ná plocha a nádvo�í - zbo�eništ�  je 
vymezen v návrhu ÚP jako zastav� né území  dle §58 odst. 2 písm. a – zastav� ný stavební 
pozemek ve smyslu § 2 odst. 1 písm.c) s vyu�itím ja ko zbo�eništ� . Dále budou vymezeny pod-
mínky pro budoucí vyu�ití tohoto území s ohledem na  limity v území.  

Pozemky p.p.� . 3695- vodní plocha a 1024/1 – trvalý travní porost do zastav� ného 
území nebyly zahrnuty do zastavitelných ploch. 

- p� ipomínce se vyhovuje  vymezením zastav � ného území v rozsahu st.p. � . 305, 
ostatním � ástem p � ipomínky, týkající se p.p. � . 3695 a 1024/1 se nevyhovuje; 

 
2/ Pavel a V� ra Švíbkovi , K Záv� tinám 757, 155 00 Praha 5 – � eporyje – p� ipomínky 

ze dne 15. 7.2018, doru� eno dne 17.7.2018, 
- pozemky p.p.� . 233, 75, 115, 116, 232/3, 234/4 v návrhu ÚP vedené jako RI – plochy 

rekreace zm� nit na SV – plochy smíšené obytné, 
- pozemky p.p.� . 232/4, 234/5 v návrhu ÚP vedeny jako SR 5 – plochy smíšené obytné 

– rekrea� ní zm� nit na SV – plochy smíšené obytné – venkovské, 
Vyhodnocení: 
- p� ipomínkám se vyhovuje,  v celém rozsahu uvedených pozemk
  upraveno vyu�ití 

jako plochy SV (místo RI a SR5); 
 
3/ Milan Vyšata , Chodský Újezd 167 – p� ipomínka z 29.7.2018, doru� eno dne 

30.7.2018, 
- jako vlastník p.p.� . 360/1 a 360/3, Chodský Újezd po�aduji zm � nu zp
 sobu vyu�ití na 

plochu zastavitelnou – plochy smíšené obytné, venkovské, pozemky jsou v bezprost�ední blíz-
kosti pozemk
  obce pro novou výstavbu a plánovaný obchvat obce, mo�nost snadného napo-
jení na in�enýrské sít �  a dopravní infrastrukturu. Výše zmín� né pozemky jsou v p�ímé návaz-
nosti na budoucí zastav� né území a jejich zastav� ní by p� isp� lo k zarovnání urbanistického 
p
 dorysu obce. 

V sou� asnosti jsou pozemky vedeny v KN jako  TTP. Zm� na stavební parcely nemá 
zásadní vliv na �ivotní prost �edí, jako zm� na orné p
 dy na stavební parcely, kterou došlo u 
sousedních pozemk
  obce � . 415/7 a 415/1. 

Vyhodnocení: 
Pozemky p.p.� . 360/1 o vým�� e 19093 m² a p.p.� . 360/3 o vým�� e 6040 m² v k.ú. Chod-

ský Újezd nebyly ve schváleném zadání, zatím nenavazují na zastav� né území, ale p�es ko-
munikaci na Nebla�ov navazují na vymezenou zastavit elnou plochu SV12, sídlo má zatím vy-
mezenou dostate� nou plochu k zastav� ní, zástavba probíhá etapovit�  dle zájmu a realizace 
dopravní a technické infrastruktury, proto pozemky zatím vymezeny jako územní rezerva pro 
bydlení , bez posuzování záboru ZPF, p� ipomínce na vymezení zastavitelné plochy se ne-
vyhovuje ; 

        
4/ Povodí Vltavy, s.p ., závod Berounka, Denisovo náb�e�í 14, 301 00 Plze �  – vyjád�ení 

ze dne 26.7.2018, doru� eno dne 31.7.2018, zn.: 39729/2018-342/	 e SP-2018/7766, 
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- jako správce povodí významného toku Hamerský potok a jeho p�ítok
  informuje o 
správcích tok
 , p�evá�n �  Povodí Vltavy, pop�. Lesy 	 R, správcem HOZ je SPÚ. Dále cituje 
z návrhu �ešení zásobování vodou. Likvidaci odpadních vod a srá�kových vod. 

- nemá k uvedenému návrhu ÚP Chodský Újezd p�ipomínky, 
Vyhodnocení: 
vzato na v� domí, není pot � eba vyhodnocovat; 
 

Ve� ejné projednání 

Ve�ejnou vyhláškou ze dne 06.05.2020, pod � .j.: 1441/2020-OVÚP/TC bylo oznámeno 
doru� ení a zve�ejn� ní návrhu ÚP Chodský Újezd - datum b�ezen 2020 pro ve�ejné projednání, 
a to na ú�ední desce M� stského ú�adu Tachov- vyv� šeno 07.05.2020, sejmuto dne 25.06.2020 
a  na ú�ední desce obce Chodský Újezd – vyv� šeno 07.05.2020, sejmuto 19.06.2020. 
V tišt� ném vyhotovení byl upravený návrh k nahlédnutí od 07.05.2020 do 25.06.2020 na 
odboru výstavby a územního plánování M� Ú Tachov a na ú�adu obce Chodský Újezd od 
07.05.2020 do 19.06.2020.  
Dále v elektronické podob�  dálkovým p�ístupem byl návrh vyv� šen na internetové adrese  
            http://www.tachov-mesto.cz/uzemni/UP_Chodsky-Ujezd-VP-navrh-03-2020.zip  
Dot� eným orgán
 m, krajskému ú�adu a sousedním obcím, oprávn� ným investor
 m (Povodí 
Vltavy s.p., GasNet, 	 EZ Distribuce) a projektantovi bylo jednotliv�  doru� eno oznámení o 
doru� ení návrhu ze dne 06.05.2020, � .j.: 1444/2020-OVÚP/TC, sou� asn�  s výzvou k uplatn� ní 
stanovisek, p� ipomínek, a s upozorn� ním, �e k pozd � ji uplatn� ným se nep�ihlí�í, termín byl 
stanoven do 7 dn
  ode dne ve�ejného projednání, tj. do 25.06.2020. Nejpozd� ji bylo oznámení 
doru� eno 11.05.2020, tj. min. 30 dní p�edem (§ 52 SZ). 

Dále upozorn� no, �e ke stanovisk 
 m, námitkám a p�ipomínkám ve v� cech, o kterých 
bylo rozhodnuto p�i vydání nad�azené dokumentace – ZÚR PK, v platném zn� ní nebo regula� -
ního plánu vydaného krajem, se nep�ihlí�í.  

 

1/ DIAMO, s.p., o.z. P�íbram – vyjád�ení ze dne 20.05.2020, zn.: 
D300/03378/2020/OSLB, doru� eno 21.05.2020 – z
 stává v platnosti vyjád�ení z 13.01.2017: 

- nejsou evidována opušt� ná d
 lní díla ve správ� , d
 lní díla, poddolované území,  
- není vyhlášen dobývací prostor ani chrán� né lo�iskové území, 
- v k.ú. Chodský Újezd umíst� n vrt HVM – 1 – odvod� uje bývalé uranové lo�isko Zadní 

Chodov do bezejmenné vodote� e, dále do Hamerského potoka, 
- omlouvá se z jednání, 
- po�aduje vynesení vrtu HVM – 1 a stavebních uzáv � r do mapové dokumentace ÚP, 
Vyhodnocení:  
p�edlo�ený návrh dokumentace v koordina � ním výkresu zobrazuje limity – vrt HMV – 1, 

d
 lní díla i stavební uzáv� ry, chrán� né lo�iskové území je vyzna � eno jako zrušené, po�adavky 
jsou respektovány, 

 –zrušené Chrán� né lo�iskové území vypušt � no z textové i grafické � ásti, p� ipomín-
kám se vyhovuje; 

 
2/ � EZ Distribuce, a.s.  – vyjád�ení ze dne 12.06.2020, doru� eno dne 17.06.2020 – má 

p�ipomínky: 
- p� ipravuje nové propojovací vedení VN kabelem podél stávající komunikace od obce 

� � ár do obce Hal�e, 
- po�aduje zapracovat � ást koridoru pro zdvojení vedení VVN (110kV) Tachov – St�íbro 

s ozn. V1277, v lokalit�  Nahý Újezdec, kde je odbo� ení do rozvodny St�íbro, bude spole� ností 
po�ádáno v následné aktualizaci ZÚR PK, 

- po�aduje respektovat ochranná pásma stávajících t ras vedení VVN (110 kV), vedení 
a p�ípojek VN (22 kV) v� . trafostanic,… ; 

Vyhodnocení:  
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p�ipravované akce – vedení u � � áru nov�  podél komunikace je mo�né p �ipustit do ploch 
dopravní infrastruktury, pop�. p� ilehlých ploch nezastav� ného území – plochy lesní, � i zem� -
d� lské, zatím nemáme k dispozici zp�esn� nou trasu, koridor pro zdvojení vedení v Nahém 
Újezdci na St�íbro, koridor bude �ešen po aktualizaci ZÚR PK, aktuáln�  je v této trase vyzna-
� eno stávající vedení, p� ipomínce na vymezení koridoru se nevyhovuje;  

- ochranná pásma stávajících tras vedení a trafostanic jsou v ÚP zobrazena a uvedena 
v textové � ásti od
 vodn� ní, po�adavek je respektován; 

 
3/ Povodí Vltavy  s.p., závod Berounka, Denisovo náb�.. 14, 301 00 Plze�  – vyjád�ení správce 
povodí a vodního toku ze dne 23.06.2020, zn.: PVL-42835/2020/340/	 e, PVL-8007/2020/SP, 
doru� eno dne 24.06.2020, 
- informace o správ�  povodí a tok
  v území, 
- upozorn� ní na stanovené záplavové území v� etn�  aktivní zóny Hamerského potoka ze dne 
22.03.2017, � .j.: �P/21147/16, 
- konstatování stavu a koncepce zásobování vodou, likvidace odpadních vod a �ešení 
srá�kových vod, 
- k návrhu má p�ipomínky: 
  1. vodní toky a jejich trasy budou vyzna� ené dle evidence MZe 	 R, ostatní linie nejsou vodní 
toky – vhodné vyzna� it jiným zp
 sobem, 
  2. správci vodního toku zachovat mo�nost p �ístupu k toku a u�ívání pozemku v soub � hu 
s tokem v ší�ce 8 m u významných vodních tok
  a v ší�ce 6 m od b�ehové � áry u drobných 
vodních tok
  (ve výroku str. 26 uvedeno pouze š. 6 m, Hamerský potok je významným vodním 
tokem – š. 8 m), 
Vyhodnocení: 
- vyzna� ení vodních tok
  a tras je v souladu s datovým modelem zpracování ÚP, jsou 
zobrazeny na základ�  podklad
  – katastrální mapy, ÚAP ORP Tachov, pozemkových úprav 
atd., MZe 	 R je poskytovatelem údaj
  do územn�  analytických podklad
  dle § 27 odst. 3 
stavebního zákona, vyzna� ení ostatních linií je doporu� eno vyzna� it jiným zp
 sobem, nebude 
ji� v návrhu upravováno, jedná se o doporu � ení, p� ipomínce se nevyhovuje ,  
- do textové � ásti bude dopln� na informace – u vodního toku Hamerský potok ponechává ÚP 
nezastavitelný manipula� ní pruh v ší�ce 8 m od b�ehové � áry (p�ístup správci toku), 
p� ipomínce se vyhovuje; 
 
4/ 2/ Jan Sko � ík, U Potoka 399, 353 01 Velká Hle� sebe – námitky ze dne 15.06.2020, 
doru� eno dne 22.06.2020, 
1) Lokalita u Pjaseckého mlýnu: 
Vlastníkem pozemk
  st.p.� .305, p.p.� . 1024/1 a 3695 k.ú. Chodský Újezd, v návrhu ÚP st.p.� . 
305 sou� ástí zastav� ného území – stabilizované plochy se specifickým vyu�itím – SX, 
dlouhodob�  usiluji o realizaci zám� ru „Rekonstrukce areálu Haberského mlýna“ na pozemcích 
st.p.� . 305, p.� . 3695 a 1024/1, p� i� em� v � tšina na st.p.� . 305. Areál by m� l slou�it zejména 
k bydlení, rekreaci, dále muzeum p
 vodních technologií a historických p�edm� t
 , dle studie na 
rekonstrukci z 01/2018, dále na ploše p.p.� . 1024/1 a 1053/1 (jiného vlastníka), dle návrhu ÚP 
sou� ástí nezastav� ného území – smíšené, p�írodní – NSp, v blízkosti památný strom, � ást 
pozemku dot� ena záplavovým územím a ÚSES regionální úrovn� .     
Po�aduje dle p � ílohy � . 1 zapracovat novou zastavitelnou plochu pro ploch u smíšenou 
obytnou o vým �� e cca 1076 m², která umo�ní realizaci zám � ru dle zpracované studie. 
Po�aduje dále úpravu podmínek vyu�ití plochy smíšen é obytné – se specifickým 
vyu�itím – SX.  
 
2) Lokalita u Trnového mlýnu: 
Je vlastníkem pozemk
  st.p.� . 120/1, 120/2, 3276/1, 3287/3, 3298/2, 3310/4, 3617/2, 3721 
v k.ú. Chodský Újezd. Pozemky st.p.� . 120/1 a 120/2 jsou v návrhu ÚP vymezeny a 
stabilizovány jako plochy smíšené obytné – venkovské – SV v zastav� ném území. 
Po�aduji tuto plochu doplnit o zastavitelnou plochu  stejného vyu�ití v rozsahu cca 4262 m², 
která je v návrhu ÚP vymezena jako nezastav� né území – p�írodní – NSp, zem� d� lské – TTP 
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– NZt, dopravní infrastruktury – silni� ní – ú� elové komunikace – DSu, plochy vodní a 
vodohospodá�ské – vodní toky a plochy – W. 
Zám� rem je obnova mlýna, jezu, mlýnského kola, strojovny na vodní pohon. Dále bydlení a 
provoz muzea historických stroj
  a technologií, chov hospodá�ského zví�ectva. Území zna� n�  
limituje OP trafostanice. Z� ásti území je dot� eno záplavovým územím.  

Vyhodnocení: 
1) Ji� k návrhu ÚP pro spole � né jednání uplatnil vlastník p� ipomínku k vyu�ití území 

v lokalit�  bývalého Pjaseckého (Haberského) mlýnu. Na základ�  vyhodnocení p� ipomínky byl 
pozemek st.p.� . 305 (zastav� ná plocha a nádvo�í – zbo�eništ� ) vymezen jako zastav� né území 
se specifickým vyu�itím jako SX, p � ipomínce bylo vyhov� no.   

P�ilo�ená studie navrhuje výstavbu 5 nových stavebníc h objekt
  – SO1 – mlýnice + 
obytná � ást (4 podla�í, výšky cca 13,7 m, ubytování, rekrea ce, prostory pro expozice), SO2 – 
obytná � ást (3 podla�í, výška cca 11,6 m, ubytování, relaxa ce – ví� ivka, sauna), SO3 – p�íst�e-
šek náhonu potoku (rozm� ry 29,25 x 6,485 m, v. 4,1 m) – objekt je dot� en vymezeným zápla-
vovým územím, nejedná se o stavbu v p
 vodním objemu, SO4 a SO5 objekty zem� d� lské 
(stodoly, výšky 7,65 m). 

Pozemky p.p.� . 3695 - vodní plocha (bývalý náhon) a 1024/1 – trvalý travní porost do 
zastav� ného území � i zastavitelné plochy nebyly zahrnuty, jsou vyhodnoceny jako námitky 
vlastníka pozemku v rozhodnutí o námitkách. 

 
�ádost o zm � nu vyu�ití území na p.p. � . 1053/1 (jiný vlastník) m
 �e navrhnout a po�a-

dovat vlastník pozemku nebo ten, kdo má obdobná práva k pozemku, tento po�adavek na 
zm� nu vyu�ití musí být odsouhlasen zastupitelstvem obc e, v zadání ÚP. Vlastník p.p.� . 1053/1 
nepo�adoval zastavitelnou plochu, navr�eným stávají cím vyu�ití a jeho stabilizací pro zem � -
d� lství není dot� en, jedná se o stávajícího vyu�ití. Nebylo dolo�eno  právo podávat námitku 
k navr�enému vyu�ití pozemku dle § 52 odst. 2 stave bního zákona jiným subjektem.  Po�ada-
vek na zm� nu vyu�ití p.p. � . 1053/1 nebyl odsouhlasen zastupitelstvem obce, ani po�adován 
v jakékoliv fázi po�izování ÚP, proto po�izovatel tento po�adavek posoudil a vyhodnotil jako  
p�ipomínku vlastníka sousedního pozemku, 

- p� ipomínce na vymezení nové zastavitelné plochy zejmé na k bydlení, rekreaci, 
dále muzeum p 	 vodních technologií a historických p � edm� t	  na p.p. � . 1053/1 jako roz-
ší� ení areálu mlýna se nevyhovuje;   

 
2) Pozemky st.p.� . 120/1 a st. 120/2 jsou vymezeny a stabilizovány v návrhu ÚP jako 

sou� ást zastav� ného území s vyu�itím pro SV – smíšené obytné - ven kovské, jedná se o p
 -
vodní zastav� né stavební pozemky areálu mlýna.  

Další pozemky ve vlastnictví �adatele jsou 3276/1, 3287/3, 3298/2, 3310/4, 3617/2, 
3721 v k.ú. Chodský Újezd, na kterých je po�adavek vymezení zastavitelné plochy pro SV 
v rozsahu dle p�ílohy cca 4262,30 m², po�adavek nebyl sou � ástí schváleného zadání ani jako 
p�ipomínka k návrhu pro spole� né jednání, byl doru� en a� k návrhu pro ve �ejné projednání, 
proto vyhodnocen jako p�ipomínka. 

Po�adavek nové zastavitelné plochy je dle grafické p�ílohy na t� chto pozemcích:  
a) ve vlastnictví �adatele: 
- p.p.� . 3276/1 – ZPF – TTP, v návrhu ÚP stabilizováno k vyu�ití jako NZt - – nezasta-

v� né území – plocha zem� d� lská – trvalý travní porost, 
- p.p.� . 3298/2 a  3287/3 ((bývalý náhon, koryto vodního toku) – jsou stabilizovány jako 

W - plocha vodní a vodohospodá�ská v nezastav� ném území, dot� eno limitem vymezeného 
záplavového území, ve�ejný zájem ochrany p�írody a krajiny, p�ípustné vyu�ití pro vodohospo-
dá�ské stavby a za�ízení dle § 18 odst. 5 stavebního zákona, není pot�eba vymezovat zastavi-
telnou plochu, 

- p.p.� . 3310/4, 3721 – ostatní plocha mimo areál, mimo po�adavek zastavitelné plochy, 
v návrhu jako NSp, 

- p.p.� . 3617/2 – p�íjezdová cesta – ostatní komunikace, je stabilizována jako DSú – 
dopravní infrastruktura – silni� ní – ú� elové komunikace, v souladu s jejím stávajícím vyu� itím, 
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- dále nov�  ve vlastnictví p.p.� . 3276/2- ZPF – TTP, v návrhu ÚP stabilizováno k vyu�ití 
jako NZt - nezastav� né území – plocha zem� d� lská – trvalý travní porost, 

 
b) pozemky, které nejsou ve vlastnictví �adatele, d le grafické p�ílohy jsou po�adovány 

za�adit do zastavitelných ploch: 
- p.p.� . 3305 – ZPF – TTP, vymezeno jako plocho NZt – zem� d� lské – travní porosty,  
- p.p.� . 3304/2 – ZPF – TTP, v návrhu stabilizována jako NZt, v souladu s jejím vyu�itím  
- p.p.� . 3277 – ostatní plocha, vymezeno jako NSp  
K pozemk
 m zatím �adatel nemá vy �ešeno vlastnictví. Vlastník pozemk
  (§ 46 odst. 1 

stavebního zákona) nepo�adoval zastavitelnou plochu , navr�eným stávajícím vyu�ití a jeho 
stabilizací není dot� en, jedná se o stávajícího vyu�ití. Nebylo dolo�eno  právo podávat námitku 
k navr�enému vyu�ití pozemku dle § 52 odst. 2 stave bního zákona jiným subjektem.  Po�ada-
vek na zm� nu vyu�ití � ástí uvedených pozemk
  nebyl odsouhlasen zastupitelstvem obce, ani 
po�adován v jakékoliv fázi po �izování ÚP, proto po�izovatel tento po�adavek posoudil a vyhod-
notil jako p�ipomínku vlastníka sousedního pozemku. 

 
Zám� r nových zastavitelných ploch tak významného rozsahu je nutné také posoudit 

p�íslušným orgánem ochrany p�írody a krajiny z hlediska vliv
  na �P, a vliv 
  na evropsky vý-
znamnou lokalitu nebo pta� í oblast, tato stanoviska po�izovatel nemá k dispozici. 

Nové po�adavky bude nutné projednat a� zm � nou nového územního plánu.  
- p� ipomínce na vymezení nových zastavitelných plochy p ro rozší � ení areálu Tr-

nového mlýna se nevyhovuje,   
 

Další p� ipomínky nebyly po�izovateli doru� eny. 

 

7. ÚDAJE O PO� TU LIST�  OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO � TU 
VÝKRES�  K N� MU P� IPOJENÉ GRAFICKÉ � ÁSTI 

Textová � ást od
 vodn� ní územního plánu obsahuje 129 stran. 

Grafická � ást od
 vodn� ní územního plánu sestává celkem ze 3 výkres
 . 

Koordina� ní výkres – v m�� ítku 1:5 000 

Širší vztahy – v m�� ítku: 1:50 000 

P�edpokládané zábory p
 dního fondu - v m�� ítku 1:5 000 

 

Pou� ení: 
Proti územnímu plánu Chodský Újezd vydané formou opat�ení obecné povahy nelze podat 
opravný prost�edek (§ 173 odst. 2 zákona � . 500/2004 Sb., správní �ád). 
 

Starosta obce                                                                             Místostarosta obce 

Václav Raba                          Milan Zajíc 


